ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zak.¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

Néjomca: Mestské sluzby Topol’éany, s.r.o.
Vv zastupeni Mgr. Martinom Buckom, konatel'om
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol'¢any
ICO: 44 818 378
DIC: 2022854053
IC DPH: SK2022854053
Bankové spojenie: VUB Topol'¢any
Cislo Giétu: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro vlozka ¢. 24871/N
/d’alej len najomca/

Podnajomnik :  Ing. Rudolf Just —- UNIVERSAL SERVICE
v zastupeni Ing. Rudolfom Justom
Miesto podnikania: Hviezdoslavova 2306, 955 01 Topol'¢any
I1CO: 40 363 201
DIC: 1032361077
70 : OZP-C/2007/04092-2/CR1 ¢&. reg. 406-2121
/d’alej len podnajomnik/

uzatvaraji podl'a zdkona €. 116/1990 Zb.v zneni neskorsich predpisov a na zaklade uznesenia MsZ
v Topol'¢anoch zo dia 21.06.2023 thito

podnajomnu zmluvu.
Najomca a podnajomnik spolu aj ako ,,zmluvné strany*“ a kazdy samostatne aj ako ,, zmluvna strana“

l.

Predmet a ucel zmluvy
Mestské sluzby Topol'Cany, s.r.0. su na zéklade ndjomnej zmluvy opravnené uzivat’ nehnutel'ny a hnutel'ny
majetok vo vlastnictve mesta Topol'¢any. Mestské sluzby Topol'¢any, s.r.o. st ndjomcom nehnutel'nosti-
nebytovych priestorov nachadzajicich sa na ul. Tovarnicka v Topol'Canoch, zapisanych na LV 2354 ako budova
krytej plavarne, sup. €. 1651, na pozemku par. reg. ,,C* €. 445 v k. u. Topol'Cany.
Najomca prenechava podnajomnikovi do podnajmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti
o celkovej vymere 2,00 m? /d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor*/.
Nebytovy priestor sa nachadza na prizemi Krytej plavarne. Podnajomnik prehlasuje, Ze je s technickym stavom
nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su uzivaniaschopné a mézu sluzit’ dohodnutému tcelu.
Uvedeny predmet podnajmu bude podnajomnikom vyuZzivany na prevadzkovanie napojového automatu.

1.
Doba podnajmu
Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢ita od 1.1.2024 pri dodrzani dohodnutych zmluvnych
podmienok.

II.
Vyska ndjomného
Vyska nagjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran Vv sulade s platnymi Zasadami o hospodareni S
majetkom mesta Topol'¢any nasledovne:
- priestory obchodné 2 m? x 59,23 € = 118,46 €

Roc¢né najomné ¢ini: 118,46 €
Slovom: stoosemnast’ 46/100 Eur



V.
Uhrada za sluzby spojené s podndjmom
Dodavky el. energie a vody nie s zahrnuté v najomnom, uhradzaja sa preddavkovo spolu s ngjmom na zaklade
tejto zmluvy bez fakturacie.

Prevadzkové naklady /preddavok/:

- el. energia 60,00 €
- voda/vodné, stotné, dazdova vodal 6,00 €
Spolu: 66,00 €/ rok

Slovom:sest'desiatsest’ Eur

Najomca vykona ro¢né zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby podl'a pomeru uzivanej plochy k
celkovej ploche budovy aprimeranej spotreby. Podnajomnik je povinny uhradzat poplatok za odvoz
komunalneho odpadu Mestu Topol'Cany.

V.

Splatnost’ najomného a ihrad za sluzby spojené s podnajmom
Platby najomného — 59,23 € a prevadzkovych nakladov - 33,00 € bude podnajomnik vykonavat’ polro¢ne — prva
platba do konca januara, druha platba do konca jula na zaklade tejto zmluvy bez fakturacie.
Uhrada nagjomného a prevadzkovych nakladov bude podnajomnikom uhraden na et ndgjomcu
IBAN: SK82 0200 0000 0045 4259 6353 BIC SUBASKBX variabilny symbol 2092024.
Roéné zuctovanie zalohovych platieb najomca bude fakturovat. Podndjomnik je povinny vyuctovaciu faktiaru
uhradit’ najomcovi v lehote jej splatnosti.

VI.
Sankcie

1.Za ndjomné a platby za sluzby spojené s podndjmom neuhradené v termine splatnosti a vV spravne;j
vyske podla podnajomnej zmluvy bude nijomca uplatiiovat’ vo¢i podnajomnikovi tirok z omeskania
vo vyske podla §3 nar.vl.¢.87/1995 Z.z

2.N4jomca mdze uplatnit’ vo¢i podnajomnikovi/fyzické a pravnické osoby/ zmluvni pokutu vo
vyske 1% z dlZnej sumy, minimalne 166 €.

VILI.
Prava a povinnosti podnajomnika
/A/ Podnajomnik je povinny:

=

UZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

Platit’ zmluvne dohodnuté najomné spolu so sluzbami spojenymi s podnajmom riadne a vcas.

3. Udrzovat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuty Ucel a zabezpecit’ jeho beznl idrzbu
a Cistotu aj v jeho okoli. V pripade zanedbania povinnosti a zavinenia Skody aj z nedbanlivosti uhradi
vySku vzniknutej Skody ihned’ po jej vycisleni.

4. Hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj nadklady vzniknuté
neprimeranym uZzivanim priestorov podndjomnikom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZiavaja
V nebytovych priestoroch.

5. Bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ najomcovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat’ a umoznit ich
vykonanie. TieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ ndjomcovi aktikol'vek Skodu, zavady, ktoré
vzniknl na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby Skody tejto zabranit'.

6. Stavebné Upravy, zmeny priestorov moze podnajomnik vykonavat iba po predchadzajicom oboznadmeni
a pisomnom odsuhlaseni ndjomcom a na zaklade platného stavebného povolenia alebo iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie /zékon €. 50/1976 Zb./, pricom uvedené povolenia je povinny zabezpecit
podndjomnik.

7. Je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru, ktoré st spojené s ¢innostou najomcu
/kultarno-spolocenské ¢innost’/ a S realizaciou oprav a prac. Tieto obmedzenia v§ak podnajomnikovi
nemoézu nijakym sposobom znemoznit’ vykonavanie ucelu na ktory st nebytové priestory prenajaté.

8. Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celt dobu podndjmu v stave zodpovedajucom bezpecnostnym

a hygienickym predpisom.

no



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Umoznit’ ndjomcovi vstup do nebytovych priestorov za i¢elom ich kontroly zariadeni vratane
inventarizacie.

Zodpoveda za obsluhu technologického zariadenia osobami s predpisanou kvalifikaciou. Technologické
zariadenia namontované v prenajimanych objektoch pouzivat’ v stilade s ich uréenim a tym zabranit’
poskodzovaniu majetku mesta a zabezpecit’ bezpecnost’ ich prevadzkovania. V pripade vzniku Skody na
majetku ndjomcu, ktoréd bola spdsobena ich nespravnym, neodbornym pouzivanim alebo naopak ich
nepouzivanim, podndjomnik zodpoveda za spdsobent Skodu v celom rozsahu ako aj za ostané financné
postihy vztahujice sa k zanedbaniu povinnosti podl’a tohto bodu.

Je opravneny oznacit’ predmet podnajmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej tabule a jej
umiestnenim na nehnutel'nosti v mieste na to ur¢enom a schvalenom najomcom.

Je opravneny vybavit’ predmet podndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do
priestorov tvoriacich predmet najmu/prostriedky elektronickej ochrany a pod./.

Oznéamit’ ndjomcovi bez zbytocného odkladu najneskdr do 8 pracovnych dni
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a
iné.

Podnéjomnik je povinny zabezpecit’ bezpecnostné opatrenia na svojom pracovisku

a v priestoroch najomcu a sicasne sa zavdzuje pri uzivani priestorov objektu

spojenych s vykonom uzivacieho prava podla uzatvorenej zmluvy o podnajme

a vykonévani prac na svoje naklady zabezpecit’ plnenie a dodrziavanie jednotlivych

ustanoveni § 6 az 9 a §18 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z., v platnom zneni, d’alej ostatné

vSeobecné zavizné pravne predpisy a technické normy na iseku BOZPO, ktorych sa jeho ¢innost’
dotyka. Podn4jomnik sa zavdzuje reSpektovat’ pokyny najomcu na useku ochrany pred poziarom

pre prenajaté priestory a urobit’ také opatrenia, ktoré zabrania vzniku poziaru, alebo poziarne
nebezpecnej situacii a zabezpecit’ na svoje naklady plnenie povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni

§4 az 9 Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov

a Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v platnom zneni.

Vratit’ nebytovy priestor podl'a tejto zmluvy v pripade skonéenia podnajomného vztahu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

/B/ N4djomca je povinny:

1.

2.

Odovzdat’ podnajomnikovi predmet podnajmu a kl'i¢e od predmetu podndjmu najneskor pri podpise
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil podndjomnika pri uZivani nebytového priestoru
Zabezpecit’ na svoje ndklady vykonéavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych zariadeni,
odstranenie vzniknutych zavad a vykonavanie vopred ohlasenych generalnych oprav po schvaleni MsZ
Vv sulade s rozpoctom mesta pre prislusny kalendarny rok.

Je opravneny vstlpit’ do prenajatych priestorov bez stthlasu podnajomnika len v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku §kody na predmete podnajmu.

VIII.
Osobitné dojednania

Podnajomnik berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajlice sa podndjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorucené poStou sa pokladajii za doruc¢ené priamo do jeho vlastnych

ruk, 1 ked’ tato zasielka bude najomcovi postou vratend ako zasielka podndjomnikom

neprevzatd. Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti budi doru¢ované na

adresu najomcu a podnajomnika uvedené v tejto zmluvy.

Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskuto¢ni do 1 mesiaca po ukonceni
podndjomného vztahu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny upravit’ vysSku nadjomného

platného k 31.12. bezného roka o oficialnu mieru inflacie potvrdent Statistickym uradom SR. Uprava
najomného sa bude realizovat’ dodatkom k tejto podndjomnej zmluve, ktory bude predlozeny ndjomcom
podndjomnikovi do 28.2. prislusného roka, pricom nova vyska najomného sa bude uplatiovat’ od 1.1.
daného roka, na ktory sa dodatok vyhotovuje.

IX.
Skoncenie podnajmu



Podnajomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze ukoncit’:

l.
2.
3.

ok w

~

Uplynutim dohodnutej doby podnajmu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stréan.

Vypoved’'ou zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 9 zék. ¢.116/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov
s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

Vypoved musi mat’ pisomna formu a musi byt doruc¢enéd druhej zmluvnej strane. Za ti¢inné dorucenie
vypovede sa povazuje aj odmietnutie jej prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urcena,
pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat’ za ucinné aj v pripade, ak adresat neprevezme zésielku ulozenu na poste, aj ked’
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. U¢inky doru¢enia vypovede nastani v danom pripade ditom
vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatel'ovi.

X.
Zavereéné ustanovenia

N4jomca s podnajomnikom sa dohodli na pisomnej forme pravnych ikonom vo forme pisomného dodatku.
Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zaviznych predpisov zosuladit’
obsah zmluvy v lehote 30 dni od ich u¢innosti.

Podngjomnik berie na vedomie, ze predmet podndjmu nie je v ¢ase podpisania zmluvy poisteny.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strane bert na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovand v zmysle ustanovenia §5a zdkona
¢.211/2000 Z.z.

Podngjomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a i€¢innost’ nasledujuci dei po jej zverejneni na
webovom sidle ndjomcu.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, 1 x pre ndjomcu a 1 x pre podndjomnika

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, ze
zmluva je prejavom ich slobodnej, vazenej a ni¢im neobmedzenej vole na znak ¢oho ju podpisuju.

V Topol'¢anoch dna 11.03.2024

Mestskeé sluzby Topol’¢any, s.r.o. Ing. Rudolf Just — UNIVERSAL SERVICE
Vv zastipeni Mgr. Martinom Buckom Vv zastipeni Ing. Rudolfom Justom
konatel'om



