Zmluva o najme nebytovych priestorov

(uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov

Nazov:

Sidlo:

Zastipena:

ICO:

DICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Tel.:

Fax:

email:

(dalej len prenajimatel)

Nazov:

ICO:

Datum narodenia:
so sidlom:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Tel.:

(dalej len ndajomca)

v zneni neskorsich pravnych predpisov)

I. Zmluvné strany

Obec Zamutov

Obecny urad Zamutov €. 434, 094 15 Zamutov
Jozefina Tomasova — starostka obce

00332968

2020631943

VUB Banka, a.s.

SK50 0200 0000 0000 1632 4632

057/ 4496 301

057/ 4884 761

zamutov(@zamutov.sk

a

MUDr. Hassan Ali Olfati Bandabdi

42077524

20.09.1970, 700920/9669

BozZeny Némcovej 1150/37, 093 01 Vranov n. T.
Tatra banka, a. s.

SK50 1100 0000 0026 2301 9284

0911/ 370 765

uzatvaraju tato zmluvu za tychto podmienok

II. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby ,,Materska skola®, sipisné ¢islo 388, druh stavby: budova
MS, stavba postavena na parcele &islo 39, stavba a parcela zapisana na LV & 791 v evidencii
nehnutel’'nosti vedenej Katastralnym uradom v PreSove, Spravou katastra Vranov nad Topl'ou, okres
Vranov nad Topl'ou, obec Zamutov, KU Zamutov.

II1. Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe
Specifikovanej v €. I1. ods.1 na prizemi v Materskej §kole o celkovej podlahovej ploche 51 m2. Predmet
najmu — jednotlivé miestnosti nebytového priestoru si vymedzené v geometrickom nakrese podorysu
nehnutel’nosti (priloha €. 1 k tejto zmluve) a ich plocha je dana nasledne:

a) Osobna miestnost o vymere 16,2 m?
b) Ordindcia o vymere 15,9 m?
c) Cakdreit o vimere 9,9 m’
d) Chodba o vymere 6,7 m’
e) Socidlne zariadenia o vymere 2,3 m’

Celkova plocha 51,0 m*

2. Prenajimatel prenechava najomcovi tento nebytovy priestor — predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. 1L
ods. 1 v stave sposobilom na jeho uZivanie na dohodnuty tc¢el najmu.
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IV. Uéel najmu

Predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. III ods. 1 je najomca opravneny vyuzivat' len na prevadzkovanie
¢innosti ndjomcu a na dohodnuty ucel:
a) prevadzkovanie Ambulancie vSeobecného lekara, zabezpecovanie zdravotnickych sluzieb,
b) sekretarske sluzby, administrativne prace, skladovanie stvisiace s prevadzkovanim Ambulancie

vseobecného lekara.
Ndjomca sa zavazuje uvedené nebytové priestory uzivat’ len na uvedeny ucel, len pre vlastna potrebu.
Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze ndjomca bude prevadzkovat—Ambulanciu vSeobecného lekara —
v predmete zmluvy Specifikovanom v €L III ods. 1, za podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto ¢innosti
dostane povolanie prisluSného organu v stilade s pravnymi predpismi SR.
Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, ¢i uz cely alebo jeho Cast’ do uzivania (podndjmu)
tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odlisny od osoby ndjomcu, prenajimatela.

V. Najomné
Vyska njjomného bola schvélené uznesenim OZ €. 121/13/2023 vo vyske

Cena ngjmu za 1 m2 je 15,- € SIm2x15,-€ 765,00 € na rok
Prevadzkové néklady

(plyn, el. energia, vodné a sto¢né) 25,- € mesacne 300,00 € na rok
Celkové najomné 1.065,00 € na rok

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude prenajimatel’ fakturovat’ Stvrtro¢ne. Najomné je splatné
mesacne vzdy do 5. dna nasledovného kalendarneho Stvrtroku prevodom na tucet prenajimatela
uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méa pravo jednostranne upravit' vysku najomného o mieru inflacie za predchadzajtci
kalendarny rok v stlade s oznamenim prislusného organu, vzdy od prvého mesiaca prislusného
kalendarneho roka.

VI. Sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu Specifikovanom v ¢l. IIT ods. 1 — t.j. dodavka tepla, vodného, sto¢ného, odvoz odpadu (mimo
nebezpecného zdravotnickeho odpadu) su zahrnuté v cene najmu.

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Ndjomca sa zavazuje vykonavat pravidelni thradu najomného a suvisiacich zaloh za sluzby
poskytované s najmom nebytovych priestorov v zmysle dohody zmluvnych stran.
Ndjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca nemoze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.
Ndjomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Naklady
spojené s obvyklym udrziavanim a naklady na drobné opravy v nebytovom priestore znasa ndjomca.
Akékol'vek tipravy alebo podstatné opravy v nebytovom priestore je ndjomca opravneny vykonavat len
po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, vrozsahu aza podmienok uvedenych
prenajimatelom v tomto pisomnom suhlase.
V pripade, Ze ndjomca vykona Gpravy alebo iny zasah do nebytového priestoru bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, méze mu prenajimatel’ ulozit', aby nebytovy priestor uviedol do
povodného stavu, resp. tak po predchadzajicom upozorneni urobi prenajimatel’ na naklady ndajomcu.
Najomca sa zavédzuje v nebytovom priestore zabezpecit’ plnenie uloh poziarnej ochrany a dodrziavanie
predpisov na ochranu zdravia a bezpe€nosti pri praci v rozsahu, v akom je v zmysle platnych pravnych
predpisov povinny tieto ulohy zabezpecovat’ prenajimatel’, a to po celtl dobu trvania najmu.
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Ndjomca sa zavizuje pocCinat’ si pri uzivani nebytového priestoru v stlade s bezpeCnostnymi
a protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov a iné osoby.

V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢l. VIII vznikne prenajimatel’ovi
alebo tretim osobam Skoda, zodpoveda za fiu v plnom rozsahu ndjomca, ktory s zavédzuje takto
vzniknuta Skodu poskodenej osobe nahradit’ a to aj vtedy, ak bola spdsobena zamestnancom najomcu
alebo osobou, ktora sa s vedomim ndjomcu zdrziavala v nebytovych priestoroch.

Ndjomca je povinny zabezpelit' si vyvoz nebezpecného odpadu (zdravotny materidl, biologicky
materidl a pod.) samostatnou zmluvou s poskytovatel'om tychto sluzieb.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatel'om vstup do nebytového priestoru za
ucelom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania ti¢elu vuzitia nebytového priestoru
v stlade s ucelom dohodnutym v tejto zmluve.

Ndjomca odovzda prenajimatelovi vSetky ndhradné kl'ice od hlavnych dveri k predmetu ndjmu
Specifikovanom v €l. IIT odsek 1 do 30 kalendarnych dni od pisomného vyzvania prenajimatelom. Tieto
budt ulozené v uzavretej obalke a mozu byt prenajimatelom pouzité len v pripade mimoriadnych
udalosti (poziar, zivelna pohroma, postup podl'a ¢l. VIII odsek 12) a ked’ nie je mozné v primeranom
case dosiahnut’ suc¢innost’ ndjomcu.

V pripade omeskania s platbou ndjomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel’ opravneny
zamedzit’ ndjomcovi vstup do predmetu najmu a komisionalne vstupit’ do predmetu ndjmu na vykonanie
supisu veci tam nachédzajucich sa formou notarskej zapisnice za ucasti notara, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete ndjmu ak
najomca neuhradi dohodnuté ndjomné a zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v stanovenom termine. Ndjomca tymto splnomocnuje prenajimatela na
vsetky ukony suvisiace s predajom zadrzanych veci za obvyklu cenu a to ¢i priamym predajom, alebo
drazbou a na uspokojenie sa z ich vytazku a az do vysky nesplatenej ¢asti najomného.

Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu, ak
najomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeskani s platbou najomného, sa st'ahuje alebo ak
odstranuje veci z predmetu najmu.

VIIIL. Doba najmu a skoncenie najmu

Néjomna zmluvy sa uzatvara od 01.01.2024 do 31.12.2026.

Néjomné zanika:

a) na zéaklade pisomnej dohody zmluvnych stran

b) pisomnou vypoved’ou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ne plynat’ od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) okamzitym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade omeskania ndjomcu s riadnou
a v€asnou uhradou akejkol'vek penaznej platby trvajicou dlhSie ako 30 kalendarnych dni ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak,

d) pisomnym odstipenim prenajimatela, ktory méze odstipit, ak najomca porusi ¢l. IV odsek 1
a odsek 2,

e) pisomnym odstipenim prenajimatela v pripade, ak ndjomca spdsobi Skodu nedodrzanim pravidiel
PO (poziarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne fyzicky zasiahne do
predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. III odsek 1. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi
Skodu, ktort mu tym sposobil,

f) pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak vznikne na strane prenajimatela dodato¢na
nemoznost’ plnenia.

Odstapenie od zmluvy nadobudne uc¢innost’ 30 ditom po doruceni pisomného oznamenia o odstiipeni

od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze odstipenie od zmluvy bolo

dorucené na treti dent od podania ozndmenia o odstipeni na prepravu ako zasielka pre druht zmluvnu
stranu.

Dnom pisomnej dohody o ukonéeni najmu, dilom dorucenia vypovede, resp. dilom odstipenia od

zmluvy sa vSetky pohladavky premajimatela voci ndjomcovi vyplyvajice ztejto zmluvy stana

splatnymi. Ndjomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skon¢enia zmluvného vzt'ahu.
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Do uplynutia posledného dna najmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbyto¢ného odkladu
vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a s novou zakladnou bielou hygienickou malovkou.

Ak v termine skonCenia najmu ndjomca predmet najmu nevypratd, suhlasi s tym, aby tak na jeho
naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vSetky ukony
s tym suvisiace najomca prenajimatela splnomocnuje. Prenajimatel’ ma pravo na najomné a to az do
doby vypratania predmetu ndjmu.

IX. Sankcie
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicich zmluvnych pokutach:
a) vo vySke 34,- EUR za oneskorenie odovzdania jednotlivého ndhradného kI'a¢a v zmysle ¢1. VIII
ods. 11 k predmete ndjmu Specifikovanom v ¢l. III odsek 1,
b) vo vyske 1.660,- EUR v zmysle ¢l. VIII odst. 5 za nevypratanie predmetu najmu Specifikovanom
v CL. 1T ods. 1 najneskor do 15 dni od skoncenia ndjomného vztahu
c) vo vyske 1.660,- EUR za porusenie povinnosti stanovenej v ¢l. VIII odsek 4.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu Skody spdsobenej poruSenim povinnosti, na ktora sa
vzt'ahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domdhat’ sa aj ndhrady Skody presahujice;j
zmluvnu pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ zmluvnu pokutu
bez ohl'adu na stupeil zavinenia ndjomcu.
V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjmu Specifikovanom v ¢l. V. odsek 2 a sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru Specifikovanych v ¢l. VI odsek 1, méze
prenajimatel’ uplatnit’ urok z omeskania vo vyske 0,03 % z nezaplatenej sumy za kazdy den omeskania.

X. Zavere¢né dojednania
Tato zmluvu mozno menit’ a dopiiat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.
Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s fiou, budi zmluvné strany riesit’
predovsetkym vzajomnou dohodou.
Neoddelitel'nou stc¢ast’'ou tejto zmluvy su prilohy:
a) C. 1 Prislusna cast’ ndkresu podorysu nehnutel'nosti.
Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (ObZ).
Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tito je prejavom ich
slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuji.
Tato zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch pricom ndjomca obdrzi jeden a prenajimatel’ dva
rovnopisy.

v Zamutove dna 31.12.2023 v Zamutove dna 31.12.2023
prenajimatel najomca
Obec Zamutov MUDr. Hassan Ali Olfati Bandabdi

Jozefina Tomasova — starostka obce






