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ZAalozna zmluva ¢. 400/322/2021

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsSich predpisov
(dalej ako ,,Z4lozna zmluva“)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

§tatutdrny orgén: Ing. Toma§ Lamprecht, generdlny riaditel
zastipeny: Ing. Zdenka Dobreova, na zédklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZzny veritel™)

a
2. ZéloZca
nazov: Mesto éahy
v zastipeni: Ing. P4l Zachar, primator mesta
so sidlom: Hlavné namestie &.1, 936 01 Sahy
1CO: 00307 513

(dalej ako ,,Zalozea“ alebo ,,DIznik™)
(Z4alozny veritel a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

Vzhfadom na to, Ze:

«  ZaloZny veritel ako veritel a ZaloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnil Zmluvu o vvere &. 400/322/2021 v znenf
Dodatku & | (dalej len ,,Uverova zmluva®), na zékiade ktorej ZdloZny veritel’ ako veritel’ poskytol ZéloZcovi Gver
v celkovej vyske istiny 1 077 260,00 EUR a ZéloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny Gver spolu s prisluSenstvom
$pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych ZaloZnému veritePovi vratit, a zédrovedt

. Zmluvné strany majti zdujem akékolvek a vietky pohPadévky ZaloZného veritel'a voéi ZaloZcovi, ktoré vznikli,
resp. kedykol'vek v budiicnosti vzniknt z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sitvislosti s touto ZaloZnou zmtuvou,
zabezpegit' zaloZnym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, a zarovefi

. Z4loZca sthlasi so zriadenim zéiloZného prdava podla tejto Zéloznej zmluvy a Zmluvné strany sa dohodli na

nasiedovnom zneni ZaloZnej zmluvy.

Adresa Telefin ICo E-mail P owey
Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Clénok L.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadiato&nym pismenom maji pre iéely tejto ZaloZnej zmluvy,

vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zadina plymit’ v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a kon&i v de,
kedy budd vietky Zabezpedené pohl'adavky bezpodmiene&ne a neodvolatelne splatené v plnej vyske, resp. kedy
zanikne ZéloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zékone.

Maximalna suma zabezpefenej istiny znamens najvy3§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpelend pohaddvka
zabezpeduje, a to sumu vo vyske 1 400 438,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznaované aj ako Z4loh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom vlastnictve
ZéloZeu, a ktoré st uvedené a Specifikované v &lanku I1. tejto ZéloZnej zmluvy.

Obéiansky zdkonnik znamena zdkon 8. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Oznamenie o vykone znamen4 pisomné ozndmenie o zalati vykonu ZaloZného prava adresované Zaloznym
veritefom ZéloZcovi a prisluinému okresnému tradu (katastralnemu odboru), v ktorom ZaloZny veritel’ oznamuje:
(a) zalatie vykonu ZaloZného prava; a (b) spdsob vykonu ZéloZného préva.

Uverovi zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tiveru vo vyske 1077 260,00 EUR,
&islo zmluvy: 400/322/2021, uzavrett medzi Z4loZnym veritePom ako veritePom a ZaloZcom ako dlZnikom, a to aj
v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpedené pohPadivky znamenaji akékol'vek a vietky existujice a/alebo budiice a/alebo podmienené pefiazné

pohPadavky ZédloZného veritela vo&i ZaloZcovi spolu s prisludenstvom a vietkymi silastami, s hodnotou

zabezpeovanej istiny v maximalnej vyske 1 400 438,00 EUR, ktoré existujt a/alebo vznikmi:

(a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

(b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) v désledku porugenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

(d) v désledku odstiipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

(¢) v ddsledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym spdsobom
ako splnenim, odstapenim alebo vypovedanim,

(f) na zaklade bezddvodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plnenf zo strany ZéloZného veritela bez
pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

(g) 7 titulu néroku na nahradu 8kody vzniknutej v svislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo touto Zaloznou
zmluvou,

(h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

(i) na zdklade alebo v stivislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy a/alebo tejto
Zéloznej zmluvy alebo pravnych vztfahov nimi zaloZenych, a

(i) na zéklade postdenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doSlo k vzniku, zmene alebo zaniku ktorejkol'vek
z vy$§ie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného prdvneho tkonu vodi Zaloinému veritelovi, ako aj
akékol'vek iné pefiazné pohl'adavky spolu s prisluSenstvom, ktoré ZaloZny veritel’ nadobudne vo&i ZaloZcovi
v budiicnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre tidely vylidenia pochybnosti st Zabezpedenymi pohPadédvkami nielen pohladdvky, vo vzfahu ku kiorym je
ZaloZny veritel samostatnym veritefom, ale aj spologné a nerozdielne pohl'adavky.
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Zabezpedend pohladdvka mamend ktordkoPvek zo Zabezpecenych pohPadavok.

Zabezpedenie znamend ZaloZné prdvo, predkupné prdvo, vecné prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladdvky, zadriné prévo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom alebo
postipenim (repo), akékol'vek iné dispozi&né pravo alebo prévo na prednostné uspokojenie v konkurznom alebo
exekuénom konani, ako aj akikolvek inti zmluvu alebo dojednanie podPa akéhokol'vek prava, ktoré mé podobny
del alebo G&inok.

Zaloiné pravo znamend zéloZné pravo v prospech ZaloZného veritel'a podl'a ustanovent § 151a a nasl. Obé&ianskeho
zékonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

ZaloZna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a)

b)
©)

d)

Pojmy s velkym za&iato&nym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne definované
v tejto ZéloZnej zmluve inak, majl v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverové zmluva a/alebo tito ZaloZna zmluva zahriia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.

Ak bude ZaloZnému veritelovi uhradend thrada na zéklade tejto Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej zmluvy,
napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby (resp. jeho
reStrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy bude spochybnend v akejkol'vek inej
suvislosti, tak potom sa tdto suma pre tlely tejto ZaloZnej zmluvy nebude povaZovat' za neodvolatelne splatend.
Pre Ggely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za Zabezpetené pohladdvky povazuji aj iné pefiaZné
pohladavky Zalozného veritela vodi ZaloZeovi, ktoré je ZéloZca povinny podlPa ostatnych ustanovent tejto ZaloZnej
zmluvy zaplatit. Pre tely definovania Zabezpegenej pohladdvky sa za Zabezpedent pohladévku povaZuje aj
pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloZcu uhradit ZaloZnému veritelovi vietky nédklady, ktoré vznikli
Zaloznému veritePovi na zaklade Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZznej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.
Nadpisy &asti, glankov a priloh budd sliZit' vyluéne pre ul'ahCenie orientdcie a pri vyklade ZéloZnej zmluvy sa
nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat’ zvyrazneniatextu v jednotlivych lénkoch
Zaloznej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd mat v tejto ZaloZnej zmiuve
rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Ka?dy odkaz na ,,&lanok* alebo ,,prilohu” bude znamenat' odkaz na prisluny &ldnok alebo prilohu tejto Zaloznej

zmluvy.

Clanok I1.
Nehnutel’nosti

ZéloZca je viastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne Gzemie
Sahy, obec Sahy, okres Levice, a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zélo%ca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo siipisné 2275, postaveny na parc. reg. CKN &. 66/12
- Druh stayby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo stpisné 2276, postaveny na parc. reg. CKN &. 66/13
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Pozemky:

- parc. reg. CKN &. 66/1, Ostatné plochy o vymere 9174 m2
- parc. reg. CKN &, 66/12, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 237 m2
- parc. reg. CKN &. 66/13, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 237 m2

'i‘archy:

Zriadenie vecného bremena spodivajiceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpief na zafaZenej

nehnutelnosti v celom rozsahu:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni;

b) uZivanie, prevadzkovanie, tdrZbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné
stavebné Upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie;

c) vstup, prechod a prejazd pe§i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,strojmi a
mechanizmami opradvnenym za Ggelom vykonu povolenej ginnosti a &innosti uvedenych v bode a) a b) na
pozemky reg. C KN &. 66/1, 72/1, EKN &. 48 v prospech: Zapadoslovenska distribugn, a.s., ICO 36361518 a
to v trvan{ vy§8ie uvedenych prav na dobu neurditi na zaklade zmluvy o zriaden! vecného bremena zo diia
26.1.2023, V-443/2023. vz.174/2023.

Clanok IIL
Zriadenie a vznik zdloZného priva

ZaloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obgianskeho zdkonnika
zaloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku II. ZéloZnej zmluvy v prospech
Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie riadneho a v&asného zaplatenia
Zabezpelenych pohladdvok ZéloZného veritela vodi ZaloZcovi, resp. jeho prédvnemu néstupcovi.

ZéloZné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat' tak, Ze ZéloZca je povinny na svoje vlastné néklady,
bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr v8ak do troch (3) pracovnych dni, podat navrh na
vklad ZaloZzného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a zabezpeéit' jeho zdpis v katastri
nehnutelnosti.

ZéaloZné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritelovi zdpisom v katastri nehnutelnosti na
Okresnom urade Levice o povoleni vkladu zaloZného préva.

ZéloZca vyhlasuje a ZéloZny veritel’ berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuju Ziadne zéloZné préva,
okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &L. II. v Zasti ,, Tarchy*, ktoré berie Zalozny veritel’ na vedomie.
Pre Ugely zépisu ZéloZného prdva sa Zmluvné strany dohodli, e ohladom zdpisu Zalozného prava
k NehnutePnostiam v katastri nehnutePnosti musi Zalo¥ca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy prislugného
listw/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych sG zapisané Nehnutelnosti, uvadzala ZaloZného veritela ako
opravnent osobu zo Zélozného prava k NehnutePnostiam.

ZAaloZny veritel je oprdvneny podat’ navrh na vklad ZéaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad ZaloZného
préavo nepodd ZaloZca v stlade s &l. IIT ods. 2 ZéloZnej zmluvy (vetky naklady s tym spojené je ZaloZca povinny
Zaloznému veritel'ovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZéloZnej zmluvy.
Pokial’ by pre podanie ndvrhu na vklad ZaloZzného prava ZaloZnym veritel'om bola potrebné osobitna plnd moc,
zavizuje sa ju ZéloZca udelit’ bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného veritela.
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Clanok 1V.
Zavizné vyhlasenia

Vyhlasenia
Zalozca potvrdzuje ZéaloZnému veritelovi, Ze kaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej zmluvy je
pravdivé v defi uzavretia tejto Zéloznej zmhuvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokoijenie

V stlade s prisluinymi pravaymi predpismi SR, ZéloZné pravo zabezpeéi ZaloZnému veritefovi postavenie
veritel'a s pravom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je taky zabezpedeny veritel
definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizdcii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni, a to do vysky koneéného zostatku Zabezpedenych pohPadévok s prislu§enstvom.
Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za netiéinné
(v plnom rozsahu alebo len &iastogne) v konani o odporovatePnosti pravneho tkonu v pripade vyhldsenia
konkurzu na majetok ZéloZcu (resp. jeho retrukturalizécie), vyrovnania vodi ZéloZcovi alebo inak.

Vylidenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude mo#né povaZovat' za jej prevod v beZnom
obchodnom styku v rdmei vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podPa § 151h ods. 3 Obgianskeho
zékonnika.

Pravo na vvkon ZiloZného priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy$Sie tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ZéloZné prévo predstavuje

bezpodmiene&né, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat ZaloZné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti v silade s podmienkami tejto
ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, ktoré sa pouZiji v stlade s touto

ZéloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohl'adédvok.

Privéatny vykon ZéloZného prava

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykondvat' v silade s &lankom VII (Vykon ZaloZného préva) niZSie, takéto

ZAloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek rozsudok, predbezné

opatrenie, schvélenie, suhlas alebo povolenie akéhokol'vek stdneho, vykonného alebo iného organu Slovenskej

republiky alebo orgnu iného 3titu, alebo o schvélenie, stthlas alebo povolenie ZéloZeu alebo jeho organu alebo
akejkol'vek inej osoby, k vykonu ZaloZného préva. ZdloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu
zaloZného prava v stilade s &lankom VII nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca d’alej vyhlasuje ZéloZnému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti st volne prevoditelné a nig, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje Ziadnej
podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZéloZca stranou, a ktory sa tyka Nehnutelnosti;

(b) ZaloZca je jedinym a vylu&nym vlastnikom NehnutePnosti o vefkosti podielu 1/1 k celku. NehnutePnosti
nezat'aZuju Ziadne Zabezpedenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho prava tretich 0s8b (vratane
préava na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného préva alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by
obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutel'nosti a nakladanie s NehnutePnostami), okrem tiarch, resp.
prav a/alebo povirmosti uvedenych v Clanku IL. v &asti ,, Tarchy*, ktoré berie Zalo#ny veritel’ na vedomie;

(c) ZaloZca poskytol ZaloZnému veritelovi vietky informdcie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré priemerny
zéloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beZnom pravnom styku v sivislosti so zriad’ovanim
ZaloZzného prava k NehnutePnostiam a ohodnocovanim hodnoty a kvality ZaloZného prava a Zalohu;
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(d) Vo vztahu k Nehnutelnostiam nedo§lo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského, exeku&ného,
spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizaného), ktoré by sa tykalo NehnutePnosti, a ktoré mé za
nasledok, alebo by mohlo mat’ za nasledok, podstatnt nepriaznivti zmenu Nehnutel'nosti;

(f)y Zélozca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto Zmluvy, ma
udelené vietky a akékolPvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je niim obmedzené, nezaniklo a
trva.

Z4lo¥ca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Gi¢innosti Uverovej zmluvy a tejto Zaloznej zmluvy

objavi akékol'vek prévna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu hodnoty Zabezpetenia, poskytne

ZaloZca Zalornému veritelovi aktikoPvek a vietku stdinnost na ,dozabezpedenie® ZabezpeCovanych

pohFadévok najmi, ale nie vyludne, zriadenim d'alSicho zéloZného préva, resp. obdobného prava k inému

majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10) dnf plynticich odo diia dorudenia vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZcovi s obsahom podFa tohto bodu Zaloinej zmluvy. Pre udely vylidenia vetkych pochybnosti,

nedoruéenie vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZdloZnej zmluvy nemd4 za nasledok

zAnik povinnosti ZaloZeu ,,dozabezpedit™ Zabezpetovani pohladdvku spdsobom podPa tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Ka¥dé zvyhldseni uvedenych v tomto &lanku IV (Zavizné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude povaZovat
za zopakované ZaloZcom v ka?dy defl platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhlésenia podl'a pismena (a) tohto bodu tohto &ldnku ZaloZnej
zmluvy, ZaloFca potvrdzuje ZloZnému veritePovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pri¢om vyhlsenie sa
vztahuje na okolnosti existujlice v Ease jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podl'a tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podl'a d’al§ich ustanovenf tejto ZaloZnej zmluvy,

sa netykaji skutodnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach uvedenych v katastri

nehnutePnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V. -
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

Zalo¥ca berie na vedomie, Ze aver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z prostriedkov
$titneho rozpoétu SR a Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat ustanovenia zakona &. 523/2004 Z. z. o
rozpodtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorSich
predpisov, zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohPadavkach §ttu a o zmene a doplnenf niektorych zédkonov v zneni
neskorgich predpisov.

Zaloca sa zavizuje, ¥e bez ziskania predchadzajiiceho pisomného sihlasu ZaloZného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli zriadit
dalsie Zabezpe&enie, (iii) nezat'aZ{ a nedovoli ich (ani ich ast) zafaZit’ Ziadnym prévom tretej osoby, (iv) inak
nezata?{ Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v prospech inej osoby na Nehnutel'nostiach
alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich &ast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak
neobmedzi svoje pravo drZat’, nakladat’ alebo uZivat Nehnutelnosti.

Vznik ZéaloZného préva v prospech ZaloZného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obd&ianskeho zakonnika
preukaze ZaloZca ZaloZnému veritePovi dorugenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZéloZného
prava v prospech Zalo¥ného veritela, nie starfieho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny verite!’ nemdZe ziskat
z technickych dévodov vipis z informaéného systému katastra nehnutePnost do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zékona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom
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pripade ZaloZny veritel vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZéloZca je povinny
zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritefovi v lehote 14 dni od dorucenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zéloh riadne starat’ a chranif ho pred znienim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zalohu sa ZaloZca zavizuje bez zbytoéného odkladu odstranit’ na viastné néklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavdzuje zdrZzat sa vietkého, &m by sa Zaloh mohol zhorsit na
ujmu ZaloZného veritela, najmd &o by mohlo staZit, & znemoZnit celkom alebo sdasti  vykonanie
oprdvneni Zalozného veritela na uspokojenie zo Zalohu podla tejto ZéloZnej zmluvy.

ZaloZca mb¥e pouivat NehnutePnosti obvyklym spdscbom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej zmluve),
pridom sa zdrZi akéhokolvek konania, kioré by mohlo zniZit' hodnotu Nehnutelnostf, s vynimkou bezného
opotrebovania,

ZéloZca sa zavizuje, Ze ak Z4loh alebo jeho Zast’ strati na cene, vrétane pripadov, ak sa zni&i, poskodi sa, zanikne
alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tiito skuto&nost' ZaloZnému veritefovi a zavézuje sa bez zbytoéného
odkladu poskytniit’ Zloznému veritePovi nahradng zabezpedenie Zabezpelene] pohl'addvky v rozsahu a kvalite,
v akej zabezpedenie Zabezpelenej pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo
skuto&nosti uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto &lanku Zédloznej zmluvy.

Z4loZca sa zavizuje, e podas platnosti a G&innosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu ZaloZného veritela, tidel veci, ktoré tvoria Zaloh, na ktory st uréené, osobitne aj podla
tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného
pri urdeni Zélohuv tejto ZaloZnej zmluve, ak také je a budi ich pouZivat na tento ucel obvyklym
sp6sobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Z4lohu podPa znaleckého posudku &. 106/2023 vyhotovenom znalcom Ing. Eduard Récz difa 11.12.2023
je vo vyske 1 700 000,00 €.

Clinok VIL
Vykon ZiloZného prava

ZaloZca stihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné prévo sa stane vykonatenym; a

(v) Zélo¥ny veritel moZ¥e zalal vykondvat ZaloZné pravo k NehnutePnostiam; ak ZéloZca nesplni
Zabezpedent pohladévku alebo jej dast riadne a véas, t.j. dostane sa do omegkania s ihradou Zabezpedenej
pohladavky alebo jej &asti.

Zalozny veritel ma prdvo nathradu Gelne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom ZaloZného prava.

Po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o vykone, mbze

Zalozny veritel podl'a svojho vlastného uvéZenia, aviak v sulade s:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné, predat’ Nehnutelnosti alebo
ich Zast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze NehnutePnosti alebo ich &ast’ budu
pri vykone ZaloZného prava ZaloZnym veritefom prioritne preddvané na draZbe a aZ v pripade, ak sa
Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat’ formou draZby (pri¢om je postadujice konanie len jednej
netspesnej draby), je ZaloZny veritel opravneny podla vlastného uvéZenia zmenit' spdsob vykonu
Zéalo#ného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast’ aj ingm spdsobom, t.j. najmé v rémci priameho
predaja.
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Z&lozny veritel mé pravo prevziat vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti a pouZit’ ho na sumy

splatné vo vztahu k Zabezpeenym pohPaddvkam, a to podl'a poradia (aviak bez toho, aby boli dotknuté prava

Zalozného veritela ziskat akykolvek nedoplatok od ZaloZcu inym sposobom) uspokojovania v zmysle

nasledujiicej vety. ZaloZny veritel pouZije vietky pefiazné prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na

uhradenie splatnych Zabezpedenych pohladdvok. Ak bude suasne splatnych viac Zabezpedenych pohl'adavok,
je na voPnom uvéZeni ZaloZného veritela urlenie poradia pre uspokojenie tychto pohPadavok z vytazku;

ZaloZca tymto vyslovne sthlas{ s uvedenym postupom.

Z&lozca vyslovne sihlasi a podriad'uje sa spdsobu vykonu ZaloZného prava na zaklade tejto Zé&lozne] zmluvy a

pristuinych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu vykonu ZaloZného prava, ktory je

plne v silade so zdsadami poctivého obchodného styku.

Zalosca sa zavizuje, 7e po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatePnym a po tom, ako sa dorugf Oznémenie

o vykone ZaloZného prava, na zaklade vyzvy ZaloZného veritel'a alebo inej nim splnomocnenej osoby, spristupni

bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich ast’ ZaloZnému veriteFovi alebo nim splnomocnenej osobe,

za Gdelom vykonu ZaloZného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(2) vietky oprévnenia ZaloZného veritela, tykajlice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuju za stcast
zékonnej plnej moci, ktor mé ZaloZny veritel ohfadom predaja Nehnutelnosti podla § 151m ods. 6
Obéianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti méa Zalozny veritel’ vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné préavo dévat
akékolPvek pokyny a uskutodiovat akékol'vek kroky, &i uz voli katastru nehnutelnosti, alebo akejkol'vek
inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a Ginne, ako keby tieto pokyny déval alebo
tkony uskutoliioval sam ZéloZca; a

(¢) Zélo¥ny veriteP mdZe postipit svoju zdkonnt plni moc, podl'a svojho vlastného uvéZenia, upine alebo
&astodne, na akakol'vek tretiu osobu.

Zalozca vyslovne stihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel’ pri vykone ZaloZného prava podla

glanku VII (Vykon Zalozného préva) postupovat’ podfa &lanku VIl ods. 3 ZaloZnej zmluvy, v stilade s pravidlami

uvedenymi v pismene (2) a (b) tohto bodu tohto &lénku Ziloznej zmluvy a v silade s platnymi pravnymi
predpismi, bude platit nevyvratitelna domnienka, Ze

ZaloZny veritel postupoval pri predaji NehnutePnostf alebo ich Casti s odbornou starostlivostou.

(@) Pri vykone ZaloZného prava podPa 8lanku VII (Vykon ZéloZného préva) Zaloznej zmluvy bude ZaloZny
veritel’ dodrZiavat nasledovné pravidla:

(i) Zalo¥ny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ¢ast’ nepodari predat’ formou drazby,
predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podFa svojho vlastného uvéZenia akejkolvek vybratej osobe
prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méze byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude vytaZok
ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpetenej pohladévky, ZéloZny
veritel’ vykond konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpeenej pohl'addvky, a to aZ do vysky
potrebnej na zaplatenie Zabezpetenej pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kiipnej ceny Nehnutelnosti méze byt uréena alebo dohodnuta
Zalonym veritelom podla svojho viastného uvaZenia;

(iv) miesto a as predaja uréi Zalozny veritel’ poda svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zalozny veritel sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja NehnutePnosti alebo ich &ast{ za cenu, ktord
by bolo mo?né obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo porovnatelnych aktiv za
porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom mieste, na ktorom sa budi predavat’
Nehnutelnosti alebo ich asti.
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{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny veritel
zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a) vy3ie predtym,
neZ zaéne vykondvat’ ZaloZné pravo spdsobom podl'a odseku (a) vysiie, aviak k vykonu ZaloZného prava
spdsobom podla odseku (a) vySSie moZe pristipif, ak bude netspeind prvd dra’ba bez potreby jej
opakovania; ZaloZny veritel tieZ méZe zvolit' predaj NehnutePnosti na drazbe aj po tom, ako zadal
vykondvat’ ZéloZné pravo podl'a odseku (a) vySSie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného
préava bude informovat’ ZaloZcu.

ZaloZea podla § 50 Obéianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora nadobudne od

ZéloZného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinnd zistovat' Ziadne ustanovenia ani
podmienky tejto ZéloZnej zmluvy ohFadom oprévnenia ZaloZného veritela predat’ Nehnutelnosti (vidtane
podmienok tykajicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tdto osoba je opravnend spolahnit sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel je plne opravneny vykonat predaj
spbsobom, ktorym sa vykondva, a previest' viastnictvo na tito osobu za podmienok, ktoré st dohodnuté
medzi touto osobou a ZiloZnym veritelom.

Zéloiny veritel' sfhlasi s tym, Ze Ww&innost’ predaja NehnutePnosti nenastane skdr neZ po polnoci

stredoeurépskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorfom z nasledujticich dni:

(a) der, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo
(b) dei, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného pridva vyznadené v katastri nehnutelnosti; pokial’ sa Zmluvné

strany nedohodni na kratSej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone.
Vykonom ZéloZného prdva v prospech Zdlozného veritela nevznikaju ZaloZnému veritelovi Ziadne
povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zédklade akychkol'vek pravnych tkonov.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zélozny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o v3etkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmeci vykonu ZaloZného prava a o stave vykonu
ZaloZného préva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonéeni vykonu ZaloZného préva o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného préva a o pouZitf
tychto vynosov ZaloZnym veritel'om, a to pitndstich (15) pracovnych dni od skonéenia vykonu ZaloZného
préva.

ZéloZca je povinny na svoje vlastné néklady:

(a) uskutoénit’ kaZdy tikon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZnym veritefom na vznik, trvanie alebo
ochranu zdujmu ZaloZného veritel'a podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej zmluvou, a to najmi (ale
nielen) v stvislosti s vykonom ZdloZného prava a Zabezpedenia podla tejto Zmliuvy;

(b) podpisat’ akiikoPvek zmluvu, dokument a uskutoénit’ akékolvek iné tikony potrebné na platnost’ a i&innost
tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit pristup k Nehnutefnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uréent ZaloZnym veritelom
na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posident, ktoré st dbleZité pre ZaloZného veritela.

Zalozné pravo zriadené podla tejto ZaloZne] zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZdloZny veritel’ v si&asnosti mé alebo néasledne bude mat, a

ktoré zabezpecuju alebo budd zabezpe&ovat’ Zabezpedent pohl'adaviu.
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ZiloZca sa zavizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Glinnosti tejto ZiloZnej zmluvy poisteny
v stilade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit’ poistné a poistné pinenie bude vinkulované v prospech
Zalozného veritel'a.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu ZaloZného préva odpredajom Zalohu sa ZéloZcazavizuje poskytndt vietku potrebni
suéinnost’ tak, aby boli uspokojené opravnené zdujmy ZéaloZného veritela.

ZaloZny veritel’ nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane $kody, ktord vznikne nasledkom akychkolvek
zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nastat’ nasledkom vykonu alebo zamy$Paného vykonu, opomenutia
alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav podla tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &l 11T ods. 2, &L, III ods. 5, 8l. IV ods. 8, &l.
Vods. 2,¢l. Vods. 3, &l. Vods. 4, &l V ods. 7, €l. V ods. 8, 8l. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2, &l VIII ods. 4, & VI
ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit’ ZéloZnému veritel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 5% z Maximalnej
sumy zabezpelenej istiny, za kaZdé porudenie zvlast, prifom narok ZaloZného veritela na nahradu $kody
v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajtice sa ZaloZeu a Nehnutel'nosti (predovietkym zmena idajov o ZéloZcovi uvedené v zéhlavi
Zmluvy, zru§enie a/alebo zdnik DiZnika s pravnym ndstupcom alebo bez, ozdravny reZim, nitend sprava, zmeny
stvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca povinny vopred pisomne oznamit' ZaloZnému

veritel'ovi.

Clénok IX.
Zanik ZiloZného prava

ZéloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych skutoénosti:

(i) skonéila Doba zabezpe&enia,

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&end pohladévka, vratane prisluSenstva a v3etkych jej stidasti;

(iii) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tradne osved€enym podpisom o vzdan{ sa ZéloZného prava
vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) NehnutePnosti prestani existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZny veritel je povinny poskytnit’ ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat’ zanik ZéaloZného

prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich Sasti, a to bezodkladne po pisomnej Ziadosti ZaloZcu, aviak nie

skér, ako déjde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto &lanku ZaloZnej zmluvy. ZaloZny veritel

je povinny poskytnit’ ZaloZeovi v&as d'aldiu sudinnost’ potrebnil pre zabezpeGenie &o najskorSieho vymazu

ZéaloZného préava z katastra nehnutel'nosti. Zé&loZca je povinny podat’ Ziadost' o vymaz ZaloZného prava z katastra

nehnutelnostf bezodkladne po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného prava.

Vsilade s § 151md ods. 2 a 3 Obé&ianskeho zékonnika, po zaniku ZaloZného prava sa vykona v§maz ZaloZného

préva z katastra nehnutel’nosti, a to ku diiu zaniku ZaloZného prava. ZaloZny veritel’ je povinny podat pisomnt

Ziadost' o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutel'nosti bez zbytoéného odkladu po zaniku ZaloZného préva.

Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutePnosti je opravneny podat’ aj ZaloZea, pridom predmetnti

Ziadost' je povinny doloZit’ pisomnym potvrdenim o zéniku ZéloZného prava vystavenym ZaloZnym veritel'om

podla bodu (2) tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase zaniku akejkolvek Zabezpedenej

pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZéloZnym veritelom nezvratnym a koneénym ddkazom o &ase

zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpegenej pohladavky.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozome preéitali, jeho obsahu porozumeli, a Ze tento
vyjadruje ich slobodnt a vé¥nu v4l'n, bez akychkol'vek omylov, &o potvrdzujd vlastnoruénymi podpismi, kioré

pripgjaji.

Ing. Zdenka Dbbreovi
Odbor sprévy a riadenia averov

Ing. P4l Zachar, primator mesta
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