Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 3/2024

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (,,Zmluva“) je uzatvorend na zaklade zdkona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku Stitu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni medzi:

Prenajimatel’: Zikladna $kola s materskou Skolou, Lucky 521
adresa: Lacky 521, 03482 Luacky

zastlipeny: PaedDr. Toméas Bréek

1CO: 50471627

DIC: 2120333083

Bankové spojenie:  VUB Banka

¢.u. IBAN: SK68 0200 0000 0016 3768 7553

zriad’ovacia listina €. 513/2016 zo diia 03. 08. 2016
Nijomca: Samuel Misik

Adresa: Lancova 568, 03482 Lucky

CL I Predmet najmu a icel najmu

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania nebytové priestory posilfiovne spolu
s prislachajucou vstupnou chodbou v nehnutelnosti — budova telocviéne ZS s MS Lucky 521.
Néjomca bude miestnost’ uzivat’ ako posiliioviiu.

Cl. II Ndjomné a sluzby s ndjmom spojené

1. Zmluvné strany sa dohodli na tthrade za najom priestorov vo vyske:
— najomné za prenajaté priestory je 10,- EUR / mesiac

2. Rocna vyska uhrady za najom nebytovych priestorov je 120,- EUR.

3. Uhrada za najom sa plati $tvrfro&ne vopred, na uet prenajimatel’a a je splatna do 10. dila
prvého mesiaca prislu$ného Stvrtroku. Ako variabilny symbel nijomca uvedie <islo
zmluvy 12024 a do poznamky uvedie svoje prenajom posiliiovne

4. V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné vo vyske a v lehote uréenej vyssie, je povinny
zaplatit’ spolu s dlZnou sumou trok z omeskania podla § 3 nariadenia viady SR &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

5. Najomca berie na vedomie, Ze vykurovanie vo vykurovacom obdobi je realizované
v obdobi $kolského vyucovania. V ditoch pracovného volna, pocas sviatkov a $kolskych
prazdnin st priestory temperované.
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C1. IV Doba ndjmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uriti — dvanast’ mesiacov, od 1.1.2024 do
31.12.2024

. Platnost’ ndjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove nadjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob&ianskeho zakonnika) sa nepouZije.

. Najomny vztah tieZ zanikne:

a.

pisomnou vypoved'ou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zikona &. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov alebo
pisomnou vypoved'ou ndjomcu podla § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

zanikom zmluvy bez d’alSieho pravneho tkonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na
majetok najomecu podla §23 ods. 1 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizécii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov,

zanikom zmluvy bez dalSieho tikonu, a to dfiom kedy ndjomca vstipi v stlade s §
70 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do
likvidacie,

d. z&nikom predmetu ndjmu,

o

zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

v pripade ak predmet ndjmu prestane byt dofasne nepotrebny, zmeni sa spdsob
vyuZitia nehnutel'nosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia
predmetu ¢innosti prenajimatela, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a
internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim organov $tatnej moci a spravy SR,
zmenou alebo nérastom tloh prenajimatel’a, vyZadujucich si rozsirenie predmetu
¢innosti prenajimatela a pod.,

pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,
dohodou zmluvnych strén,

odstupenim od zmluvy, ak to umoZiiuje zdkon alebo sa na tom zmluvné strany
pisomne dohodli sa zmluva rusi s Géinkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na
odstiipeni od zmluvy z dévodu zavazného poruenia povinnosti vyplyvajucich z
najomného vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porulenie, ktoré je v
zmluve vyslovne oznaené ako zavazné poruSenie. Pravne ulinky odstipenia
nastavaji diiom doruenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej
strane

Vypovedna lehota st dva (2) mesiace, pricom za¢ina plyniit’ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak nijomca predmet ndjmu neodovzda prenajimatelovi v defi skonéenia ngjmu, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy deti
nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi sumu zodpovedajicu dohodnutej Uhrade za prendjom, vratane
vhrady za sluzby.



CL V Prava a povinnosti prenajimatel’a a nadjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nadjomcovi predmet ndjmu v stave spOsobilom na
obvyklé alebo dohovorené uZivanie, zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu ngjmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu
predmetu najmu od odovzdania predmetu ndjmu nijomcovi do vratenia predmetu najmu
prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi spdsobenil $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo int
$kodu, ktord tymto vznikia.

Po ukondeni njjmu je nijomca povinny vratit predmet ndjmu v pdvodnom stave s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje vyuZivat predmet najmu vyluéne na Gcel dohodnuty touto zmluvou
a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a
pod. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy, v ddsledku ¢oho
ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje:

a. Najomca sa zaroven zavizuje nechat’ vol'ny priechod z priestorov telocvi¢ne cez
chodbu a to z pohl'adu ochrany pred poZiarmi.

b. vykonavat’ beZzni udrZzbu predmetu nijmu a udrZiavat ho v riadnom stave a
zabezpe€it' sdm a na vlastné nédklady vSetky opravy vyplyvajice z beZnej
opotrebovanosti a prevadzkovej ¢innosti (primerane vyuZijuc ustanovenia o beZnej
udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov).

c. potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beZnej udrzby, neodkladne oznamovat
prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

d. Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela stavebné Upravy predmetu ndjmu. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zédvazné porusenie zmluvy, v ddsledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo
odstapit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy. Ndjomca mobze
pozadovat’ thradu ndkladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny stihlas so zmenou a stiéasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

e. Nijomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuzivania predmetu
najmu a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania
preventivnych prehliadok. Ndjomca sa sicasne zavizuje, Ze v ¢ase minimalne troch
(3) mesiacov pred ukonCenim platnosti a Géinnosti zmluvy umozni vstup do
predmetu ndjmu zamestnancom prenajimatel'a a zaujemcom o odkupenie, resp. o
iné vyuZitie predmetu najmu (napr. ndjom). PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje
za zavazné porusenie zmluvy, v ddsledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od
zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

f. Ngjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord spdsobil na predmete ndjmu
vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou ¢innost'ou ndgjomeu.
Néjomca nemd voéi prenajimatelovi nérok na nahradu $kody vzniknutej na jeho
zariadeni poZziarom, kradezou alebo Zivelnou udalost'ou. Ak z Cinnosti ndjjomcu
do6jde k ekologickému zat’azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie uloZené prisludnymi
orgdnmi znasa najomca sam.

g. V pripade, Ze predmet ndjmu v suvislosti s uzivanim najomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpeCnostnych a inych opatreni, je



najomea povinny zabezpedit' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady
a zodpovednost’.

h. Obe zmluvné strany sa dohodli, Z¢ najomca si bude v predmete najmu
zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavdznych pravnych noriem v
oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych 3pecializovanych oblasti
sam na vlastné ndklady a nebezpecie. Zaroveti sa zaviizuje dodrZiavat’ pri uZivani
prenajatych priestorov prislu$né hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné predpisy
platn€ u prenajimatel’a. Inak ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky skody,
ktoré vznikna poruSenim tejto povinnosti.

5. Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom alebo
povinnosti uloZenych n4jomcovi vSeobecne zdvéznymi pravnymi predpismi a ktoré
najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni
prenajimatel’a, ma prenajimatel’ pradvo uplatnit’ vo&i ndjomcovi zmluvnil pokutu vo vyske:

a. 10% z ro¢ného ndjmu, ak v danom pripade doglo k poruSeniu povinnosti najomcu,
ktoré ma podl'a zmluvy povahu menej zdvazného porusenia zmluvy; menej zavazné
poruSenie povinnosti je také poruenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne ozna¢ené
ako zavaZné porusenie,

b. 20% z ro¢ného njmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu,
ktoré ma podla zmluvy povahu zdvazného porudenia zmluvy; zdvazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznalené ako zévainé
poruSenie.

¢. Zmluvnd pokutu je mozné uloZit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v
uréenej lehote, alebo ak sa budt zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu $kody, ktord mu vznikne v ddsledku poruienia tychto
povinnosti.

Cl. VI Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran. Uinnost’ nadobuda diiom nasledujtcim po
dni jej zverejnenia v silade s ustanovenim § 47a ods.1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho
zakonnika v uplnom zneni.

2. 'V otazkach, ktoré nie s vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvné strany budd riadit
prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, zdkona €.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a zékona ¢. 243/2017 Z. z.
o verejnej vyskumnej in3titacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno obdrZi prenajimatel a jedno
najomea.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vaZne, urdite
a zrozumitel’ne, s jej obsahom po precitani sthlasia a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Luckach, dria 08.01.2024

N4gjomca Prenajimatel
Samuel Misik PaedDr. Tomas Bréek




