Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2024

uzatvorend podla zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

1. Prenajimatel:
Obchodné meno:
Zastupena
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

(dalej len prenajimatel)
a

Ndjomca:

Meno a priezvisko (obchodné meno):

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Cislo telefénu, email:

(dalej len najomca)

Obec Blahova

Megr. Alfréd Kuczman, starosta obce
Blahova ¢, 136,

930 52 Blahova,

00 305 294

2021151737

VvUB Samorin

SK40 0200 0000 0000 1722 0122

HoVa spol. s. r. 0.

Blahova 187, 930 52 Blahovd
36704849

2022279435

Tatra Banka

SK72 1100 0000 0029 4711 0244
0911379 358

Clanok I.
Predmet najmu

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytovy
priestor $portového aredlu so stpisnym ¢islom 81, Bufet na lhrisku®, evidovany na liste
vlastnictva &. 189, vedenym Okresnym Uradom v Dunajske] Strede na parcele ¢. 304/1
v katastralnom tzemi obce Blahova, ktory je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.
(dalej len predmet ndjmu).

2. Vsuvislosti s u#ivanim predmetu ndjmu je ndjomca opravneny uZivat priestory bufetu,
skladové priestory, sociélne zariadenia a terasu Sportového aredlu, v ktorom sa nachadza

predmet najmu.

3. N&ajomca a zamestnanci prevadzky st opravneni uZivat predmet najmu spolu s toaletou
a prislu§enstvom (WC, umyvadlo s teplou vodou) v priestoroch 3atni, ktoré ind¢ nie su

predmetom najmu.



Clanok I1.
Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na podnikatelsku ginnost v stilade so vieobecne
pravnymi predpismi a v stlade s predmetom &innosti podla Zivnostenského registra.

Pokial sa na predmet najmu na Géely podla ods. 1 tohto &ldnku sa bude vyzadovat akékolvek
osobitné povolenie organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného Gradu a pod.),
ndjomca je povinny zabezpetit si potrebné povolenia na vlastni zodpovednost, pricom
prenajimatel sa zavizuje poskytnut potrebnu sicinnost k obstaraniu danych povoleni.

Hlavny Ggel ndjmu: prevédzka zariadenia ob&erstvenia / bufetu v $portovo-rekreatnom areali

Doplfiujuci icel ndjmu - Bufet

Pre najomcu plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani doplfiujicimi) poskytovanymi, v
predmete najmu nesmie prevadzkovat noény bar, nocny klub, diskotéka, eroticky salén,
striptiz, masaze, herfia, zdloZfia, poZitoviia dopravnych prostriedkov.

Clanok I1l.
Trvanie najmu
Zmluvné strany sa dohodli na trvani ndjmu nebytového priestoru na dobu neuréiti podfa

zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov odo dfia podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami

Clanok IV.
Najomneé
1. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu sa uréuje dohodou zmluvnych stran nasledovnym
spésobom:
e ndjom v mesiacoch november — marec 50 Euro
e ndjom v mesiacoch april — oktéber 100 Euro
e spolu najom za 1 kalendarny rok 950 Euro

2. Néjomca je povinny uhradzat platbu za ndjom mesacne vopred, vidy najneskér do 15.
(patnésteho) dria prisluiného kalenddrneho mesiaca, za ktoré sa plati najomné, a to
v bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, alebo v hotovosti.

3. Prenajimatel vyhradzuje pravo prehodnotit a zmenit vysku ndjomného kazdy rok pocas
doby trvania ndjmu, aby vyska ndjomného bola porovnatelnd s trhovymi cenami za
najom nebytovych priestorov v prisluinom katastrédinom tzemi. Vyska ndjmu moZe byt
upravena aj o vyéku inflacie, podla Gdajov zo Statistického dradu.




Cldnok V.
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavdzuje ndjomcovi poskytovat sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, vratane dodavky elektriny, vody, resp. inych energii a ndjomca sa zavdzuje
platit prenajimatelovi mesaéné zalohové platby za uvedené sluiby a to od prevzatia
predmetu najmu (€l. VI.) vidy za kalendarny mesiac, vidy podla vystavenej faktury.

2. Néjomca je povinny uhradzat mesaéne zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu mesaéne vopred, a to v lehote a spésobom, akym uhrddza ndjomné
(€l. IV. ods. 2).

3. Skuto&na vyska plneni spojenych s uZivanim predmetu ndjmu bude urend na zaklade
ro¢ného vyluétovania skutoénych nakladov vynaloZenych za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu ( dalej len rocné vyuctovanie).

Doplatok, resp. preplatok elektrickej energie bude ndjomcovi vyictovany pri roénom
vyuétovani, alebo pri ukonéeni zmluvného vztahu.

V pripade, ak na zaklade roZného vytctovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s
uzivanim predmetu i ndjmu, ndjomca sa zavazuje prenajimatefovi uhradit sumu
nedoplatku najneskér v lehote najblizSie splatného ndjomného. V pripade, ak na
zéklade roéného vyuétovania vznikne preplatok za sluzby spojené s predmetom
najmu, prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradit ndjomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankovy u&et ndjomcu v zahlavi tejto zmluvy, resp. sumu preplatku
zapoditat na najblizSie splatné najomné.

4. Prenajimatel sa zavizuje na Ziadost ndjomcu predloZit k nahliadnutiu ro€né
vyuctovanie, resp. zdlohové faktlry od dodavatelov sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu.

Clanok VI.
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi do drzby predmet ndjmu pri vzniku ndjmu podla tejto
zmluvy. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany.

V odovzdavacom protokole sa uvedie najma stav meracov, stav predmetu najmu,
vratane pripadnych existujucich védd na predmete najmu.

Odovzdavaci protokol sa spiSe aj pri ukonceni najmu.

Clanok VILI.



Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a na zaklade oznémenie ndjomcu a po vzadjomnej dohode odstrénit vietky zdvady, ktoré by
branili dotknutému uZivaniu predmetu ndjmu.

Prenajimatel je opravneny s poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i najomca uZiva
predmet najmu riadnym spdsobom v stilade s ustanoveniami zmluvy a dal3imi pravnymi
predpismi a za tymto iéelom je oprévneny vyZadovat pristup do prenajatych priestorov za
pritomnosti ndjomcu.

N4jomca je povinny predloZit prenajimatelovi otvéracie prevadzkové hodiny a ich aj zverejnit
na viditelnom mieste na predmete najmu. V pripade zmeny je potrebné pisomne tieto zmeny
oznamit zriadovatelovi.

Néjomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu obvyklym spésobom a v stlade s ucelom ndjmu
dohodnutym s touto zmluvou (éldnok 1. ods.1), pricom prehlasuje, Ze prevzal predmet ndjmu
v stave plne spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Nédjomca je povinny na vlastné néklady zabezpecovat malé opravy a bein( udribu predmetu
najmu najviac do sumy 160 Euro.

Opravy a tdribu, ktoré nie si beZnou udrzbou alebo malou opravou a podfa odhadu ktoré
presiahnu 160 Euro, zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady. Potrebu tychto oprav

a tdriby je ndjomca bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi a tieto
opravy prenajimatelovi umoznit. Ndjomca je povinny znd3at obmedzenie v uzivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a Gdrzby predmetu najmu. Ak
prenajimatel nevykond potrebné opravy, moze ich vykonat ndjomca sdm a primerani
nevyhnutné naklady s tym spojené je prenajimatel ndjomcovi povinny uhradit bez
zbyto¢ného odkladu.

Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac
znizila alebo Gplne zamedzila moZnost ich poskodenia alebo znitenia a udrZiavat Cistotu

a hygienu socidlnych priestorov a ostatnych miestnosti, ktoré si predmetom najmu, ako aj
exteriéru.

N&jomca je povinny na zéklade zdkona o ochrane nefajciarov €. 377/2004 Zb. zékonov v zneni
neskorich predpisov zamedzit fajéenie v celom interiéri predmetu ndjmu a oznacit priestory
bezpeénostnym oznacenim na viditefnom mieste.

N&jomca je povinny dodrZiavat vieobecne zavazné predpisy v oblasti ochrany pred poZiarmi
a bezpecnosti pri praci.
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11.
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Najomca je povinny likvidéciu a odvoz odpadu uhradzat v sdlade s platnym VZN obce.

Najomca je opravneny zariadit predmet ndjmu vlastnym ndbytkom, zariadenim,
zodpovedajlcim Uéelu ndjmu a pri re3pektovani pravnych predpisov a noriem, regulujlcich
najma hygienické predpisy na umiestnenie a pouzivanie réznych druhov zariadeni (napr.
elektrospotrebice a pod.).

N&jomca nesmie vykondvat stavebné tpravy na predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Iné ako stavebné Upravy smie najomca vykondvat na
predmete najmu len s predchadzajlcim sthlasom prenajimatefa.

N&jomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podndjmu tretej osobe bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

N&jomca je povinny platit dohodnuté ndjomné v lehote spdsobom podfa lanku IV.
a mesaéné zélohové platby v lehote a spésobom podla élanku V. tejto zmluvy.

V pripade omeskania so zaplatenim mesacného ndjomného a zalohovych platieb je najomca
povinny zaplatit (irok z omegkania 0,02% za kazdy deri omeskania zo sumy najmu.

Ak ndjomca nembze predmet najmu alebo jeho &ast uZivat preto, Ze prenajimatel neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vieobecne zavaznym pravnym
predpisom, ma ndjomca nérok na pomernd zfavu z ndgjomného v zévislosti od trvania
nemoznosti ufivat predmet najmu. Narok na poskytnutie zfavy musi byt uplatneny

u prenajimatela najneskér do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento narok zanika. V pripade
riadneho uplatnenia ndroku na zfavu narok trva do odstrdnenia jeho vzniku. Narok na zfavu
z ndjomného ndjomca nema v pripade nepinenia povinnosti ods. toho ¢lanku.

Néjomca je povinny pisomne ozndmit v lehote do 7 dni od vzniku zmeny Gdajov tykajdcich sa
jeho podnikatelského opravnenia.

Najomca sa zavizuje, Ze po skonéeni ndjmu vrati predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajliicemu obvyklému opotrebeniu.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Najom zmluvy kon&i uplynutim doby na ktoru bol dojednany.

Ndjomnu zmluvu je moZné zrusit pisomnou dohodou Géastnikov. Ak v dohode nie je uvedeny
neskorsi defi zru$enia zmluvy, zmluva zanikd dfiom uzavretia dohody o skonéeni ndjmu.

Ndjom mozno skondit tieZ pisomnou vypovedou z dévodoch uvedenych v §S ods. 2 a 3
zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a v tejto
zmluve. Vo vypovedi musi byt vymedzeny dévod vypovede a musi byt doru€end druhej




zmluvnej strane. Vypovedna doba je 2 mesiace a zacina plynit od prvého dria mesiaca
nasledujliceho po doruéeni vypovede, ak tdto zmluva neustanovuje inak.

4. Ak viak prenajimatel da vypoved z dévodu, Ze ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so
zmluvou, ndjomca viac ako 15 dni meska s platenim ndjomného, ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poru3uje pokoj alebo poriadok, alebo ndjomca dd predmet
najmu v rozpore s touto zmluvou do podnajmu, je vypovednd doba 14 dni a zacina plynat
odo dfia ked bola doruéena vypoved najomcovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom preitali, je pre nich ur€ita a zrozumitelna
a vyjadruje ich slobodnu a vainu vélu. Na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

2. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdrZia po jednom
dobropise.

3. Zmluvu mozno menit a dopifiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

4, Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluinymi ustanoveniami o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku, ktoré odkazuju na
poutitie zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj inymi
dotknutymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a Gcinnymi v Slovenskej
republike.

5. Zmluva nadobuda G&innost diiom podpisu vietkymi G¢astnikmi.

V Blahovej diia 1. marca 2024

Prenaji ; Ndjomca:

........................................................................................................

/Mgr. Alfréd Kuczman Jozef Hornik
Starosta obce Blahova HoVas.r.o,




