ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podfa § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

l.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Mesto Sastin-Straze

Sidlo: Alej 549, 90841 Sastin-Straze

ICO: 00310069

v zastupeni: Ing. Radovan Prstek — primator mesta
€. 4.: SK 35 0200 0000 0000 0082 8182, VUB, a.s.
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Diana Blazekova, rod. Blazekova

N

Datum nar.:
Rod.é.
Trvale bytom: Stdrova 1115, 908 41 Sastin-Straze

(dalej len ,najomca”)

I
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v €lanku lll. tejto zmluvy.

M.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je trojizbovy sluzobny byt nachadzajuci sav Sastine-Strazach,

v budove ZS na ulici Starova, &islo supisné 1115, v katastralnom tzemi Sastin,
ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel (dalej len ,predmet ndjmu®).

Podlahova plocha obytnych miestnosti je 30,58 m? a podlahova plocha vedfajSich
miestnosti je 18,69 m%

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitelnt
slcast' tejto zmluvy.

Iv.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt opisany v €lanku lll. tejto zmluvy
spolu s jeho vybavenim. Najomca byt spolu s jeho vybavenim prebera.

Najomny vztah vznikd driom 1. 3. 2024.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita 5 rokov. Najom bytu konci diiom
28. 2. 2029.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spésobilom na
jeho riadne uzivanie.

Najomca potvrdzuje, Ze so stavom prenajimaného bytu je oboznameny a bude uzivat
byt spolu s jeho vybavenim na ugely byvania.



V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY
ZA PLNENIA SPOJENE S UZIiVANIM BYTU

Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vySke 24,60 eur mesacne,
ktorého vy$ka je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Za pinenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny platit’ zalohovo
prenajimatelovi 15 eur mesacne.

Najomné a plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 39,60 eur je splatné
do 10. dfia daného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela.

Najomca je povinny platit samostatné dhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom — dodavatelom sluzby.
Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

VyUétovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu bude realizované Mestskym uradom
v Sastine-Strazach jedenkrat roéne.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vysky najmu vyvolané objektivnymi
skutoénostami (inflacia, zakonné Upravy a pod.) a jej neakceptovanie zaklada pravo
okamzitého odstupenia od zmiuvy.

VI,
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte do vysky 200 eur sizabezpeci sam na vlastné
naklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spoloénej domacnosti maju vedla
prava uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podfa povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat', aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.
Najomca sa zavazuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi, alebo ti, ktori
s nim byvaju, uhradi v plnej vy$ke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od
najomcu nahradu.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné
Upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

Najomca sa zavazuje, Zze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaju prenajimatelom . V opacnom pripade prenajimatel
ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a po$Skodenia odstranit’
a pozadovat' od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy

a v sulade so vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, normami, hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Najomca vyhlasuje, ze vzhladom na doterajsie uZivanie predmetu najmu na zaklade



10.

11,

12.

N =

b

najomnej zmluvy zo diia 30.08.2002 a jej dodatku je v celom rozsahu zodpovedny
za technicky stav predmetu najmu a v pripade akejkolvek Skody na predmete najmu
sa tato zavazuje na vlastné naklady odstranit alebo nahradit prenajimatelovi
vzniknuta Skodu v peniazoch.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatefovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte
bude vykonavat iba so stihlasom najomcu. Tento sthlas ndjomca mbdze odopriet iba
z vaznych dbévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat' na prikaz
prisluéného organu $tatnej spravy, najomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Vil
ZANIK NAJMU

Najom sa ukonc¢i uplynutim doby najmu.

Najom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran pred uplynutim doby, na ktora
bol ndjom dohodnuty,

Najom bytu zanika aj na zaklade pisomnej vypovede zmluvnych stran bez uvedenia
dévodu, Ak bola danéd pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym

driom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorué¢ena vypoved.
Prenajimatel mdzZe vypovedat najom bytu, ak najomca :

a)

b)

c)

hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do prenajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

najomca, alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, napriek predchadzajlcej
pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né
priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo sUstavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov, ohrozuje bezpeénost' alebo porusuje dobré mravy
v dome.

najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Tato zmluva nadobtda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’

driom nasledujlucim po zverejneni na webovej stranke prenajimatela.

Touto zmluvou sa v celom rozsahu rusi a nahradza najomna zmluva uzavreta medzi
prenajimatelom a najomcom zo dria 30.08.2002 (v zneni dodatku &. 1).

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pricom pre najomcu jedno vyhotovenie
zmluvy a pre prenajimatela dve vyhotovenia zmliuvy.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy su platné len v pisomnej forme a so sthlasom
oboch zmluvnych stran.



5. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné strany postupuju v zmysle
ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v sulade s ostatnymi v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych okolnosti, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena,
obsahu zmluvy porozumeli a tuto na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel: Najomca:

-

Ing. Raddyan Prstek Diana Blazekova
primator mesta




