CEZO: zmluva ¢.34/2024
zverejnend dia 15.3.2024

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v sulade so zdakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov™) a
v sulade s § 720 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Obciansky zdkonnik*)

(dalej len ,, zmluva“)

ZMLUVNE STRANY
Obchodné meno: Obec Lozorno
Sidlo: Hlavna 1, 900 55 Lozorno
ICO: 00 304 905
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK34 5600 0000 0032 0374 7001
V zastupent: Mgr. Lubo$§ Tvrdon, starosta obce
E-mail: obec(@lozorno.sk
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Obchodné meno: Linda ZuZi¢ov4 - FLORE 'S — kvetinarstvo
Miesto podnikania: Ruzova 707/17, 900 55 Lozorno
1CO: 46 025 677
DIC: 1078172810
Bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s.
IBAN: SK03 7500 0000 0040 2893 3695
V zastupeni: Linda ZuZitova

Zapis v zivnostenskom registri: Okresny trad Malacky, ¢. Zivn. reg.: 120-16275
E-mail:

rectnicky ko [T

(d’alej len ,najomca“)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)


Jana Karovicova
Rectangle

Jana Karovicova
Rectangle


CEZO: zmluva ¢.34/2024
zverejnend dila 15.3.2024

Preambula

1. Najomca ako ucastnik obchodnej verejnej sutaZe (dalej aj ako ,,OVS*), vyhlasenej
prenajimatelom dria 08.02.2024 v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a podla ust. § 281 a nasl.
zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov, obsahom ktore;j
bolo predlozenie najvhodnejSieho ndvrhu na uzatvorenie zmluvy o ndjme majetku obce
Lozorno — nebytovych priestorov o celkovej vymere podlahovej plochy 44,47 m?
umiestnenych na 1. NP v budove na adrese 900 55 Lozorno, Sportové namestie 24 - stavbe
zapisanej na LV & 963 pre k. u. Lozorno (druh stavby: gardz) bez supisn¢ho ¢isla na

pozemku parc reg. ,,C“. ¢. 8880/904, pozostavajuce z troch miestnosti (predajia, sklad a
socialne zazemie), predloZil sitazny ndvrh, ktory bol vyhodnoteny ako vitazny.

2. Na zaklade skuto¢nosti uvedenej v ods. 1 vysSie vzniklo najomcovi pravo na uzatvorenie
tejto zmluvy.

3.  Tato zmluva, predmetom ktorej je majetok Obce Lozorno sa teda v sulade s ustanovenim §
9a ods. 1 pism. a) ods. 9 a s odkazom na ustanovenie § 9aa ods.1 zakona ¢. 138/1991 Zb.
v zneni neskorSich predpisov uzatvara na zaklade OVS, riadne vyhlasenej a vyhodnotene;j
prenajimatel’om.

Clanok I
Predmet zmluvy

4.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy na adrese 900 55 Lozomo,
Sportové namestie 24 - stavby zapisanej na LV &. 963 pre k. ti. Lozorno (druh stavby: garaz)
bez stpisného &isla na pozemku parc reg. ,,C*. ¢. 8880/904, stavba evidovana na liste
vlastnictva ¢. 963, vedenom Okresnym uradom Malacky, katastrdlnym odborom pre
katastralne izemie Lozorno, obec Lozorno, okres Malacky (d’alej len ,,budova®).

5.  Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytoveé
priestory umiestnené v budove s celkovou podlahovou plochou 44,47 m? umiestnené na 1.
NP budovy (d’alej len ,,predmet najmu®) s prisluSenstvom. Iné nebytové priestory sa
v budove nenachadzaju.

6. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu méa k momentu podpisu tejto zmluvy v drzbe na
zdklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dia 31.01.2019 (CEZO: 18/2020),
najomny vzt'ah podla ktorej kondi dila 01.03.2024, Ze tak predmet ndjmu a jeho stav dobre
pozna (aj na zéklade vykonanej obhliadky) a zaroven potvrdzuje, Ze (i) predmet najmu je
spOsobily na dohodnuté uzivanie a zapis druhu stavby v KN nie je pre to prekazkou , (ii)
predmet najmu zodpovedd stavu v stlade s poZiadavkami ndjomcu na pravne a faktické
vlastnosti predmetu ndjmu, (iii) predmet najmu je spdsobily na dosiahnutie dohodnutého
ucelu ndjmu na strane najomcu, (iv) predmet najmu nevykazuje Ziadne zjavné a viditel'né
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vady alebo nedostatky a (v) od prenajimatel’a sa nevyzaduje Ziadna Uprava, prispdsobenie,
pripadné iné plnenie v stvislosti so stavom a vlastnostami predmetu najmu a jeho pravnym
charakterom, a ze teda predmet najmu prebera v stave ako tento stoji a leZi.

Clanok II
Uéel najmu

1. Prenajimatel prenajima nédjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku Itejto zmluvy za
ucelom jeho vyuzitia ndjomcom na jeho podnikatel'ské ucely — predajiu kvetov
a doplnkového tovaru.

2. Najomca sa zavizuje a je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty tcel.
Néjomca sa pritom zavdzuje, Ze v predmete nijmu bude po dobu trvania najmu
prevadzkovat’ maloobchodnu predajiiu kvetov a doplnkového tovaru pristupna verejnosti,
t.j. nie klubového charakteru.

3.  Zabezpecenie vSetkych povoleni a stihlasov potrebnych pre zriadenie prevadzkarne a vykon
¢innosti najomcu v predmete najmu je povinny si zabezpeit' ndjomca sam ana vlastné
naklady. Prenajimatel je opravneny kedykol'vek pozadovat od najomcu preukédzanie
splnenia tejto jeho povinnosti. Prenajimatel’ sa zavdzuje na poZiadanie najomcu mu za tymto
ucelom poskytnut’ bez zbytocného odkladu potrebnu stcinnost’, v rozsahu v akom ju od neho
mozno spravodlivo pozadovat’ a o¢akavat. Pokial’ sa pre prevadzkovanie ucelu najmu
vyZaduje akékol'vek povolenie , sahlas alebo rozhodnutie je na jeho ziskanie a vybavenie
povinny ndjomca, prenajimatel pre to poskytne svoju sucinnost’.

4. N4ijomca sa zavdzuje, Ze¢ prevadzkareii v predmete najmu bude otvorend minimdlne
v rozsahu otvéaracich hodin ur¢enych v sulade s VZN ¢.1/2016 v rozsahu minimalne 5 dni
v tyzdni v ¢ase aspoil 5 hodin denne s preru$enim ¢innosti na max. 21 dni v roku nepoéitajic
do toho nedele a stdtom uznané sviatky.

Clénok III
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. Najomny vztah je dohodnuty na dobu urcitd do 29.02.2028, ktory je poslednym dilom
trvania najmu podl'a tejto zmluvy.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, vypoved’ou, alebo odstipenim od zmluvy ako to predpoklada zakon o najme
a podnajme nebytovych priestorov a tato zmluva.

3. Vypovedou je moZné skonéit’ ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou:
a) v pripadoch stanovenych platnou pravnou upravou (§ 9 ods. 2 a3 zdkona o nijme
a podnajme nebytovych priestorov), s vypovednou lehotou tri mesiace,
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b)

c)

zo strany prenajimatela aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou tri mesiace,
pri¢om prenajimatel’ je povinny uhradit najomcovi vsulade so zmluvou este
neumorend &ast’ investicii do technického zhodnotenia predmetu najmu realizovanych
najomcom pocas trvania tejto zmluvy,

zo strany najomcu aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou Sest” mesiacov.

4.  Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ doru¢end druhej zmluvne;j strane, inak je

neplatna.

5.  Vypovedna lehota zaéina plynit’ od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
kalendamom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved” doru¢end druhej zmluvnej strane.

6.  Prenajimatel je opravneny pisomne odstiipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a)

b)

g)

h)

)

k)

najomca je vomeSkani suhradou splatného najomného, splatnej platby za
prevadzkové naklady alebo iného svojho peniazného zavizku podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,

na najomcu bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu, bolo za¢até konkurzné konanie,
bol vyhlaseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z dévodu
nedostatku majetku dlZnika, alebo sa zacalo konanie o oddlZeni, osobnom bankrote,
alebo ak bol podany navrh na povolenie reStrukturalizicie, resp. bola povolena
reStrukturalizacia,

najomca uZiva predmet najmu alebo jeho Cast’ v rozpore stouto zmluvou, najmi
v rozpore s G¢elom ndjmu vymedzenym a dohodnutym v tejto zmluve,

najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo umozni uzivanie
predmetu najmu alebo jeho Casti tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

najomca je v omeskani viac ako 30 dni so zloZenim kaucie alebo doplnenim kaucie,
alebo udrZiavania vysky dohodnutej kaucie,

najomca porusuje svoju povinnost’ ohladom uzatvorenia alebo udrZiavania platnosti
poistenia podl'a tejto zmluvy,

najomca vykond vpredmete ndjmu zmeny alebo stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a tento vadny stav neodstrani ani
do 30 dni odo diia ako ho na to prenajimatel’ vyzval alebo nebude dosiahnutd iné
dohoda,

najomca alebo osoby, ktorym najomca umoznil pristup do budovy alebo do predmetu
najmu, ho opakovane uZivaju spoésobom, ktorym vznika, alebo by mohla vzniknit
prenajimatel’ovi podstatnéd Skoda presahujica 500 EUR,

najomca spdsobi $kodu na predmete najmu vo vyske presahujicej vysku mesaéného
najomného a tuto $kodu neodstrani ani do 30 dni odo dna jej vzniku alebo tuto Skodu
v tejto lehote prenajimatel’ovi nenahradi,

prisluny stavebny urad vydal rozhodnutie o odstraneni alebo nariadil stavebné upravy
v budove, alebo rozhodne o zmene uréenia jej vyuZivania a toto rozhodnutie
znemoZituje uzivanie predmetu nijmu, resp. uZivanie predmetu najmu na dohodnuty
ucel

z inych dévodov uvedenych v zékone.
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10.

Odstupenie od zmluvy sa oznamuje a doruduje druhej zmluvnej strane pisomne spolu
s uvedenim dévodu odstupenia.

Odstapenim od zmluvy sa zmluva zru$uje dilom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstupeni druhej zmluvne;j strane (ex nunc).

Odstupenim nezanikaju tie prava a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva,
Ze maju trvat’ aj po skoncéeni tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze po skonéeni ndjmu bez ohl'adu na jeho dovod a sposob nebude Ziadat’
vratenie finanénych prostriedkov vynaloZenych na zhodnotenie  predmetu najmu.
Akékol'vek zabudované predmety a zariadenia alebo akékol'vek vysledky stavebnych tprav
zrealizovanych ndjomcom sa stivaju bez d’al§ieho majetkom prenajimatel’a.

Clanok IV
Najomné, sposob platby a splatnost’ naijomného, kaucia, ihrada inych nakladov

Nijomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 266,82
EUR/mesacne.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Néajomné dohodnuté v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavizuje platit’ mesaéne vzdy
do 10. diia prislusného kalendameho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy
mesiac trvania ndjmu bude splatné v lehote do 10 dni odo diia nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy. Ndjomné za pripadny prvy neuplny kalendarny mesiac trvania najmu sa uhradza
v alikvotnej vyske.

Négjomné ako aj iné platby podla tejto zmluvy uhradza najomca bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial nie je vo fakture vystavene;
prenajimatel'om uvedené inak.

Najomné, rovnako ako akakolvek ind platba zo strany najomcu voci prenajimatelovi
realizovana podla tejto zmluvy, sa povaZuje za uhradenu v denl jej pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné sa zabezpetuje inflaénou dolozkou. Na tucely
upravy hodnoty ndjomného (indexacie) sa zmluvné strany dohodli, Ze pre upravu
najomného sa pouZije index ,,Euro area — 20 countries” (alebo akykol'vek aktualizovany
index, resp. index, ktory ho nahradi) stanoveny EU-EUROSTAT, so zakladnou hodnotou
MUICP 2015=100. Pre vylacenie pochybnosti, pri prvej tprave najomného v roku 2025 sa
zohl'adni hodnota indexu k januaru 2025 porovnanim s hodnotou k januaru 2024 a nasledne
kazdy d’alsi rok obdobne. O vy$ku medziro¢nej inflacie za predchadzajici kalendarny rok
upravené najomné sa aplikuje poénuc 01.01. kazdého kalendarneho roka, za ktory sa
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najomné uhrddza a bude dofakturované aj spétne bezodkladne po tom ako bude vyska
medziro¢nej inflacie zverejnend. V pripade ak sa takyto index uz nebude zverejnovat
pouziji sa pre indexéaciu hodnoty inflacie zverejnené NBS, Statistickym tradom SR alebo
inou slovenskou Statistickou autoritou.

7.  Za ucelom zabezpelenia vSetkych narokov prenajimatel’a vo¢i najomcovi, vyplyvajicich
z tejto zmluvy, je najomca povinny najneskor do 30 dni odo dila G¢innosti tejto zmluvy
zloZit’ na ucet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy neuro¢ent finanént zabezpeku
vo vyske trojmesaéné¢ho najomného dohodnutého podla ods. 1 tohto ¢lanku (d’alej len
,2Kaucia“) na celd dobu trvania ndjmu, priCom ku kaucii uvedie variabilny symbol:
46025677191, V pripade pouzitia Kaucie alebo jej Casti prenajimatelom, je najomca
povinny tato doplnit’ do pdvodnej vysky, a to do 5 pracovnych dni odo diia doruéenia vyzvy
prenajimatel’a na jej doplnenie najomcovi. Nespotrebovand Kaucia bude ndjomcovi vratena
do 30 dni odo diia skonéenia ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, nie vSak skor, ako budu
vyrovnané vetky zavizky vyplyvajice najomcovi podla tejto zmluvy voéi prenajimatelovi.
Strany sa dohodli, Ze pre Ucely zloZenia Kaucie sa na povinnost’ ju zloZit' zapocitava
povinnost’ prenajimatela vratit’ neza¢tovanu ¢ast’ Kaucie podla Zmluvy o najme ¢.18/2020
zo diia 25.02.2020 v celkovej vyske 255 EUR, t.j. v stanovenej lehote vznika najomcovi
povinnost’ zaplatit’ titulom Kaucie na uréeny ucet len rozdiel vo vyske 545,46 EUR. Hodnota
Kaucie sa zabezpecuje obdobne ako hodnota najomného, ndjomca je povinny Kauciu
doplnit’ do stanovenej vysky do 30 dni odo dia dorucenia faktury, ktorou prenajimatel
dofakturuje indexované ngjomné v zmysle ods. 6.

8.  Najomca sa d’alej zavazuje zaplatit’ prenajimatel’ovi naklady spojené s obchodnou verejnou
sutazou a pripravou a vyhotovenim tejto najomnej zmluvy v pausalnej Ciastke vo vyske
150,- EUR, ktora je splatna spolu s prvou platbou najomného.

Clinok V
Sluzby poskytované v suvislosti s nijmom a platby za prevadzkové naklady

1.  Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu: dodavku energii a médii podl'a ods. 3 az 4 tohto €lanku, prevadzku, opravy a GdrZbu
spolo¢nych ¢asti budovy a technickych zariadeni uréenych pre prevadzku budovy ako celku.

2. Nebytovy priestor je vybaveny pripojkou pitnej vody z obecného vodovodu so samostatnym
meradlom spotreby, ktorej odber a likvidaciu odpadovych véd zabezpe€uje ndjomca na
zéaklade zmluvného vzt'ahu s prevadzkovatel'om obecného vodovodu.

3. Naklady likvidacie odpadu a iné néklady za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu, ak
tieto v zmysle tejto zmluvy neposkytuje prenajimatel’, si zabezpecuje ndjomca sdm priamo
na zaklade pravneho vztahu s prislusnym dodavatel'om a/alebo poskytovatel'om.

4.  Nebytovy priestor je umiestneny v stavbe spojenej so stavbou kultiirneho domu, priCom s
fou tvori integralny celok a prenajimatel’ priestory v oboch stavbach spravuje a prevadzkuje
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10.

11.

12.

spoloéne na jeden udet. Nebytovy priestor je vybaveny centralnym ustrednym vykurovanim
sliziacim aj pre vykurovanie susedného objektu kultimeho domu s prisluSenstvo.
Dodavatel'om tepla do predmetu najmu a jeho vykurovanie tak zabezpe€uje prenajimatel’.
Priprava TUV je zabezpetena lokalne elektrickym prietokovym ohrievatom.

Nebytovy priestor je vybaveny NN elektro pripojenim zo spolo¢ného rozvodu celého
objektu s meranim spotreby podruznym elektromerom. Vyuétovanie spotreby elektriny
vykondva prenajimatel’ zohl'adniac tak spotrebu namerani podruznym meracom v cene , za
ktori mu dodava elektrinu jeho zmluvny dodavatel'.

Nebytovy priestor je vybaveny pripojenim na rozvod zemného plynu zo spolo¢ného
rozvodu celého objektu s meranim spotreby podruznym meradlom. Vyuétovanie spotreby
plynu vykonava prenajimatel’ zohl'adniac tak spotrebu namerani podruZznym merac¢om v
cene , za ktoru mu dodava plyn jeho zmluvny dodavatel’.

Na naklady spojené s dodavkou elektrickej energie a plynu pre predmet nidjmu bude
najomcovi uctovand zaloha vo vyske 50,- EUR mesacne.

N4ajomca sa zavizuje podiel’at’ sa na nakladoch spolo¢nych zariadeni budovy a jej spravy,
v ktorej sa predmet najmu nachadza ako aj budovy, sktorou tato tvori jednotny celok
v zmysle odseku 4. tohto ¢lanku. Podiel ndjomcu na tychto nakladoch je urceny podla
pomeru podlahovej plochy predmetu najmu (44,47 m?) voéi celkovej prenajimatel'nej ploche
priestorov (2 382,25 m?), t. j. 1,87 %. Néklady uvedené vtomto bode zmluvy budd
najomcovi ¢tované zalohovou platbou vo vyske 10,- EUR mesacne.

Zalohové platby podl'a ods. 7 a 8 tohto ¢lanku su splatné spolu s ndjomnym. Prenajimatel
si vyhradzuje pravo tieto zalohové platby upravit’ s prihliadnutim na ich skutoént vysku
zistenu pri poslednom vyuctovani.

Skutoéné ndklady za plnenia a sluzby zabezpefované prenajimatel'om tak ako je uvedené
v predchadzajicich odsekoch (d’alej len ,,Prevadzkové ndklady*) budi najomcovi
vyaétované na zaklade skutoénych a preukédzatelnych prenajimatelom vynaloZenych
nakladov, pri¢om sa zohl'adnia hodnoty zistené odpoc¢tom spotreby ndjomcu na podruznom
digitdlnom elektromere a podruznom plynomere. Vyuétovanie prislusnych nakladov sa
uskutolni dvakrat roéne vzdy k rozhodnému driu 30.06. a 31.12. prislusného roka vzdy do
3 mesiacov od rozhodného diia.

Na fakturaciu a uhradu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a ich vyuctovanie sa
primerane pouZiju ustanovenia ¢l. IV tejto zmluvy.

Pri budove, v ktorej je predmet ndjmu umiestneny, su tieZ verejne pristupné parkovacie
miesta. Tieto m6Ze bez obmedzenia pre kratkodobé parkovanie vyuzivat’ ndjomca i osoby
smerujuce do jeho prevadzky. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze tieto miesta osobitne nespoplatni
(pokial’ nie st umiestnené na verejnej komunikécii) a ani ich pocet bez stthlasu najomcu po
dobu trvania tejto zmluvy nezmensi.
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Clanok VI
Udriba, opravy, ipravy a uZivanie predmetu nidjmu a budovy

1.  BeZnt udrzbu predmetu nijmu vratane akychkol'vek nevyhnutnych alebo potrebnych oprav
bez ohladu na ich povahu vykonava v plnom rozsahu ndjomca sam na vlastné naklady.
Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet ndjmu v stave v akom tento ku diiu podpisu tejto
zmluvy stoji a lezi. Prenajimatel je zodpovedny za udrzbu a opravu vSetkych ostatnych ¢asti
budovy, ato najmi, nie v8ak vyluéne strechy, zvislych konstrukcii budovy, spoloénych
chodieb a schodiska, fasady, okien, spolo¢nych priestorov, vykurovania inych ¢asti budovy
(nie vykurovania predmetu ndjmu). Prenajimatel’ je povinny na svoje néklady realizovat’
opravy predmetu najmu v pripade, Ze tieto vady alebo poskodenia predmetu najmu budu
spb6sobené vadami alebo poSkodeniami budovy, za ktoré zodpoveda prenajimatel’ (napr.
zateCenie predmetu najmu v dosledku netesnosti strechy alebo okien).

2. Njjomca sa zavizuje riadne starat’ o predmet najmu, vSetky jeho Casti a sucasti, najmi
zabezpeCovat' na vlastné ndklady ich upratovanie vritane Cistenia sklenenych vyplni.
najomca prevezme povinnost' starat’ sa a zabezpeCovat udrzbu a udrZiavanie Cistoty,
schodnosti a zjazdnosti spevnenych ploch prilahlych k stavbe, v ktorej je umiestneny
predmet nagjmu sluZiacich ako pristup a prijazd do predmetu najmu, vratane zimnej udrzby,

3. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moéze realizovat’ stavebné upravy a vykony
v budove ato aj po dobu trvania najmu. Néjomca sa zavizuje zniest’ ztoho plyntce
obmedzenia bez niroku na zniZenie ndjmu, prenajimatel’ sa zavdzuje ndjomcu riadne vopred
informovat’ a vSetky prace a vykony vykonat’ tak, aby pristup do predmetu najmu bol mozny
a obmedzenia trvali ¢o najkratSiu dobu a ich doésledky na prevadzku v predmete ndjmu boli
minimalizované.

4.  Akékolvek stavebné upravy, opravy, rekonstrukéné prace, modernizécia predmetu nijmu
najomcom si vyZaduju predchadzajtci pisomny suhlas prenajimatela, k Ziadosti o udelenie
suhlasu k ich rozsahu a sposobu vykonania predlozi néjomca prenajimatelovi prislusnu
projektovu dokumentaciu a po zrealizovani Uprav potvrdi sulad predloZenej projektovej
dokumentacie so skutoénym prevedenim. Akékolvek ndklady na price a vykony podla
tohto odseku znasa v celom rozsahu nijomca bez ndroku na ich nadhradu pre pripad
pred¢asného skonéenia najmu alebo po uplynuti doby trvania ndjmu. AkékolI'vek ndklady na
prace a vykony podla tohto ods. znaSa ndjomca a tento nema narok na ich refundéaciu po
dobu trvania ndjmu, ak to nebude pisomne dohodnuté a ani po skon€eni ndjmu rovnako ako
ani narok na Ziadne plnenie titulom pripadného zhodnotenia predmetu najmu. Akékol'vek
zabudované Casti a zariadenia pevne a neoddelitelne spojené s predmetom nédjmu su od
pociatku vlastnictvom prenajimatel’a.

5. Za plnenie povinnosti vo¢i stavebnému uradu v stvislosti s akymikol'vek planovanymi
stavebnymi Uupravami, opravami, rekonstrukénymi pracami, modernizaciou a pod. predmetu
najmu zodpoveda v celom rozsahu ndjomca. Ndjomcea sa zavdzuje v tomto smere poZiadat
prislusny stavebny urad o vydanie prislu§ného povolenia alebo takéto prace stavebnému
uradu riadne ohlasit’, ak to vyzaduju platné pravne predpisy.
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10.

11.

12.

13.

Néajomca nema a ani mu nevznika pocas trvania n4jmu a ani po skonéeni ndjmu Ziadny narok
na refundéciu nim vykonaného technického zhodnotenia predmetu najmu ako ani nérok na
Ziadne plnenie od prenajimatela v suvislosti s pripadnym zvySenim hodnoty predmetu
najmu, uvedené berie najomca na vedomie a zavizuje sa, Ze si v tejto suvislosti nebude voci
prenajimatel’ovi uplatiiovat’ Ziadne néroky.

Zabudované Casti a zariadenia v suvislosti s vykonanymi Gpravami predmetu ndjmu alebo
v stvislosti s technickym zhodnotenim predmetu ndjmu si od pociatku vlastnictvom
prenajimatel’a.

V stlade s ustanovenim § 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskor$ich predpisov (pripadne zakonov, ktoré ho nahradia) bude najomca opravneny vo
vlastnom mene vykonavat’ odpisy technického zhodnotenia predmetu njmu po dobu trvania
najmu. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze takéto technické zhodnotenie predmetu najmu nebude po
dobu trvania tejto zmluvy odpisovat’ vo svojom uctovnictve.

V pripade akejkol'vek $kody na predmete najmu alebo na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
budovy, za ktorti zodpoveda nijomca alebo ktora nebude nahradena z poistného plnenia
prenajimatel’a alebo najomcu, zna$a ndjomea vietky naklady spojené s odstranenim takejto
Skody, vratane nakladov na uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu.

Najomca v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu prebera povinnosti prenajimatela ako
vlastnika, ktoré vyplyvaji zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov tykajice sa najmi
dodrziavania &istoty, poriadku a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé
protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. N4jomca je tak sam
zodpovedny aj za dodrziavanie pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci ana tseku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu (s vynimkou technickych
zariadeni inStalovanych centralne pre prevadzku budovy) a je povinny plnit’ vietky prislusné
povinnosti plynice z platnych pravnych predpisov vo vztahu k prisluSnym organom
a uradnym miestam.

Néjomea je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ast’ do podnajmu alebo uZivania tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

V pripade skonéenia ndjmu odovzda najomea ku diiu skon¢enia najmu (v pripade odstiipenia
prenajimatel’a od tejto zmluvy do 21 dni odo dila takéhoto skonéenia najmu) predmet najmu
prenajimatel’ovi. Pred odovzdanim predmetu ndjmu je najomca povinny predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi bez vietkych hnutelnych veci najomcu, upratany a
uplne vydisteny a v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu. Za kazdy mesiac
omeskania ndjomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatel’ovi, vznika
prenajimatelovi narok na zaplatenie odplaty za uZivanie predmetu vo vySke zodpovedajice;j
dvojnasobku ku ditu skonéenia najmu aktudlne platného najomného.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kedykolvek prerusSit
zabezpedovanie plnenia sluZieb dodavky energii a médii, pokial’ bude najomca v omeskani
s uhradou ndjomného, platieb za prevadzkové naklady alebo akejkol'vek inej platby podla a
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tejto zmluvy po dobu dlhSiu ako 30 dni odo diia ich splatnosti. Prenajimatel’ bude ndjomcu
o postupe podla tohto odseku informovat’ minimalne 24 hodin vopred oznamenim zaslanym
formou e-mailu alebo SMS spravy na adresy/¢isla ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.  Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel
po celu dobu trvania najmu poénic diiom prevzatia predmetu najmu ndjomcom. Po dobu
realizacie pripadnych stavebnych uprav, oprav, udrzby, rekonstrukcie, modernizacie alebo
akéhokol'vek technického zhodnotenia predmetu ndjmu bude najomca dbat’ na to, aby sa ich
realizaciou neposkodila budova, v ktorej je predmet najmu umiestneny a aby ostatni
uZzivatelia budovy boli jej realizaciou dotknuti v ¢o mozno najmensom rozsahu.

2. Prenajimatel’ je oprdvneny na vstup do predmetu najmu za uc¢elom kontroly alebo vykonu
spravy budovy po dohode s ndjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je prenajimatel’ opravneny na vstup do predmetu ndjmu kedykol'vek a na nevyhnutny ¢as,
o takomto vstupe bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu bez zbyto¢ného odkladu.

3.  OznaCenie prevadzky ndjomcu vykond ndjomca v sulade sosobitnym pokynom
prenajimatel'a. Umiestnenie inych d’al§ich oznaceni alebo reklamnych zariadeni najomcu
na alebo vbudove je mozné len po predchadzajucom pisomnom sthlasnom vyjadreni
prenajimatela k prislusnej Ziadosti ndjomcu a za odplatu, pokial’ nebude dohodnuté inak.

4. Najomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit’ a pravidelnymi vthradami poistného
udrziavat’ v platnosti poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenu svojou prevadzkovou
¢innost'ou a uzatvorenie tohto poistenia preukazat’ prenajimatel'ovi najneskor do 15 dni odo
dia ui¢innosti tejto zmluvy. Najomea je taktiez povinny kedykol'vek na poziadanie predloZit’
prenajimatel’ovi doklad o riadnej a v€asnej uhrade poistného a o trvani poistenia.

5. Ngjomca zodpovedd za Skody na predmete najmu vzniknuté pocas jeho uzivania, ktoré
preukazatel'ne sposobil najomca alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete nijmu alebo
v budove pri plneni pokynov ndjomeu alebo s jeho vedomim.

6. Najomca sa d’alej zavdzuje a je povinny:

a) uZivat predmet najmu v sulade s pradvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet
najmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

b) na vlastné naklady zabezpecit' ochranu predmetu najmu pred zniCenim, zneuZitim,
posSkodenim,

¢) dbat na ochranu predmetu ndjmu pred nadmernym opotrebenim a zneéistenim,
a udrziavat’ v fiom c¢istotu,

d) o predmet nijmu sa riadne starat’, riadne predmet ndjmu udrZiavat’, najma zabezpecovat’
na vlastné naklady upratovanie vratane Cistenia sklenenych vyplni, vietky opravy,
upravy, beznud udrzbu, rekonstrukéné prace a modernizaciu predmetu ndjmu,
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€) zabezpeit' uzamykanie predmetu najmu s tym, Ze za veci vnesené a uloZené
nezodpoveda prenajimatel’, ale ndjomca,

f) zabezpetit na vlastné ndklady zneskodnenie nim vyprodukovaného komunalneho
odpadu alebo iného odpadu opravnenou osobou podla platnych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov,

g) umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za G¢elom kontroly spdsobu a ucelu
jeho uZivania za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby, ako aj za ucelom
odpoétu stavu meracich zariadeni spotreby energii a médii, pokial’ su tieto umiestnené
v predmete najmu,

h) nerusit prevadzkou v predmete ndjmu ostatnych uZivatelov priestorov v budove,
dodrziavat’ no¢ny kl'ud a zasady obc¢ianskeho spoluzitia, nerusit’ nadmernym hlukom,
vibraciami, zédpachom alebo akymikolvek inymi emisiami alebo inym spdsobom
prevadzku budovy a inych nebytovych priestorov v budove,

i) ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo Gdrzby ku ktorym je podFa tejto zmluvy povinny prenajimatel’,
alebo ktoré zpodstaty veci aich zakomponovania do celkového technického
zabezpedenia budovy je mozZné riesit’ len v spolupraci s prenajimatel'om, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla; v stvislosti s tym je nutné,
aby najomca svoje zariadenia v predmete nijmu rozmiestnil tak, aby bol umoZneny
pristup k spoloénym zariadeniam, vedeniam, elektrickym istiom, uzdverom plynu
a pod.

7.  Néajomca sam a na vlastné naklady zabezpecuje svoju prevadzku umiestnenu v predmete
najmu. V tejto suvislosti je sim zodpovedny za to, aby priestor zodpovedal prisluSnym
osobitnym pravnym, technickym a hygienickym predpisom ako aj za to, aby jeho prevadzka
Ziadnym spdsobom nezasahovala do prevadzky budovy, v ktorej je priestor umiestneny a do
uzivania jej okolia, nepoSkodzovala a nekontaminovala Zivotné prostredie a okolie.

14. Prenajimatel je povinny:
a) zabezpetit' najomcovi zodpovedajuci pristup najomcu do predmetu ndjmu v ramci
budovy,
b) umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou,
¢) zabezpecit' plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,
d) riadne poskytovat’ najomcovi sluzby v zmysle ¢l. V tejto zmluvy.

15.Prenajimatel’ neprebera ruCenie za veci do predmetu najmu vnesené najomcom a rovnako

nezodpoveda za $kody spésobené vy§Sou mocou, poruchou spolo¢nych zariadeni alebo tretimi
osobami.
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Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

1.V der zacatia ndjmu podla tejto zmluvy (resp. najbliz$i pracovny dei, ak der zacatia ndjmu
pripada na deil pracovného pokoja alebo sviatok) sa uskutoéni a vzijomne potvrdi odpocet
stavu meracov spotreby energii a médii (ak ich thrada nie je dohodnutd v pausalnej vyske).

2.  Zanikom najomného vztahu podla tejto zmluvy nezanikaju povinnosti zmluvnych stran
vysporiadat’ vzajomné vzt'ahy, ktoré vznikli na jeho zéklade a/alebo z neho vyplyvaju.

3.  Njjomca nie je opravneny zapocitat' svoje pohladdvky voéi prenajimatelovi voéi
pohladavkam prenajimatel’a na thradu najomného, platieb za prevadzkové naklady alebo
akymkol'vek inym platbam podl'a tejto zmluvy, a bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
k nim zriadit’ zaloZné pravo, zabezpeCovaci prevod prava alebo ich postipit’ na tretiu osobu.

4. Najomca udeluje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi sthlas na spracovanie jeho
osobnych tudajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy v rozsahu potrebnom pre plnenie
povinnosti a uplatiiovanie prav z tejto zmluvy, a to na dobu trvania najomného vzt'ahu podla
tejto zmluvy, pricom pokial nevyplyva inak z platnej pravnej Upravy, sthlas najomcu
nezanikd skor ako budu vysporiadané vSetky vztahy, prava a povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajice. Najomca je opravneny suhlas so spracovanim osobnych Udajov kedykol'vek
pisomne odvolat’.

Clanok IX
Dorucovanie

1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, musia byt akékol'vek pisomnosti podl'a tejto
zmluvy doruéené osobne, doporuéenou postou s doru¢enkou alebo kuriérskou sluzbou na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo na ini zmluvnou stranou
pisomne oznamenu adresu.

2. Pisomnosti sa budu povaZovat za dorucené za nasledovnych podmienok: (i) dilom ich
prevzatia osobou opravnenou prijimat’ pisomnosti za adresata, (ii) odmietnutim prevzatia
pisomnosti adresatom, (iii) uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zasielky uloZenej na
poste, ak adresét nebol zastihnuty, a to bez ohl'adu na to, &i sa adresat o uloZeni zasielky
dozvedel alebo nie.

Clanok X
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy v stlade s osobitnym predpisom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ked’Ze k momentu platnosti a ucinnosti zmluvy sa predmet
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najmu nachadza v drZbe najomcu vzhl'adom na predchadzajiuci ndjomny vztah k nemu
zaloZeny zmluvou 18/2020 trvajicim do 29.02.2024 ma sa predmet najmu za odovzdany
najomcovi podpisom tejto zmluvy a zaroveii sa strany dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy
sa na prava a povinnosti zmluvnych stran vratane povinnosti platit’ ndjomné a prislusné iné
platby vztahuju prislusné ustanovenia tejto zmluvy aj za obdobie od 01.01.2024.
Mimoriadne vyu¢tovanie za sluZby a plnenia poskytované prenajimatelom za obdobie do
29.02. 2024 vykona prenajimatel’ na zaklade dovtedy platnej a i¢innej ndjomnej zmluvy
( preplatok/nedoplatok) najneskor do 31.03.2024 priom tento bude splatny a povinna strana
ho zaplati najneskor do 15 dni odo dita dorudenia takéhoto vyucétovania .

2. Téato zmluva bola uzatvorena na zaklade OVS na prendjom majetku obce vyhlasenej Obcou
Lozorno.

3.  Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat' len pisomne vo forme
dodatkov a so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

4.  V pripade zaniku najomcu s praivnym nastupcom sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjom ani
tato zmluva nezanika, pricom ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zmluvu z tohto dovodu
vypovedat’ a prisluSny pravny nastupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav
a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

5. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zédkonnika
a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravanymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej
republiky. Pre tGto zmluvu platia vplnom rozsahu podmienky najmu uvedené
v podmienkach verejnej obchodnej sut'aze tak ako boli tieto zverejnené a to aj v pripade ak
nie su v tejto zmluve priamo uvedené a ponuka najomcu predlozena v sut'azi, ak neodporuje
niektorému z ustanoveni tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa zavizuju rieit’ pripadné spory z tejto zmluvy prednostne dohodou.
Pokial’ zmluvné strany nedospeju k dohode, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena
predlozit’ spor na rozhodnutie sudu vecne, miestne a kauzalne prislusnému podl'a Civilného
sporového poriadku.

7.  Téato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originélu.
Kazda zo zmluvnych strdn dostane po dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dokladne precitali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodnii a vdznu vélu prosti akychkolvek omylov, Ze tuto
zmluvu neuzatvdraji v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok, co potvrdzuji podpismi 0sob
opravnenych v mene zmluvnych strdn konat.

13



CEZO: zmluva ¢.34/2024
zverejnena diia 15.3.2024

V Lozorne diia 1 "03'202”2024 V Lozorne dia 1 l'- 0}202‘2024

Linda Zuzi¢ova
N Linda Zusigova
(ngjomca) Flore's - kvetinarstvo
pd clesnicnd B59/52, 900 55 Lozorno
GO 46025677, DIC: 1078172810
t& 0907 138 669

Obec Lozorno

(prenajimatel’)

Mgr. Lubos Tvrdon Linda ZuZi¢ova
starosta obce
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