PODNAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, (Ob¢&iansky zékonnik) d'alej len ,.zmluva™

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Najomca:

Meno a priezvisko: ALEGRIO s.r.0.

Sidlo firmy: Skolska 287, 922 21 Moravany nad Véhom
Konatel firmy: Viliam Pollak

KO- 47498803

DIC: 2023918996

IC DPH: SK2023918996

Bankové spojenie: SK84 1100 0000 0029 4804 4138

Koresponden¢na adresa: Nova 671/17 , 922 21 Moravany nad Vahom
d'alej len ,,Ndjomca*)

a

Podndjomea:

Meno a priezvisko: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.

Sidlo firmy: Winterova ulica &. 1780/66, 921 63 Piestany
ICO : 360 84 221

DIC: 2021704685

IC DPH: _SK2021704685

Cislo Gétu: SK73 0900 0000 0051 3006 7177
Zastpeny: MUDr. Stefan Kona, riaditel’

(d’alej len ,,Podndjomca*)
Néijomea a Podndjomca sa pre uéely tejto zmluvy oznacuji spoloéne aj ako “zmiluvné strany" alebo
i i p y te) y ju sp: 4 1y

wStrany®.
A
Predmet podnajmu
I Predmetom podndjmu je rodinny dom supisné &islo 287,stojaci na pozemku, parcela &islo

1.4
i)

1739/33

v Moravanoch nad Vahom, na ulici Skolska, (d'alej len ,,rodinny dom").

Rodinny dom je zapisany na LV ¢&. 1748 |, pre okres: Piestany, obec: Moravany nad Vahom.
k.0.: Piestany.

Néijomca prehlasuje, Ze je na zdklade najomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom rodinného
domu opravnenym uzivatelom rodinného domu a je opravneny rodinny dom prenajat’.

Nijomca prenechdva rodinny dom do uzivania Podndjomcovi aj spolu s vybavenim a
prislusenstvom domu, ktoré je blizsie $pecifikované v preberacom protokole, ktory ako priloha
I je neoddelitelnou stcast'ou tejto zmluvy. Rodinny dom pozostava z troch spélni . jednej
obyvacej miestnosti, kuchyne, Satnika, dvoch kipel'ni a chodieb nachadzajicich sa na prizemi
rodinného domu.

Najomea prenechava rodinny dom v stave spdsobilom na byvanie.

Podnajomca sa s technickym stavom rodinného domu oboznamil obhliadkou na mieste
samom, akceptuje ho a zavizuje sa v takomto stave rodinny dom prevziat',
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II.
Doba podnidjmu a rezsah uzivania rodinného domu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.7.2020 do 30.6.2021

Podndjomea je opravneny uzivat prizemie rodinného domu aj s prisluenstvom a vybavenim
rodinného domu uvedenom v preberacom protokole.

Ugelom podnajmu je ubytovanie pre zdravotnicky persondl Podndgjomcu v maximélnom podte
sedem (7) 0s6b.

I11.
Najomné, zibezpeka a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uzivanie rodinného domu je 833.33 EUR ( slovom:
osemstotridsat’tri Eur tridsat’tri centov ) mesaéne bez DPH. Nijomné sa plati mesacne
vopred, vZdy k 1. diiu kalenddrneho mesiaca predchadzajiceho mesiacu, na ktory sa platené
ndjomné vztahuje, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy déet Nijomeu, ktory je
uvedeny v zihlavi tejto zmluvy. Ak je tento den dilom pracovného pokoja alebo 3tatnym
sviatkom, potom je najomné splatné v prvy nasledujici pracovny deii.

Nidjomné za prvy a druhy kalenddrny mesiac prendjmu (t.j 1.666,66) bez DPH bude
uhradené po podpise zmluvy do 5 kalendarnych dni vo vyike: 1.666,66 Eur (slovom:
tisicSest’stoSest’desiatSest’ Eur Sest’desiatSest’ centov) bez DPH.

Zmluvng strany sa dohodli na zabezpeke vo vyske 1.000,-EUR s DPH (slovom: Jedentisic
Eur), ktora bude uhradenia po podpise tejto zmluvy do 3 kalendarnych dni
bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Ndjomcu, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Z poskytnutej zdbezpeky sa po skonceni najmu uhradia pripadné skody na rodinnom
dome, jeho prislusenstve a vybaveni zavinené ndgjomcom alebo osobami, ktoré s nim rodinny
dom uzivali. Pre tento pripad Podndjomca tymto udeluje Najomcovi sihlas na vykonanie
zépoltu néroku Podndjomcu na vratenie zabezpeky s narokom Nijomeu na thradu $kody
atiez na nedoplatku na ndjomnom, nedoplatku na Uhradach za plnenia poskytované
s uzivanim rodinného domu. Ak nenastane Ziadna okolnost, ktord by opraviiovala Ndjomecu
zapocitat’ svoj narok podla tejto zmluvy do néroku Podnajomcu na vritenie zdbezpeky, je
Ndjomca povinny Podndjomcovi zabezpeku vratit, ato najneskor v lehote do 5 dni od
zi¢tovania plnenia poskytované¢ho s uzivanim rodinného domu po protokolarnom odovzdani
rodinného domu.

Zabezpeka (depozit) neslizi na Ghradu ndgjomného za posledny mesiac najmu,

Vsetky sumy, ktoré maja byt platené na zaklade tejto zmluvy alebo v savislosti s fiou vo
vztahu k akymkol'vek platbim alebo inym peiiaznym &iastkam ¢&i zdanitelnym plneniam st
uvedené bez DPH, ktora k nim bude pripo&itand, a preto je Podnajomeca povinny platit
Ndjomcovi k tymto sumém aj DPH.

Za den uskuto¢nenia akejkol'vek platby podla tejto zmluvy sa povazuje deii pripisania
prislusnej sumy na ucet Najomcu.

IV.
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim rodinného domu

Preddavkové platby na niklady na pausilny mesa¢ny najom, spotrebu plynu, elektrickej
energie, dodavku tepla a TUV, KTV, vodné, stoéné si  125,- EUR (dalej len ,,plnenia
poskytované s uZivanim rodinného domu*“) bez DPH.
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Podndjomca sa zavizuje hradit' preddavkové platby na naklady za plnenia poskytované
s uzivanim rodinného domu podl'a bodu 4.1 tejto zmluvy mesaéne vopred. Podnajomea je
povinny hradit’ preddavkové platby za plnenia poskytované s uzivanim rodinného domu spolu
s ngjomnym podla bodu 3.1 tejto zmluvy, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Najomcu, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov thrad za
plnenia poskytované s uzivanim rodinného domu podl'a skutoénej spotreby vykonaji zmluvné
strany na zéklade vyuctovania zictovacich faktir od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb.
Néjomea je opravneny zmenit' vySku preddavkovych platieb za plnenia poskytované
s uzivanim rodinného domu a to na zaklade skutoénej spotreby energii a/alebo po akomkol'vek
podstatnom zvyseni nakladov na akékol'vek sluzby.

V.
Prava a povinnosti Najomcu

Nijomca je povinny odovzdat' rodinny dom Podnajomcovi v stave spésobilom na riadne
uzivanie, a to najneskor v dei zadiatku doby ndjmu a v tomto stave ho udrziavat’ pocas celej
doby ndjmu podla tejto zmluvy. Stav domu pri odovzdani Podndjomcovi je uvedeny v
preberacom protokole.,

Néjomea je povinny zabezpetit Podndjomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
s uzivanim rodinného domu.

Néjomca sa zavizuje, ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v dome nebude vykonavat'.
Ak takéto upravy bude Ndjomcea povinny vykonat na prikaz prislusného orgénu Statnej spravy,
zdovodu nehody, odvratenia $kody alebo v rdmci oprév a Gdrzby, ktord ma v zmysle tejto
zmluvy vykonat' Ndjomca, Podnajomea je povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nédjomca nie je povinny po skon¢eni najomnej zmluvy zabezpecit' Podnajomcovi nahradny
byt, rodinny dom, nahradné ubytovanie ani nahradny najom/podnajom.

Ak sa Podndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprév a beznej Gdrzby rodinného
domu, ma Najomca pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni Podndjomcu na svoje
néklady avyuctovat' tieto ndklady Podnajomcovi alebo si tieto naklady zapogitat so
zébezpekou poskytnutou Podndjomecom podla bodu 3.2 tejto zmluvy.

Najomeca nezodpovedd za Skodu, ktora vznikla Podnajomcovi alebo tretim osobam na
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v rodinnom dome.

VI
Prava a povinnosti Podnijomcu

Podndjomea ma pravo uzivat' rodinny dom, jeho prisludenstvo a vybavenie, , ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim rodinného domu. Podndjomca je povinny
uzivat rodinny dom v rozsahu zodpovedajiicemu ich povahe primeranym a riadnym spésobom
vsilade s icelom podnajmu atouto zmluvou a udrziavat ich v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Podndjomca je povinny platit ndjomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a uhrady na plnenia
poskytované s uzivanim najmu, a to v lehote ich splatnosti podl'a tejto zmluvy. Podnajomea je
tieZ povinny vyrovnat’ pripadné nedoplatky na Ghradach za plnenia poskytované s uzivanim
rodinného domu podl'a bodu 4.3 tejto zmluvy .

Podndjomca smie dat’ rodinny dom alebo jeho ¢ast do podndjmu iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Néjomcu.
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Podnajomca znasa vietky naklady spojené s beznou Gdrzbou domu a drobné opravy ak
naklady na jednotlivli pracu nepresiahnu 200,- EUR bez DPH stvisiace s uzivanim rodinného
domu a prisluSenstva. Tie ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z hradi aplne.
Podnajomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 24 hodin, oznamit’ Najomcovi
nutnost’ vykonania akychkol'vek oprav a to aj drobnych oprav aj oprav, ktoré ma zabezpecit’
Najomca, inak Podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora Najomcovi nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Podndjomcea je povinny odovzdat' rodinny dom po skonéeni nagjmu v stave, v akom ho prevzal,
s ohl'adom na obvyklé opotrebenie, v ¢istom a upratanom stave, zavdzuje sa vymalovat steny
a uhradit néklady spdsobené neprimeranym opotrebovanim rodinného domu, jeho
prislusenstva a vybavenia.

Podndjomca sa zavizuje rodinny dom uzivat' riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych susediacich ob&anov. Podndjomca sa zavdzuje dbat astarat sa o prislusenstvo
a vybavenie, udrziavanie a Cistotu s nalezitou starostlivostou a dodrziavat’ domovy poriadok,
ktory tvori prilohu 2 tejto zmluvy..

Podnajomca ani ina osoba nesmie v rodinnom dome fajéit’ a chovat’ zvierata.

Podndjomca sa zavizuje nevykonavat® stavebné tipravy ani iné Gpravy, ¢i zmeny na rodinnom
dome a prislusenstve, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Najomeu, a to ani na svoje
naklady.

Podnajomca nesmie umiestriovat’ na steny a stropy rodinného domu predmety.

Podnajomca berie na vedomie a suhlasi, ze Najomca je opravneny kontrolovat’ stav rodinného
domu a dodrziavanie podmienok tejto zmluvy Podndjomcom a za tymto acelom, ako aj za
Gicelom vykonania oprav, dprav a rekonstrukcii rodinného domu alebo iného majetku
Néjomeu, vstupovat do rodinného domu ak o tom informoval Podndjomcu aspofi dvadsat’styri
(24) hodin vopred. V pripade nebezpeéenstva (t. j. ak hrozi skoda na majetku) je Najomca
opravneny vstupovat’ do rodinného domu aj bez predchadzajiiceho oznamenia Podndjomcovi,
a to na ¢as nevyhnutny na odvratenie nebezpecenstva alebo na zmiernenie jeho nasledkov.

VIIL
Zanik podnajmu
Podnajom rodinného domu zanika pisomnou dohodou medzi Najomcom a Podndjomcom,
pisomnou vypoved'ou podla bodu 7.2 tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran alebo

pisomnym odstipenim Néijomcu podla bodu 7.5 tejto zmluvy. Podndjom tiez zanika
uplynutim doby najmu.

Zmluvné strany moéZzu zmluvu vypovedat' iba z dovodov vymedzenych v § 711 ods. 1
Ob¢ianskeho zakonnika. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit'.

Vypoved Najomcu aj vypoved’ Podndjomcu musi mat’ pisomna formu.

Vypovedna lehota je tridsat’ (30) kalendarnych dni a zacina plynat prvym diiom, v ktorom
bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Popri dévodoch danych mu platnym pravom je Néajomea opravneny ukonéit’ tito zmluvu
pisomnym odstipenim doru¢enym Podnajomcovi, a to na zéklade niektorého z nasledovnych
dovodov:

a) Podndjomca je v omeSkani s platbou najomného, (hradou za plnenia poskytované s
uzivanim rodinného domu alebo akéhokol'vek iného finanéného zavizku Podndjomeu voci
Néjomcovi podl'a zmluvy po dobu dlhsiu ako pit’ (5) dni odo dia, kedy Podnajomca obdrzi za
tymto Gicelom od Ndjomca pisomné upozornenie,

b) Podnajomca uziva rodinny dom na iné Gcely ako je téel podnajmu alebo inak v hrubom
rozpore so zmluvou,
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¢) Podndjomca alebo iné osoby opravnené uzivat s nim rodinny dom poskodzuji rodinny dom
alebo poskodzuji vybavenie a zariadenie rodinného domu

V pripade, ak déjde ku ktorémukol'vek poruseniu uvedenému v tomto bode vy3sie, je Ndjomca
opravneny, popri inych pravach a narokoch vyplyvajicich mu z platného préava a tejto zmluvy,
odstiipit’ od tejto zmluvy pisomnym oznamenim o odstipeni, v ktorom Podnajomcovi oznami,
ze odstupuje od tejto zmluvy, s Géinnostou pit’ (5) dni po dorudeni takého oznamenia
o odstiupeni Podnajomcovi.

Po ukoné¢eni najmu je Podndjomeca povinny sa bez zbyto¢ného odkladu, najneskér vsak do
skoncenia podnajmu, z rodinného domu vystahovat’ a odovzdat’ ho Najomcovi v stave podla
bodu 6.5 tejto zmluvy. Podndjomea je tiez povinny odovzdat’ Najomcovi vietky kopie kl'icov
od rodinného domu. O odovzdani rodinného domu sa spiSe protokol, ktory je Podndjomca
povinny podpisat’ a v ktorom musia byt zapisané vsetky namietky Najomcu k stavu rodinného
domu, inak sa ma za to, ze dom bol odovzdany riadne a bez vad. Ak Podnajomca nevyprazdni
rodinny dom podla tohoto bodu, Nédjomca je opravneny v dome umiestnené hnutelné veci
vypratat’ a uskladnit ich na naklady a nebezpecenstvo Podnajomcu, s ¢im Podndjomcea sthlasi.

VIII.
Zaverecéné ustanovenia

Podnajomea si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznikd narok na trvaly pobyt, na
zabezpecenie nahradného bytu alebo rodinného domu, néhradného ubytovania alebo
nahradného najmu/podnajmu po skonéeni tejto zmluvy.

Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zmluvn( stranu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode vietkych
ucastnikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, prip. inymi vSeobecne
zavidznymi pravnymi predpismi. ‘

Pokial dojde k zmene vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, budd prislusné ustanovenia
tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v silade stouto zmenou, priCom ostatné
zmluvné ustanovenia ostavaji v platnosti, pokial' by zdohody zmluvnych stran alebo
z povahy zmeny nevyplynulo nieco iné.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, ze zmluva bola vzavretd na zéklade ich slobodnej a védznej vole, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju podpisuju.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0¢innost” driom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Piestanoch dna : BT e

Nethocoico Alexandra Winters us)
PIESTANY o

N

ALEGRIO s.r.0. Nemocni“a Alexandra Wintera n. o.
Viliam Pollak, konatel’ MUD:~Stefan Kona, riaditel

Néjomea Podnéjomca

Prilohy: Priloha 1 - Preberaci protokol (vrdtane zoznamu veci a:zariadeni nachddzajricich sa
v rodinnom dome)

Priloha 2 — Domovy poriadok



