Zako

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle ust. § 3 nasl. Zak. ¢. 116/1990 Zb.,
n o najme a podnajme nebytovych priestorov a Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Ivanka pri Dunaji

zastupena: Ing. Vladimir Letenay, starosta obce

ICO: 00 304 786

Sidlo: Moyzesova 1450/57, 900 28 lvanka pri Dunaji
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.

IBAN: SK98 0200 0000 0036 7891 4758

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a

Ndjomca: OPERAL, s. r. 0.

zastUpena: MUDr. Martin Pekarcik, konatel

Sidlo: Zapad 1139/43 028 01 Trstena

ICO: 53376749

DIC: 2121355236

Zapisanav: Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka
Cislo: 75804/L

Mail:

Telefonicky kontakt:
(dalej ako ,,najomca“)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

takto:

Clanok I.
Preambula

Konstatuje sa, Ze prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby
zdravotného strediska nachadzajlcej sa na parc. ¢. 920/18, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, Stefanikova ulica orientaéné €. 74, stpisné ¢&. 294, ktora nehnutelhost
je vedenav registri,,C“, v katastri nehnutelnosti Katastralneho Uradu v Bratislave, Sprava
katastra Senec, Okres Senec, Obec lvanka pri Dunaji, kat. Gzemie Farnd na LV ¢. 2126.
Konstatuje sa, Ze najomca prejavil zaujem vykondvat cinnost - prevadzkovanie
radiologickej ambulancie na Uzemi obce Ivanka pri Dunaji.

Najom casti nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska bol schvdleny
Obecnym zastupitelstvom dria 14.03.2024 uznesenim OZ ¢. 10/2024 zo dna 14.03.2024,
ktoré tvori nedelitelnu prilohu €. 1 k tejto zmluve.

S ohladom na zaujem a moZnosti oboch zmluvnych strdn dohodli sa tieto na
nasledovnych doleuvedenych skutoénostiach.



Clanok Il.
Predmet ndjmu

2.1 Prenajimatel prenechava a ndjomca prebera do najmu cast nebytovych priestorov stavby

3.1.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

- zdravotného strediska, Specifikovaného v ¢l. I. ods. 1.1. tejto zmluvy a to:

- ambulanciu vo vymere 15,84 m2

- ¢akdren vo vymere 8,5 m 2

- Satfia vo vymere 1,51 m2

- WC pre pacientov vo vymere 0,96 m2

- vstupna chodba o vymere 2,33 m2

- alikvétna Cast spoloénych priestorov — chodby, sklady, socidlne miestnostiv 1/6

a zdvazok ndjomcu uhrddzat prenajimatelovi za predmet najmu ndjomné vo vyske
a sposobom uvedenym v €l. V. tejto zmluvy.

Clanok Il
Uéel najmu

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v ¢l. Il. ods. 2.1. tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi obce, na prevadzkovanie
radiologickej ambulancie.

Clanok IV.
Doba najmu

Ndjomnad zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Clanok V.
Ndjomné

Ndjomné sa dojedndva dohodou zmluvnych stran. Zmluvné stany sa dohodli na
ndjomnom za prenajimanu nehnutelnost s rozlohou 29,14 m? vo vyske 46,31 €/m2/rok.
Roéné najomné predstavuje 1349,47 €, tj. 112,46 €/mesiac. Prenajimatel nie je platcom
DPH.

Vyska mesacného ndjomného bude ndjomcovi oznamovand prostrednictvom
Oznamenia o platbach. Mesacné ndjomné je splatné vopred ato do 20. dna
kalendarneho mesiaca, za ktory je ndjomné uhradzané. Ndjomné za prvy mesiac
uzivania je splatné v posledny dern tohto mesiaca. Ndjomca je povinny platit takto
dojednané najomné na bankovy Ucet prenajimatela oznaceny v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na inflacnej dolozke ndjomného spocivajucej v tom, ze
najomca je opravneny kazdorocne od 1. januara prislusného kalendarneho roka a to po
prvy raz od 1.1.2025 zvysit ndjomné o inflaény koeficient vyhlaseny prislusnym organom
Statistiky Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel za tymto
Ucelom zasle najomcovi upravené Oznamenie o platbach, v ktorom uréi novu vysku
mesacného najomného.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

VI.
Sluzby spojené s najmom

Ndjomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi zdlohu na sluzby spojené s najmom vo
vyske 120,- € mesacne na Uhradu nakladov spojenych s odberom elektrickej energie,
dodavky tepla a teplej uzitkovej vody, vodné a stocné. Vyska zalohy za sluzby spojené s
najmom je Specifikovand v Ozndmeni o platbach, ktoré je sicasne aj dafiovym dokladom.
Mesacné zalohy za sluzby spojené s ndjmom su splatné vopred ato do 20. dia
kalendarneho mesiaca, za ktory je zaloha uhradzanda. Najomca je povinny platit takto
dojednané zdlohy na bankovy Ucet prenajimatela oznaceny v zahlavi tejto zmluvy.
Zalohové platby budu ndjomcovi vyuctované ako 1/6tina skutocne vzniknutych nakladov
za predchadzajuci kalendarny rok, resp. za pomernu cast pri skonceni najmu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze pripadny preplatok vrati najomcovi najneskor do 30 dni odo
dnia vyuctovania. Pripadny nedoplatok sa najomca zavazuje uhradit do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

a) umoznit ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymto Ucelom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avsak vidy za pritomnosti najomcu.

Ndajomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzZivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
Uplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpedit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajdcich sa
v predmete najmu a uhradzat naklady na tuto obvykld ddrzbu do sumy 100 € za mesiac,
d) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel (oprava, ktord podla odhadu presiahne 100 €/mesiac) a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu Udajov tykajucu sa jeho podnikatelského
opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.) v lehote do 15 dni od vzniku tejto zmeny,

f) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela,

g) zodpovedat za dodrziavanie BOZP a OPP v prenajatych priestoroch v zmysle platnych
predpisov, ako aj za svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuji v
prenajatych priestoroch.



7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V takomto pisomnom suhlase
su obidve strany povinné Specifikovat druh a objem stavebnych a inych Uprav, ktoré
mé&Zu byt na nehnutelnosti ndjomnom vykonavané.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky dalSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedd najomcovi za Skody sp6sobené krddeZzou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

VIIL.
Skoncenie najmu

Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu pisomne vypovedat bez udania dévodu atov 3
mesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynut diiom nasledujicim po dorucéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozné ukoncit kedykolvek pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Najomca je opravneny od zmluvy kedykolvek odstupit, ak mu bola prenajata
nehnutelnost odovzdana v stave nesp6sobilom a dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.
Prenajimatel mozZe zmluvu pisomne vypovedat, ak ndjomca uZiva predmet ndjmu v
rozpore so zmluvou, ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného
alebo sluzby spojenej s poskytovanim najmu.

Najomca mbze zmluvu pisomne vypovedat, ak strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost
na ktord si nebytovy priestor prenajal, ak sa nebytovy priestor stane bez zavinenia
najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

IX.
Sankcie

Pokial je ndjomca vomeskani s povinnostou odovzdat vypratani prenajatu
nehnutelnost prenajimatelovi ku drfiu ukonéenia ndjmu, o dobu jeho omeskania sa
predlZuje doba najmu a ndjomca je povinny za toto obdobie platit ndjomné. Zaroven je
povinny zaplatit prenajimatelovi, ak si ju prenajimatel pisomne uplatni, zmluvnud pokutu
vo vySke mesacného ndjomného. Zmluvna pokuta je splatna v den nasledujuci po prvom
dni omeskania.

V pripade omeskania ndjomcu s platbou ndjomného alebo akychkolvek inych splatnych
pohladavok prenajimatela je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi, ak si ju pisomne
uplatni, zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania.
Ak ndjomca vykona akékolvek technické zhodnotenie alebo iné stavebné upravy
prenajatej veci bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske uskuto¢neného technického zhodnotenia.

Ustanovenia tejto zmluvy o zmluvnej pokute nemaju vplyv na vysku pripadnej nahrady
Skody, ktora by v dosledku porusenia povinnosti zo strany ndjomcu prenajimatelovi
vznikla.



Zaverecné ustanovenia

10.1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych po
jednom dostane ndjomca a prenajimatel.

10.2. Akékolvek zmeny ¢i doplnky tejto zmluvy je mozné urobit iba formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

10.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajluce sa tejto zmluvy, najma vypoved
a odstupenie od tejto zmluvy si budu dorucovat doporucenou zasielkou na adresy sidla
uvedené v tejto zmluve alebo uvedené v oznameni o zmene sidla, pricom pre pripad
nedorucenia, resp. neprevzatia zasielky sa tato bude povazovat za doru¢enud druhym
driom odo dria odoslania.

10.4. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Ivanke pri Dunaji, dfia 15.03.2024 V Ivanke pri Dunaji, dfia 15.03.2024
Prenajimatel: Nadjomca:
Obec Ivanka pri Dunaji OPERAL, s. r. 0.
Ing. Vladimir Letenay MUDr. Martin Pekar¢ik

starosta obce konatel



Obec Ivanka pri Dunaji

UZNESENIE
OZ ¢. 10/2024 zo dna 14. 03. 2024

Obecné zastupitelstvo v Ivanke pri Dunaji
schval'uje

v zmysle ust. § 9aa ods. 2 pism. c) zakona o majetku obci v zneni n. p.
najom casti nebytovych priestorov

Predmet najmu:

- Cast nebytovych priestorov v budove zdravotného strediska nachadzajicej sa na
parcele registra ,,C“ ¢islo: 920/ 18, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
Stefanikova ulica, orientacéné ¢. 74, supisné ¢. 294. Nehnutelnost je vedena v
registri ,C“, v katastri nehnutelnosti Katastralneho tiradu v Bratislave, Sprava
katastra Senec, Okres Senec, Obec Ivanka pri Dunaji, katastralne Gizemie Farna na
Liste vlastnictva ¢. 2126 (v zmysle prilozeného pédorysu nebytovych priestorov)

Najomca: OPERAL, s. r. o.
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:
75804 /L
ICO: 53376749
DIC: 2121355236
zastipena konatelom: MUDr. Martin Pekarc¢ik
Sidlo: Zapad 1139/43 028 01 Trstena

Prenajimatel: Obec Ivanka pri Dunaji, sidlo: Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri
Dunaji, ICO: 00 304 786.

Uéel najmu: prevadzkovanie radiologickej ambulancie (sonograf) v zdravotnom
stredisku v obci Ivanka pri Dunaji

Doba najmu: doba neurcita (3-mesacna vypovedna doba bez udania dovodu)

Najomné: 46,31 EUR/m?2x 29,14 m?2, ¢o predstavuje vyslednu ¢iastku vo vyske
1.349,47 EUR/ro¢ne x 10 rokov (podla ust. § 9aa od. 4 pism. e) zakona o majetku
obci v zneni n. p. — dalej v celom texte len: ,ZoMO®) v sume 13.494,70 EUR +
najomca bude povinny okrem najomného uhradzat aj zalohové platby za energie
(vodné, stocné, plyn, elektricka energia) a sluzby a plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru na zaklade zalohového predpisu prenajimatela, ako aj
pripadné vyuctovania tychto zalohovych tthrad za energie a sluzby spojené s
najmom; a to mesacne spolu s prislusnou splatkou najomného. Pripadné naklady
na uzivania schopnost predmetu najmu sa do najomného nezaratavaju.

Ivan Zibala, v. r. Ing. Vladimir Letenay, v. r.
za navrhovu komisiu starosta obce



