Zmluva &islo 278/2024/PS-ESM
o nijme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle § 3 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
v zastipeni: Jan Nosko, primédtor mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00 313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSORB, a.s.
IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004
BIC — SWIFT: CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel* )

Néjomca : Fit and Fun Banska Bystrica, o.z.
v zasttipeni Katefina Valjanovic, predseda
sidlo : Novy Svet 4752/2, 974 01 Banska Bystrica
ICO. : 54 602 785
telefon :
email :

registracia: Ministerstvo vnutra SR diia 27.06.2022, &islo spisu: VVS/1-900/90-64019
(dalej len ,,nidjomea*) :
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ako ,zmluvné strany*)

Clinok 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimate! je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti — budovy byvalej ZS (arealu byvalej Zakladnej
Skoly) na Tatranskej ulici €. 10 v Banskej Bystrici, sapisné €islo 6557, situovanej na pozemku
parcelné ¢. KN C 3083 - zastavané plochy a nadvoria, vedené na LV ¢&. 1000, kat. izemie Sasova.

2, Predmetom najmu je ¢ast’ nehnutelnosti nachadzajucej sa na tretom nadzemnom podlazi pavilonu
,C* (trieda a Cast’ socidlneho zariadenia) - aredlu Zakladnej $koly uvedenej v €lanku II. bod 1 tejto
zmluvy o celkovej vymere 79,68 m?. Jedna sa o nasledovné miestnosti:

II1. nadzemné podlazie ,,C<;

- & miestnosti C 2 — byv. trieda o vymere 72,00 m?
- Cast’ socialnych zariadeni o vymere 7,68 m?
SPOLU : 79,68 m?

(d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,priestory*).
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Clénok I
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania predmet ndjmu na zéklade Uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Banskej Bystrici z 13.02. 2024 &islo 331/2024 — MsZ, v sulade s €lankom 17, ods.
6, pism. f) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica (¢innych od
01.11.2023. Predmet najmu bude nijomca pouZivat’ na pripravu, rozvoj, podporu v oblasti telesnej
vychovy a $portu deti predskolského, Skolského aj mlddeZnickeho veku v odvetviach modema
gymnastika a cheerleadingu tak, aby uZivanie zodpovedalo technickym, bezpeCnostnym a
hygienickym podmienkam uzivanych priestorov. '

Bez predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a najomca nesmie prenajat’ predmet najmu
alebo jeho &ast’ do podnéjmu d’aliemu uzivatelovi.

Porusenie povinnosti uvedenej v ¢lanku II1., bodu 2 tejto zmluvy povazuju zmluvné strany za jej
podstatné poruenie, ktoré zaklada pravo prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.

Porusenim povinnosti uvedenej v Elanku 11, bodu 2 tejto zmluvy je ndjomea povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 €.

PouZivanie predmetu najmu na iny G&el ako je uvedeny v ¢lanku IIL., bodu I tejto zmluvy povazuji
zmluvné strany za jej podstatné poruSenie a zaklada pravo prenajimatel’a na odstipenie od tejto
zmluvy.

.V pripade porusenia povinnosti nijomcu uzivat’ predmet najmu na ucel stanoveny v &lanku II1.,
bodu 1 tejto zmluvy, je najomca povinny pri kazdom jednom zisteni zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €..

Zmluvné strany sihlasia s dohodnutou vyskou zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy, a tito
povaZuji za primerani.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kodu na veciach a zariadeni ndjomcu, umiestnenych v
predmete najmu.

V pripade uplatnenia naroku prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty, upravenej v bode 4.
a v bode 6. tohto &lanku zmluvy, sa najomca zavizuje uvhradit’ zmluvni pokutu na bankovy ucet
prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti, od 01.04.2024.

Clinok V.
Nijomné a sluZby spojené s nijmom

. Vyska niajomného za predmet najmu uvedeny v Clanku II zmluvy je stanovend na zéklade

Uznesenia Mestského zastupitel’stva v Banskej Bystrici z 13.02.2024 ¢islo 331/2024 — MsZ v
sulade s €lankom 19, ods. 1 a 2, Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Banska
Bystrica aéinnych od 1.11.2023, vo vyske 1,00 €/rok. V cene nie st zahrnuté platby za poskytnuté
sluzby (napr. elektrina, vodné, sto&né, zrazkové vody, teplo, TUV, odvoz komunélneho odpadu a
pod.)

Vyska ndjomného je 1,00 € rocne.

Najomné je splatné najneskér do 31. janudra prislusného roku vo vyske 1,00 € a to
bezhotovostnym prevodom na v zahlavi Specifikovany bankovy Gcet prenajimatela
(SK8775000000004017146004), pricom ako variabilny symbol je ndjomca povinny uvadzat’ &islo
zmluvy (278/2024) a ako Specificky symbol rok platby ( 2024, 2025,....). '
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Spotreba elektrickej energie, vodné, stotné, teplo, TUV, zrazkové vody a odvoz komundlneho
odpadu nie s zahrnuté v ndjomnom v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu (elektricka energia, teplo, TUV, vodné, stoéné, zrazkové vody
a odvoz TKO) ako aj podielu z &asti uzivanych inych spoloénych priestorov (20,00 m?), napr.
chodby (elektrické energia, teplo, zrazkové vody) bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjjomcovi na
zaklade faktur vystavenych doddvatemi jednotlivych sluZieb. Odvoz komunélneho odpadu si
najomca sam zabezpeéi zmluvne, priamo s dodavatel'om sluZby.

Pogas celej doby trvania najmu je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a uhradzat’
faktiry za poskytnuté sluzby spojené s uZivanim predmetu njmu v zmysle bodu 3. pism. a) tohto
¢lanku zmluvy, vo vyske urlenej v zmysle tejto zmluvy, resp. na zéklade vystavenej faktiry
prenajimatelom ndjomcovi. Nezaplatenie najomného a thrad za poskytnuté sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu vo vyske, lehotach a spdsobom uvedenym v €ldnku V. bod 1. aZ bod
3. tejto zmluvy, sa poklada za jej podstatné poruSenie a zakladé4 pravo prenajimatel’a na okamZité
odstipenie od zmluvy.

Clianok VI.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Nijomca nemdZe zmenit dohodnuty 1gel uZivania predmetu najmu bez predchidzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nemdZe vykondvat stavebné upravy na predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

. Pri zamyslanej zmene alebo tiprave predmetu nijmu je ndjomca povinny predlozZit’ prenajimatel’'ovi

na schvalenie plan zmeny alebo tipravy obsahujici navrh koneéného rieSenia zmeny alebo fipravy
v pripade stavebnych tprav aj druh planovaného stavebného materialu, druh a rozsah stavebnych
prac a Casovy harmonogram stavebnych prac. V pripade, Ze zamyslané zmeny alebo upravy
predmetu ndjmu podliehaji sthlasu alebo povoleniu prislu$ného organu Statnej spravy alebo
samospravy, je najomca povinny predlozit’ prenajimatel’ovi na schvalenie plan zmeny alebo Gpravy
overeny “autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom bude zodpovedat’ prislu$nym
technickym normam a pravnym predpisom. Naklady spojené so zabezpe€enim autorizicie zndSa
vyluéne najomea.

Ak prenajimatel’ kedykol'vek podas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze najomca pri vykonani zmien
alebo tprav predmetu ndjmu nedodrZal schvaleny pldn zmeny alebo Upravy predmetu najmu alebo
prenajimatelom uréené podmienky vykondvania zmien alebo tprav, a to najméd poruSenim
prislu$nych technickych noriem alebo pravnych predpisov, je opravneny vyzvat najomcu na
odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny okamzite po doruceni takejto vyzvy zacat’
s odstratiovanim zistenych nedostatkov. Ak tak najomca okamZite neurobi, je prenajimatel
opravneny odstranit’ zistené nedostatky sam, a to na néklady ndjomcu.

V stvislosti so zabezpeéenim odstranenia nedostatkov podl'a €lanku VI., bodu 4, tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny prijat’ vietky potrebné opatrenia, najmé vstupit' do predmetu najmu a
pokial’ su bezprostredne ohrozené Zivoty a zdravie I'udi, resp. bezprostredne hrozi zna¢na skoda na
majetku prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny uzatvorit' predmet ndjmu. V pripade splnenia
tychto podmienok najomca vyslovene udeluje prenajimatelovi sihlas na tento postup. Uzatvorenie
predmetu najmu z dévodov na strane ndjomcu nema Ziadny vplyv na povinnost’ najomcu plnit’ si
vSetky ostatné povinnosti vyplyvajliice mu z tejto zmluvy, najmé povinnost’ riadne platit’ najomné
a néklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu.

6. Prenajimatel udelenim stihlasu k vykonaniu zmien alebo uprav podl'a tohto ¢lanku nepreberd na

seba akukol'vek povinnost’ thrady nékladov spojenych so zmenou alebo tpravou predmetu najmu,
na ktoru udelil stihlas. Rovnako udelenim sthlasu prenajimatel’ na seba za Ziadnych okolnosti
neprebera Ziadnu zodpovednost’ za vhodnost alebo dostatoénost’ technického rieSenia najomcu
ani za jeho stilad s technickymi normami, ani pravnymi predpismi.
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11.
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15.

16.

17.

Udelenie stihlasu podla &lanku VI., bodu 2 tejto zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti odovzdat’
prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal. Najomca je povinny
vietky zmeny alebo Upravy na predmete najmu odstranit’ ku diiu skon¢enia najmu, ak sa zmluvné
strany nedohodn inak.

Pre pripad porusenia povinnosti nijomcu poziadat prenajimatel’a o udelenie pisomného sthlasu k
vykonaniu zmien alebo Gprav predmetu najmu, pre pripad porusenia povinnosti najomcu dodrzat’
pri vykonani zmien alebo {prav predmetu ndjmu schvaleny plan zmeny alebo tipravy predmetu
najmu alebo prenajimatelom uréené podmienky vykonavania zmien alebo uprav, podla tejto
zmluvy, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € pri
kazdom zisteni porusenia uvedenej povinnosti.

Pocas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny uZivat’ predmet najmu a zaobchadzat’
s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatel’'ovi nevznikla Ziadna $koda na
predmete ndjmu.

Néjomca sa zavéizuje, Ze pripadné stavebné upravy a iné technické zhodnotenie predmetu najmu
zrealizuje na vlastné naklady. Néjomca je povinny vykonavat' na vlastné néklady a bez
predchédzajiceho suhlasu prenajimatel’a vietky drobné opravy a znasat’ naklady spojené s beZnou
fidrzbou predmetom najmu. Drobnou opravou a beZnou adrzbou predmetu najmu pre icely sa
rozumie oprava alebo tidrZba, ktorej naklady neprevysia sumu 200,00 €; vecny rozsah je uvedeny
v Prilohe &. 1 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav velkého
rozsahu a inych oprav, ktoré nie sti drobnou opravou a beznou udrzbou predmetu najmu podl'a ¢l.
VI, bodu 10 tejto zmluvy a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu tym spdsobenu a
nema néroky, ktoré by inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzentt mozZnost’ uZzivat’ vec pre
vady veci.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uvedenej v €ldnku VI, bodu 11 tejto zmluvy, je nijomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,00 € pri kaZzdom zistenom
poruSeni.

Najomeca je povinny po ozndmeni prenajimatel’a umoznit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu
pristup k déleZitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, el. energie a pod.). TaktieZ je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akukol'vek $kodu, ktora vznikne na
predmete nagjmu a v pripade hrozby vzniku $kody, tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych
povinnosti ndjomca zodpoveda za §kodu, ktora tym vznikne.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet n4jmu prenajimatel'ovi v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie, na vykonané opravy,
rekonStrukeiu a modernizaciu pocas trvania doby najmu vykonané v sulade s touto zmluvou. V
pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu stavebné upravy s predchadzajicim sihlasom
prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri ukonéeni najmu odstratiovat,, pokial’ sa s prenajimatel'om
nedohodne inak.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonCeni najmu predmet ndjmu v stave, v akom
ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi Gi¢astnikmi nedoslo
k inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi preukdzatelne vzniknuti
skodu. Zaroven je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnil pokutu vo vyske 100,00 €.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu najneskdr v posledny deri
trvania najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 20,00 € za kazdy deri omeskania aZ do riadneho odovzdania predmetu ngjmu. O
odovzdani predmetu nijmu sa spiSe zapisnica, podpisand opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi nijomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Néjomca na vlastné ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZziarnu ochranu
v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich pravnych predpisov a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
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24.

25.

poziaru na predmete najmu. N&jomca prebera na seba taktiez vietky povinnosti vyplyvajicich z
predpisov na zabezpe&enie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci.

Pri preukdzanom poskodeni predmetu ndjmu, pripadne vedlaj$ich priestorov v budove a v nich sa
nachadzajicich zariadeni najomcom, alebo tret'ou osobou, hradi vzniknuti Sskodu, alebo pripadnn
opravu nijomca, a to v plnom rozsahu. Ndjomca zodpoveda aj za §kodu vzniknuti na majetku
alebo zdravi tretich os6b, ktord bola spdsobena v désledku jeho ¢&innosti. Prenajimatel’
nezodpovedé najomcovi za $kodu vzniknutd na veciach nadjomcu umiestnenych v predmete najmu
resp. vnesenych do predmetu néjmu.

Néijomea je povinny zabezpelovat' na vlastné néklady dezinfekciu predmetu ndjmu podla
aktuélnych opatreni Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej republiky a Regionalneho dradu
verejn¢ho zdravotnictva.

Najomca sa zavizuje zabezpecit' zdravotnu starostlivost, bezpe€nost’ 0s6b a veci, ktoré sa buda v
prenajatych priestoroch pogas doby najmu nachadzat’, ako aj vSetky ostatné suvisiace vztahy, ktoré
sa mozu tykat’ zi¢astnenych osdb.

Najomca si sdm na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: odvoz TKO, strdZenie objektu,
upratovanie predmetu najmu, Gdrzbu okolia (istenie a odstrafiovanie snehu) a pristupového
chodnika.

Najomca je povinny prihlasit’ sa k odvozu komunalneho odpadu podla zakona ¢. 79/2015 Z.z.
o odpadoch v zneni neskor$ich pravnych predpisov do 15 dni od nadobudnutia GCinnosti tejto
zmluvy.

Najomca je povinny dorudit’ prenajimatelovi jeden krat rocne, najpozdejSie k 31. januéru po
skonéeni kalendarneho roka, képie vietkych revizii a certifikatov k uZivanym pristrojom, ktoré
pouZiva v prenajatych priestoroch, v zmysle zavaznych noriem a zékonov.

Néjomea je povinny v zmysle ¢lanku 19, bod 5, Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
mesta Banska Bystrica u¢innych od 1.11.2023, dorudit’ prenajimatelovi Vyrocnu spravu
o Einnosti, a to do 31. méja po skonceni kalendarneho roka.

V pripade porusenia zmluvnej povinnosti, uvedenej v bode 8., 12. a 15. tohto ¢lanku zmluvy, sa
po uplatnenom naroku prenajimatel’a najomca zavizuje uhradit’ zmluvnu pokutu na bankovy et
prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. '

Clinok VIL
Ostatné dojednania

N4jomca sa zavizuje:

a) umoznif poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do uZivanych priestorov v
dohodnutom rozsahu a &ase,

b) zabezpedit uzamykanie vietkych pristupovych vchodov do prenajatych priestorov po skonéeni
pracovnej doby,

c¢) oznacit’ pouZivané nebytové priestory ndzvom organizécie na svojich vchodovych dverach,

d) podielat’ sa na Gprave aUdrZbe okolia nebytovych priestorov (napr. Eistenie pristupového
chodnika a iné ...).

Néjomca je opravneny umiestnit’ na stavbe svoje firemné a orientacné oznacenie, a to na vlastné
néaklady vo vhodnej Uprave a po predchadzajicej dohode so spravcom budovy. Po skon€eni ndgjmu
je najomca tieto povinny odstranit, bez poskodenia majetku.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajtice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod. na adresu sidla prenajimatel’a,
uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak ku diiu skoncenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na najomnom a/alebo
nedoplatky nijomcu za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a neddjde k ich
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thrade alebo k preukazaniu uskutodnenia tychto Ghrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit' prava
prenajimatela vyplyvajuce z § 672 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Clianok VIIL
Skon¢enie nijmu

Néjom je mozné ukonéit™
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je 1 mesiac
azadina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doru¢ena druhej zmluvnej strane,

c) odstipenim prenajimatela od zmluvy podfa &lanku III., bodu 3, bodu 5 tejto zmluvy a ¢lanku
V., bodu 4 tejto zmluvy; dorudenim odstipenia sa zmluva zruuje s G¢inkami ku diiu jeho
dorucenia.

Clanok IX.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na dorudovani pisomnosti, pravnych tkonov a ozndmeni do
elektronickej schranky, alebo pisomne doporudene na adresu zmluvnej strany uvedenej vo
verejnom registri.

2. Ak druh4 zmluvna strana nepreberie z akychkolvek dévodov zédsielku na adrese, ktord je
uvedena vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povaZzuje dilom vritenia nedoruCenej
zasielky zmluvnej strane, odosielatelovi za dorudent, a to aj vtedy, ak sa adresat, druhd
zmluvna strana o tom nedozvie.

3. Ak druhd zmluvn4 strana odmietne prevziat’ zasielku, povaZuje sa zasielka za dorucend v dei,
kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat’.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva a vietky prava a povinnosti zaloZené touto zmluvou sa riadia pravom Slovenskej
republiky. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju
ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a Obéianskeho
zékonnika. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a Géinnost’ deti po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmhav.

Zmluvné strany sa zavézuju, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajlice z najomného vztahu
buda riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykonavat' len pisomnymi dodatkami so sithlasom
obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva je vypracovana v Siestich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri
vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

Této zmluva je v silade s § 5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov povinne zverejfiovanou
zmluvou. ’
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6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu s jej
obsahom ju svojim podpisom potvrdzuju. .

7. Zmluvné strany stihlasia so spracovanim osobnych tidajov uvedenych v tejto zmluve Mestom
Banska Bystrica za podmienok v zmysle zakona ¢.18/2018 Z. z o ochrane osobnych tidajov.

\% Banskej Bystrici, diia
Jan Nosko Katetina Valjanovic
primator mesta Banska Bystrica predseda
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