SNPMP-2024-010

NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podfa ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so Smernicou o pridefovani sluzobnych bytov 1S-02-2023
medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL : Sprava narodného parku Muranska planina so sidlom
v Revucej
zast. riaditelom Ing. Martinom Sedlakom
Sidlo: ul. Janka Krala 12, 050 01 Revuca
ICO: 54435439
prispevkova organizacia Ministerstva Zivotného prostredia SR

(dalej len ,,prenajimatel™)
a

NAJOMCA: Ing. Jakub Korytiak
Pohronska Polhora

(dalej len ,,ndjomca“)

za nasledovnych podmienok :
l. Predmet najmu

1) Slovenska republika je vlastnikom a prenajimatel je podla listu vlastnictva Cislo 110
spravcom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Tisovec, ako :

-pozemok-parcela reg. C parc.€.7000 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1165 m2
( DHM 31000000892)

a

-stavba - hajoviia Banovo, sup. €.987 na parcele reg. C parc.€.7000, (hajoviia Banovo)
(DHM 21000000110).

Predmetom najmu je byt v samostatne stojacej stavbe postavenej mimo zastavaného uzemia
mesta Tisovec, v lokalite Banovo, obsahujucej jednu bytovd jednotku (sluzobny byt),
pristupnud zo samostatného vstupu, prislusenstvom domu su : vedlajsie stavby na pozemku-
parcele reg. C parc.€.7000 - hospodarska budova bez supisného gisla — stavba murovanej
kamennej konstrukcie, k stavbam prislicha vy33ie oznaceny pozemok, v Casti zastavany
predmetnymi stavbami a v €asti vyuzivany ako nadvorie pri rodinnom dome, ako aj ostatné
prislusenstvo, ktoré predstavuju vonkajSie upravy a to: pripojka NN, pripojka vody, pripojka
kanalizacie, Zumpa.

Byt v prenajimanej stavbe je rieSeny v jednom nadzemnom podlazi a pozostava z miestnosti:
vstupna veranda, zadverie, kuchyfia, 2 x izba, kupeltia, komora, sklad.

Podlahova plocha bytu je 83 m2, z ¢oho podlahova plocha obytnych miestnosti, vratane
plochy Casti kuchyne nad 12 m2 predstavuje vymeru 53,89 m2 a podlahova plocha ostatnych
miestnosti predstavuje vymeru 29,11 m2 .
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2) Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu tak, ako je
uvedeny v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy. Najomcovi je predmet najmu, jeho technicky stav a
rozsah zariadenia znamy, €o vyjadruje svojim podpisom. Najomca bol prenajimatelom
upovedomeny, Ze predmet najmu sa nachadza v Narodnom parku Muranska planina s tretim
stupfiom ochrany a v chranenom vtac¢om uzemi v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Zaroven bolo na pozemku zriadené vecné bremeno podla zakona €. 251/2012 Z. z. § 43 v
platnom zneni v rozsahu vymedzenom ochrannym o vzdialenosti 1 m od osi kabla na parcele
reg. C parc. €. 7000 a pravo vstupu a pristupu na pozemok v ktoromkolvek ¢ase a roénom
obdobi za uc€elom prevadzky vykonavania udrzby a oprav v prospech spoloénosti
Stredoslovenska energetika - Distribucia, a. s., Pri Raj¢ianke 2927/8, 010 47 Zilina, v rozsahu
vyznacenom v GP &. 36033481 - 09/2015 v sulade so zakonom o energetike €. 251/205 Z. z.

II. Uéel najmu

1) Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu vyluéne za uéelom byvania,
prislusenstvo stavby (vedlajSie stavby) vyluéne na ucely v spojitosti s byvanim a pozemok
parcelu reg. C parc.¢.7000 ako obsluzny pozemok a pozemok pod stavbami.

2) Ndjomca sa zavazuje, Zze bude predmet najmu vyuZivat vyluCne v sulade s dohodnutym
ucelom.

3) Zmluvné strany zhodne konstatuju, ze predmet ngjmu je plne spdsobily ucelu uzivania v
zmysle podmienok tejto zmluvy.

lll. Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitu a to odo dfia u&innosti tejto najomnej zmluvy po dobu
trvania pracovného pomeru najomcu (zamestnanca), ktory vykonava pracu pre
prenajimatela (zamestnavatela).

IV. Vyska a splatnost’ ndjomného
a uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1) Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi za :

a) najom bytu v stavbe najomné vo vySke 69,41 €/mesiac bez DPH, priCom vySka najomného
bola stanovena v sulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 30.
novembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopifia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni
opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (najom bytu II. kategdrie)

b) najom prisluSenstva stavby hajovia Banovo, sup. €.987 najomné vo vyske 21,33 €/mesiac
bez DPH za hospodarsku budovu a 7,74 €/mesiac bez DPH za podzemnu pivnicu , priom
vySka najomného bola uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon €. 18/1996 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.

c¢) ngjom pozemku parcela reg. C parc.¢.7000 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1165 m2
najomné vo vySke 16,96 €/mesiac bez DPH , pricom vy$ka najomného bola uréena dohodou
zmluvnych stran s odkazom na zakon €. 18/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Spolu ngjomné za predmet najmu podla ¢l. I. ods.1) tejto zmluvy predstavuje Ciastku 115,44
€/mesiac bez DPH ; k uvedenej sume bude uc¢tovana DPH podla platnych pravnych predpisov.
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2) V ngjomnom podfa bodu 1 ) tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté Uhrady za sluzby
(plnenia) spojené s uzivanim predmetu najmu (napr. odvoz a likvidacia odpadu, Cistenie zamp,
elektricka energia, kontrola a Sistenie kominov atd.). Uhrady bude najomca odvadzat priamo
dodavatelovi sluzby podla prevzatych faktur, nakolko siich bude zabezpe&ovat sam . Predmet
najmu je napojeny len na zdroj podzemnej Uzitkovej vody o éom ma najomca vedomost
a nema voci tomu namietky.

3) Najomca bude najomné uhradzané mesaCne na zaklade faktury vyhotovenej
prenajimatelom v lehote v nej uvedenej najneskér vzdy do 20. v mesiaci, pri¢om do poznamky
uvedie mesiac za ktory najomné uhradza.

4) Prenajimatel je povinny uhradzat dan z nehnutelnosti podla osobitnych predpisov (zakon
€.582/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov). Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok
vySku ngjomného za predmet zmluvy oznaCeny v bode 1) pism. b) tohto ¢lanku zmluvy v
nadvaznosti na cenovy vyvoj o priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej v3ak vzdy vo vydke 1%, ( slovom: jedno percento). Zakladom
pre zvySovanie nagjomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom
doslo k jej navySeniu.

5) Prenajimatel a najomca sa okrem upravy ceny najomného, uvedeného v bode 1) pism. b)
tohto ¢lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Uprave (zvySeni) vySky
najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 — roénych
( slovom: péatroCnych ) intervaloch, poénuc piatym rokom ucinnosti tejto zmluvy a to
jednorazovo o 5 % ( slovom: pat percent ) z vysky najomného za predchadzajuci kalendarny
rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny
rok. Takto upravena vySka najomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k
jej navySeniu.

6) Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu 4) a bodu 5) tohto
¢lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roénych intervaloch bude ngjomné
navySované suc€asne v zmysle bodu 4) a bodu 5) tohto ¢lanku zmluvy. Cena najomného za
predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4) a bodu 5) tohto ¢&lanku zmluvy bude
zaokruhlovana na celé Cislo so zaokrihlenim smerom nahor.

7) Prenajimatel najomcovi zasle pisomnu informaciu o zmene vySky najomného podfa bodu
4) a bodu 5) tohto &lanku zmluvy.

V. Ukonéenie najomného vzt'ahu
1) Najomny vztah kon¢i uplynutim dojednanej doby najmu.
2) Najomny vztah méze byt pred uplynutim dojednanej doby najmu ukon&eny ktoroukolvek

zmluvnou stranou jednostrannym ukonom — vypovedou, ktord musi mat pisomnu formu.
Vypovedna lehota je:
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a) 1 mesiac v pripade, ak bola vypoved podana zo strany prenajimatela z dévodu, Ze najomca
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce mu z najmu tym, Ze: a1) nezaplatil najomné
za dIh$i ¢as ako 3 mesiace alebo tym, Ze a2) prenechal predmet najmu alebo jeho ¢ast inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatefa, a3) najomca vyuziva predmet najmu v
rozpore s u€elom najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela alebo a4) najomca vykonal
stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

b) 3 mesiace v pripade, ak bola vypoved podana zo strany najomcu z akychkolvek dévodov
alebo aj bez uvedenia dévodu alebo v pripade, ak bola vypoved podana zo strany
prenajimatela a to z dévodov, Ze najomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z
najmu a sucéasne sa jedna o iné, nez hrubé porusovanie povinnosti podla pism. a) ods.
2.) tohto ¢lanku zmluvy.

3) Vypovedna lehota v pripade vypovede podla ods. 2.) pism. a) aj pism. b) tohto ¢lanku
zmluvy zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

4) Najomny vztah moéze byt ukonCeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

5) Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doru€ovanie pisomnosti na ucel ukonéenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy prostrednictvom
posty plati, Ze zasielka sa bude povaZzovat za doru€enu aj v pripade, ak sa bude doru¢ovat
doporucéene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za
den dorucenia sa povazuje defi nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

6) Po skonéeni najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat do 3 dni od uplynutia
posledného dna trvania najomného vztahu a protokolarne predmet najmu odovzdat
prenajimatelovi. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, dava svoj vyslovny suhlas k tomu, aby
predmet ngjmu vypratal prenajimatel na naklady najomcu.

7) Po skon&eni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu podfa protokolu spisaného pri
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Po skon€eni najmu je najomca tiez povinny odstranit
na svoje naklady vSetky zmeny a upravy na predmete najmu, ktoré vykonal bez suhlasu
prenajimatela t. j. uviest predmet najmu do pévodného stavu.

8) Po ukonc¢eni najomného vztahu najomca nema narok na nahradny byt ani na nahradné
ubytovanie.

VI. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran
1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy spiSu protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
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c¢) stav meracich zariadeni odberu el. energie, prip. inych médii z verejnych sieti,
d) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

2) Prenajimatel ma pravo na uhradu nagjomného podla €. IV tejto zmluvy a najomca je povinny
riadne a v€as uhradzat najomné podla ¢l. IV tejto zmluvy.

3) Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu po celu
dobu platnosti tejto zmluvy.

4) Prenajimatel sa zavazuje poskytnut potrebnu sucinnost’ a zdrzat sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat uzivat predmet najmu pre ucel ako bol dohodnuty
v tejto zmluve.

5) Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
prenajaté nehnutelnosti.

6) Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vykonat obhliadku predmetu najmu
z dbvodu zistenia jeho stavu a dodrzania zmluvne dohodnutého ucéelu uzivania. O tejto
skuto€nosti musi najomcu vopred informovat. Najomca nie je opravneny toto pravo
prenajimatelovi odopriet.

7) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou,
vykonava a hradi najomca. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat' prenajimatel, je najomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a su¢asne umoznit prenajimatelovi
ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda najomca za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti. Opravy, ktoré je potrebné vykonat z dbévodu, ze ich zapricinil svojou
nedbanlivostou najomca, alebo knim doslo nespravnym uZivanim predmetu namu
najomcom, hradi v plnej vySke najomca.

8) Najomca sa zavazuje, Zze o predmet najmu sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodara a je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat’ prenajimatela o vzniku
akejkolvek skody, ako aj o v8etkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na pri€inu ich
vzniku.

9) Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej suvislosti s
vykonom jeho Ccinnosti, vratane Skéd spdsobenych tretimi osobami, ktorym umoznil k
prenajatej veci pristup, s vynimkou $kdd vzniknutych v désledku pdsobenia vis maior.

10) Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za zabezpecCenie uloh ochrany pred poziarmi
v zmysle zakona NR SR ¢&.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a Vyhlasky MV SR ¢€.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov a zabezpecenie poziadaviek BOZP v plnom rozsahu v zmysle zakona NR SR
€.124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov.
VSetky dokumenty napr. o revizii kominov zasle najomca bezodkladne prenajimatelovi.

11) Najomca nesmie svojou Cinnostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela a je
povinny zdrzat’ sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom prenajimatefla.

12) Najomca nesmie na predmete zmluvy vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla ziadne Upravy ani dal$iu stavebnu ¢innost.
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13) Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou
neplnenia bola vyS§Sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné zivelné pohromy, ktoré
nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

14) Najomca nesmie predmet najmu dalej prenajimat’ tretim osobam a teda menit vztah
najomny za vztah podnajomny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

15) Druha zmluvna strana je opravnena postupit pohladavky a iné prava vyplyvajuce z tejto
zmluvy vo i prenajimatelovi len po jeho predchadzajucom pisomnom suhlase.

16) Po skon&eni najmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 kalendarnych dni od
skon&enia najmu vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

17) Najomca bude predmetny byt uzivat sam. Najomca je povinny nahlasit prenajimatelovi
kazdu dalSiu osobu, ktora s nim bude predmet najmu uzivat a rovnako je povinny nahlasit
prenajimatelovi aj zmenu v pocte osbb, ktoré s nim predmet najmu budu uzivat. Najomca
nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nahlasit sebe ani osobam s
nim Zijucim v domacnosti trvaly pobyt v predmete najmu. Po skonceni namu je najomca
povinny do 10 kalendarnych dni od skon€enia najmu zabezpecit odhlasenie vsetkych jemu
znamych o0sbb z trvalého pobytu nahlaseného v predmete ngjmu.

18) Najomca je povinny po skon&eni najmu opatrit’ predmet najmu hygienickym naterom.
VIl. Zavere€né ustanovenia

1) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov s podpisom obidvoch zmluvnych stran.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona. &. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi SR.

3) Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom na Urade viady
SR v zmysle zakona ¢.546/2010 Z. z.

4) Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmluv.
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5) Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis je urCeny pre
najomcu a jeden rovnopis pre prenajimatela.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

7) Osobné udaje dotknutych oséb sa spracuvaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY ( EU ) 2016/679 z 27.aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES ( v8eobecné nariadenie o ochrane udajov ) a so zakonom ¢.18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych uUdajov aozmene adoplneni niektorych zakonov. Informacie o spracuvani
osobnych udajov prevadzkovatelom su vam plne kdispozicii na webovom sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatela.

V Revucej dia

Sprava Narodného parku Muranska planina Ing. Jakub Korytiak
so sidlom v Revucej Za najomcu

zast. riaditelom

Ing. Martinom Sedlakom

za prenajimatela
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