Zmluva o najme bytu ¢. S2024/00116/KO 36 (1603)

uzatvorena podl'a §685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel”:
Mesto Vel’ky Saris,

sidlo: Namestie sv. Jakuba 1, 082 21 Velky Sari$
Statutarny zastupca : JUDr. Viliam Kall - primator mesta
Bankové spojenie : Prima Banka a.s., pobocka Presov ,
¢islo uctu: 8800925024 / 5600

ICO: 00 327 972

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca:
Marek Mizikar, Barbora Mizikarova, (dalej len ,, ndjomca*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

II.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt &. naul. vo Velkom Sarisi. Byt, ktory
je predmetom tejto zmluvy, nemozno uzivat’ na iné ucely, ako na byvanie.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt uvedeny v bode 1 po opakovanom prehodnoteni a
splneni podmienok na dobu urcitii — 3 mesiace a to od 01.03.2024 do 31.05.2024. Najom bytu
dojednany na urcita dobu konc¢i uplynutim tejto doby, ak sa neobnovi podl'a bodu 4 tohto
¢lanku.

3. Najomni zmluva sa uzatvara v stilade s uznesenim MsZ vo Velkom Sarisi o prideleni
mestského ndjomného bytu najomcovi pod €. 183/2004-12/X1V zo dna 28.10.2004.

4. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych
v tejto zmluve, obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.N4jomca nema pravo na opakované uzatvorenie njjomnej zmluvy
vo vztahu k predmetu najmu, prenajatého na zéklade ndjomnej zmluvy, ktord bola ukoncena
podla ¢lanku VIII. Bod 12 tejto zmluvy.

5. Na opakované uzatvorenie najmu bytu podla ¢l. II, bod 4 Zmluvy ma ndjomca narok za
predpokladu doloZenia pisomnej Ziadosti o opakované predlZzenie ndjmu spolu s dokladmi
o vyske prijmov v zmysle § 12 ods. 4 zak. ¢. 443/2010 Z.z., ktoré je ndjomca povinny dorucit’
prenajimatel'ovi minimalne 60 dni pred skon¢enim ndjomného vztahu.

6. N3jomca je za uCelom opakované¢ho uzatvorenia ndjmu, okrem zdkonnych naleZitosti
uvedenych v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, zaroven povinny za podmienok uvedenych v ¢lanku
II. bod 5 dolozit’ nasledovné:

a) ¢estné prehldsenie o tom, ¢i je/nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti uréene;j
na byvanie,

b) doklady o vyske svojho prijmu dosiahnutého za kalendarny rok, ktory dva roky predchadza



roku,

v ktorom poziada o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak sa ndjomna zmluva uzatvara
na dobu viac ako jeden rok,

c¢) doklady o vyske svojho prijmu dosiahnutého za kalendarny rok, ktory tri roky predchadza
roku, v ktorom poziada o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak sa najjomnd zmluva
uzatvara na dobu viac ako dva roky.

7. Byt ma samostatné vykurovanie. Ohrev teplej vody je zabezpeCovany samostatne
elektrickym ohrievaCom umiestnenym v menovanom byte. Byt md 2 obytné miestnosti,
kuchynu, chodbu, kipel'iiu so splachovacim zachodom o celkovej vymere 38,69 m?.

8. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi pouzivany.

9. Domacnost’ najomcu tvoria tieto osoby :

Jana Mizikarova
Lukas Mizikar
Maria Mizikarova
Marek Mizikéar
Juraj Mizikar
Margita Mizikarova
David Mizikar
Martin Mizikar
David Tar

Lucia Tarova
Lukas Mizikar
Sofia Mizikarova
Patricia Mizikarova

II1.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Dniom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné
za byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2. Vyska nagjomného je stanovend v sume 53,46 € (pit'desiattri eur a Styridsat'Sest’ centov). Téato
suma nezahfna sluzby spojené s ndjmom uvedené najmé v ¢l. III odst. 6. Vyska a spdsob
vypoctu ndjomného athrady za plnenia poskytované suzivanim bytu je Specifikovany
v eviden¢nom liste vypoctu najomného (predpisu) v jeho aktudlnom zneni, ktory tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.
3. N§jomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne v
danom mesiaci.
4. Ngjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi najjomné za dany mesiac vratane preddavkov
najneskor do 20.-eho diia v danom mesiaci.
5. Ak najomca nezaplati njjomné a mesacné preddavky do piatich dni po ich splatnosti, t. j. do
25-eho dila v danom mesiaci, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania, t. j.
0,05% za kazdy dent omeskania.
6. Prenajimatel’ je pri zabezpecovani prevadzky povinny obstarat’ plnenia spojené s byvanim
a to najma:

- dodavku studenej vody, odvod odpadovych vod, poistenie domu.
7. Prenajimatel’ vykona vytctovanie preddavkov /zalohovych platieb/ raz ro¢ne po ukonceni
kalendéarneho roka, spravidla do 31.5. nasledujuceho roku.



8. Skuto¢né naklady za poskytované plnenia rozuctuje prenajimatel na jednotlivé byty
a nebytové priestory podl'a platnych pravnych predpisov najmé podla:

a) nameranych hodnot

- dodavku studenej vody s pouzitim koeficienta ( VVaS /pomerové meradlo)

- odvodu odpadovych vod s pouzitim koeficienta (VVaS /pomerové meradlo)

b) podl’a podlahovej plochy

- poistenie domu
9. Njjomca je povinny vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutocnych ndkladoch za
poskytnuté plnenia uhradit’ do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je
spravca povinny vratit ndjomcovi vyuctovanim zisteny preplatok. Zmluvné strana, ktora je
v omeskani so splnenim tejto povinnosti je povinna zaplatit’ irok z omeskania vo vyske 0,05%
za kazdy deii omeskania.
10. N3ajomca suhlasi a zaroven poveruje prenajimatela, aby on alebo nim urcena osoba —
Mestsky podnik Velky Saris, s.ro. ako spravca bytu vykonal v pripade vzniku preplatku
z vyictovania uhradu splatnych zavdzkov v mene ndjomcu vo¢i mestu a subjektom
v zriad’'ovatel'skej posobnosti mesta v lehote podl'a ods. 9 a to aj ked’ pohl'adavky nesuvisia
s predmetom tejto zmluvy v nasledovnom poradi: 1. Mestsky podnik Velky Sarig, s.r.o., 2.
Mesto Velky Sari§, 3. Technické sluzby Velky Sari§, 4. Lesy Mesta Velky Saris, s.ro., 5.
Kultarno-informaéné centrum Velky Sari§ a $kolské zariadenia. Njomca bude o postupe
uvedenom v predchadzajicej vete pisomne informovany s uvedenim vysky uhradenej sumy
a subjektu voci ktorému bola thrada poukazana.
11. N4jomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ v priebehu kalendarneho roka vykona Cistenie
priestorov v okoli bytového domu v nevyhnutnom rozsahu pre dodrzanie Cistoty verejnych
priestranstiev. Najomca suhlasi, Ze naklady na Cistenie tychto priestranstiev budu rozpocitané
na pocet bytov v danej lokalite a zaroven sa zavézuje tieto ndklady v plnom rozsahu uhradit’.
Poplatok za Cistenie a vyvoz vyzbieraného odpadu bude zahrnuty do mesacného predpisu za
sluzby spojené s byvanim.

IV.

ZMENA VYSKY NAJOMNEHO

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ndjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ vysku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vySku mesacnych preddavkov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym
pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgénov alebo mestského zastupitel'stva.
Prenajimatel’ méa pravo zmenit' vysku mesac¢nych preddavkov aj z inych vaznych dévodov,
najma ak sa zmeni rozsah, kvalita a cena poskytovanych plneni.

2. Vysku najomného avySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods.1 od prvého dita mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3. Ngjomca je povinny do jedného mesiaca spravcovi ozndmit’ skuto¢nosti rozhodujtice pre
ur¢enie ngjomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skuto¢nostami su najmi zmena poctu
0s0b, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu a pod.
Spravcom bytového domu je Mestsky podnik Velky Saris, s.r.o. Namestie sv. Jakuba 1/1, 082
21 Velky Saris, ICO: 47874678.



PRAVA NAJOMCU VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. N4jomca ma pravo na primeranu zl'avu z nagjomného ak:

- prenajimatel’ napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora
podstatne alebo po dlhsi cas zhorsi ich uzivanie,

- sa stavebnymi Upravami v dome podstatne alebo po dlhsi cas zhorSia podmienky uZzivania
bytu alebo domu

2. N4jomca ma pravo na primeranu zl'avu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
ich prenajimatel’ riadne a v¢as neposkytuje.

3. Pravo na zl'avu z ndjomného alebo z tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu musi
najomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, inak pravo zanikne.

VI.
POVINNOSTI NAJOMCU VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. Najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca a osoby, ktoré s nim zija
v spolo¢nej domdacnosti su najmé povinni uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo na bytové ucely. So
zariadenim a vybavenim bytu a domu su povinni zaobchadzat tak, aby nedoSlo kich
poskodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj pokial ide
o spolo¢né priestory domu.

2. Uvedeny byt nesmu bez suhlasu prenajimatel’a uzivat’ iné osoby ako osoby tvoriace
domacnost’ podl'a tejto zmluvy po dobu dlhSiu ake 10 dni, pricom nedodrzanie tejto povinnosti
predstavuje podstatné porusenie zmluvy s moznost'ou jej ukoncenia.

3. Njjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

4. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez stthlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu, aby byt na vlastné ndklady uviedol do pévodného stavu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze v pripade, ak prenajimatel’ nebude z titulu vykonanych stavebnych uprav a inych zmien
pozadovat’ uvedenie bytu do poévodného stavu, tak najomca suhlasi, ze vykonané stavebné
upravy a in¢ zmeny v byte prevadza touto zmluvou bezodplatne na prenajimatel’a a stihlasi s
ich bezodplatnym zanechanim v byte.

5. N4jomca sa moze dohodnut’ s inym najomcom alebo inymi ndjomcami o vymene bytu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

6. Najomca moze byt alebo jeho Cast’ prenechat’ inému do podndjmu len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

7. N4jomca hradi drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom vo vyhléaske €. 87/1995 Z. z. Ostatné opravy a naklady spojené
s udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v ndjomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je
uvedené inak alebo ak niajomca a prenajimatel’ pred vykonanim oprav a udrZiavacich prac
pisomne nedohodnt inak.

8. Ak vznikne potreba vykonat’ drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace je ndjomca povinny
postarat sa oich vcasné vykonanie. Ak tak neurobi, prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu opravy a prace vykonat’ na svoje naklady sam a od
najomcu pozadovat’ ich ndhradu.

9. Njjomca je povinny odstranit’ na svoj naklad zdvady a poSkodenia, ktoré v byte alebo
v dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim byvaju. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a od najomcu
poZadovat’ nahradu.

10. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych



s uzivanim bytu. Za tym ucelom je najmé povinny riadne a vCas sa postarat’ o odstranenie tych
zavad v byte ndjomcu alebo v dome, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu alebo v dosledku
ktorych sa uzivanie bytu podstatne zhorsilo.

11. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace uzivaniu bytu alebo
ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni
prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere na svoj ndklad apozadovat od
prenajimatela nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit
u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do Siestich mesiacov od odstranenia zévad,
inak pravo zanikne.

12.  Potrebu tych oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’ je ndjomca povinny ozndmit
prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu a zaroven je povinny umoznit’ prenajimatelovi ich
vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema narok
na zl'avu z ndjomného, ktory by mu inak pripadne vznikol.

13. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom
na vykonanie oprdv a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ktorych vykonanie zabezpeci
prenajimatel’.

14. Njjomca sa zavézuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni zamestnancom prenajimatel’a
/spravcu/ pristup do bytu za Ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav
a udrziavacich préc, aj kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uziva.

15. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy v byte ani ini podstatni zmenu v byte bez
stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

16. Zmluvné strany sa dohodli, ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ prdvo ndjomcovi bytu vodu odstavit’.

17. Najomca sa zavizuje, ze pocas celej doby platnosti ndjomného vztahu umozni vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky,
prislusného krajského stavebného turadu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

18. Ngjomca a Clenovia jeho domécnosti si povinni dodrziavat’ zadsady riadneho susedského
a obCianskeho spolunazivania v bytovom dome, ako aj mimo neho. V pripade véazneho
porusenia vysSie uvedenej povinnosti (fyzické utoky voc¢i osobam, vandalizmus) si
prenajimatel’ vyhradzuje pravo opakovane neuzavriet sniajomcom Zmluvu o ndjme bytu
v zmysle €l 11, bod 4 tejto zmluvy. Predmetné poruSenie sa preukazuje akymkol'vek dokaznym
materidlom (fotodokumentacia, videodokumentécia, prehlasenie svedkov), z ktorého bude
zrejmé porusenie tejto povinnosti ndjomcu alebo ¢lenov jeho domécnosti.

19. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo opakovane neuzavriet’ Zmluvu o ndjme bytu v zmysle ¢l.
II, bod 4 tejto zmluvy v pripade ak najomca, pripadne ostatné osoby obyvajuce predmetny
najjomny byt, odcudzia, poskodia alebo znehodnotia akykol'vek majetok vo vlastnictve
prenajimatel’a. Uvedené poruSenie sa preukazuje rovnako ako v ¢€l. VI, ods. 18 tejto zmluvy,
pripadne doru¢enim pravoplatného rozhodnutia o spachani priestupku alebo trestného ¢inu voci
majetku prenajimatel’a.

20. N3jomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ten disponuje nehnutel'nostou urcenou na
byvanie, ktorej je spoluvlastnikom alebo vlastnikom, nema pravo na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy. Uvedené taktiez plati, ak ndjomca nedodé Cestné prehlasenie podla ¢l. I bod
6 pism. a)

21. N4jomca berie na vedomie, ze v pripade, ak jeho mesa¢ny prijem vypocitany podla ¢l. 11
bod 6 pism. b) alebo ¢) prekracuje sumu uvedent v §12 ods. 4 pism. b) Zakona o socidlnom
byvani, nema pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. Uvedené taktiez plati, ak
najomca nedoda doklady podra ¢l. II bod 6 pism. b) alebo c).

22. Ngjomca ani ¢lenovia jeho domdacnosti nie su opravneni chovat’, alebo drzat” akékol'vek
domace zvieratd; tym nie st dotknuté zdkazy chovu alebo drzania inych zvierat podla



osobitnych predpisov. Zakaz chovu alebo drzania domacich zvierat sa vzt'ahuje aj na spolocné
priestory bytového domu, v ktorom sa nachadzaji ndjomné byty, vratane nebytovych priestorov
v bytovom dome.

23. Njomca alebo ¢len jeho domécnosti je opravneny chovat’ alebo drzat domace zviera v
pripade, ze sa na nich vztahuju vynimky uvedené v ¢l. 4, ods. 5 za sucasného splnenia
povinnosti uvedenych v ¢l. 4, ods. 6 a 7 VZN mesta Velky Sari§ &. 4/2021 o pridel'ovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta Vel’ky Sari§ v zneni neskorsich predpisov.

24. Njjomca alebo ¢len jeho domécnosti je opravneny chovat’ alebo drzat domace zviera v
pripade, Ze sa na nich vzt'ahuji vynimky uvedené v §2 ods. 1, 2 a 6 VZN mesta Vel'ky Saris ¢&.
25/2021 ktorym sa meni VZN mesta Velky Sari§ &. 4/2021 o pridel'ovani ndgjomnych bytov vo
vlastnictve mesta Vel'ky Sari§ v zneni neskorsich predpisov.

VIL.
ZMLUVNA POKUTA A ODSTUPENIE

1. Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume najviac:

a) 100,- EUR, ak najomca, osoby tvoriace domacnost’ alebo osoby, ktorym najomca umoznil
pristup k bytu uzivaju byt alebo bytovy dom v rozpore s touto zmluvou alebo v rozpore s § 711
ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho zakonnika,

b) 500,- EUR, ak najomca prenajme byt alebo Cast’ bytu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
za kazdy pripad osobitne,

¢) 100,- EUR, ak ndjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni vykonat’ kontrolu
za kazdy pripad osobitne,

d) 500,- EUR, ak najomca vykona zmeny v byte bez pisomného suhlasu prenajimatel’a za
kazdy pripad osobitne,

e) 10,- EUR za kazdy kalendarny dent omeSkania s vypratanim bytu po skon€eni najmu,

najviac 1000,- EUR.

f) 500,- EUR, ak najomca vrati byt v rozpore so zmluvou,

g) 300,- EUR, ak vykonal zasah do ur€ené¢ho meradla.
2. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvnl pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil, pricom
prenajimatel’ sa moZze domahat’ aj nahrady Skody.
3. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve
uziva prenajati vec v rozpore s touto zmluvou alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze
prenajimatel'ovi vznik4 Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢néd $koda, napr. zdsahom do urc¢eného
meradla. Uginky odstupenia od zmluvy nastavaju okamihom ozndmenia odstiipenia nijomcovi.
Zasahom do urceného meradla zaroven zanika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy.

VIII.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY A INE DOJEDNANIA

1. N4jom bytu sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol uzavrety alebo pisomnou dohodou medzi
najomcom a prenajimatelom alebo pisomnou vypoved'ou alebo dilom uzatvorenia d’alej
najomnej zmluvy s mestom Vel’ky Saris, ktorej predmetom je nijomny byt.

2. Njjomca si je vedomy, ze v pripade skoncenia najmu bytu pisomnou dohodou alebo
pisomnou vypovedou stcastou bytu ¢. v bytovom dome Korpasskd 1603/36 st pomerové
meradlo SV a piecka.

3. N4jomca modze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dovodov taxativne uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.



5. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonc¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena.

6. Najomca je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné tipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatela resp. so sthlasom
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSilo a to
ani vtedy, ak od ndjomcu nebude pozadovat’, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

8. Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri
mesiace, moze prenajimatel’ vypovedat’ ndjom (§ 711 pism. d) OZ).

9. Rovnako moZe prenajimatel’ vypovedat’ najom aj vtedy, ak ndjomca alebo osoba, ktora byva
s nim, porusuje povinnosti njjomcu tym, Ze napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome.

10. Najomca je povinny zacat’ obyvat predmet najmu najneskor do 3 mesiacov od uzavretia
zmluvy, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Nedodrzanie tejto povinnosti predstavuje
podstatné porusenie zmluvy s moznost'ou jej ukoncenia a straty bytovej nutnosti.

11. V pripade, ak ndjomca a ¢lenovia jeho domécnosti nebudu trvalo a stvisle uzivat’ predmet
najmu po dobu miniméalne troch mesiacov, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy.
Odstipenim od zmluvy v zmysle tohto bodu ndjomca straca prdvo na opakované uzatvorenie
najmu bytu v zmysle ¢l. II, bod 4 tejto zmluvy. Zamer najomcu neuzivat’ trvalo a suvisle
predmet ndjmu po dobu minimalne troch mesiacov moze byt realizovany len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela.

12. N4jomca si je vedomy a zaroven sthlasi, ze v pripade, ak mu bude prideleny d’al§i ndjomny
byt zo strany mesta Vel'ky Saris, diilom uzatvorenia najomnej zmluvy k dal§iemu ndjomnému
bytu sa tymto ukoncuje ndjomny vztah podla skor uzavretej ndjomnej zmluvy.

13. Prenajimatel’ nie je opravneny urovnavat’ nezrovnalosti vyplyvajlice zo spoluvlastnickych
a uzivatel'skych vzt'ahov.

14. Najomca bytu je povinny reSpektovat’ predpisy vzt'ahujice sa na bezpecnost’ a poZiarnu
ochranu. V spolo¢nych priestoroch bytového domu a v samotnom byte je zakazané fajcit
a pozivat omamné latky. Dalej je povinny podielat’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu a jeho okolia a dodrZiavat’ nariadenie mesta.

15. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny
predpis nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z. o vecnom vymedzeni drobnych oprav, ktoré si
najomca hradi sam, bez zretel'a na vySku nakladov.

16. N4jomca bytu je povinny uzatvorit’ poistku za byt /pripadne aj zdruzené poistenie
domacnosti/ v niektorej z komerénych poist'ovni.

17. Tymto nijomca zaroveil vyhlasuje, Ze bol ako dotknutda osoba riadne
oboznameny  so spracovanim osobnych udajov podla ¢lankov 13. a 14. Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov.

18. Zmluvné strany sa tymto zaroven dohodli, Ze pre doru¢ovanie pisomnosti tykajucich sa tejto
zmluvy platia prislu§né ust. Obcianskeho stidneho poriadku, najmé § 42 a nasl.

IX.



ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnou formou so sthlasom obidvoch
zmluvnych strdn, okrem zmien, tykajucich sa vySky najmu a uhrad za poskytované sluzby
podra tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’ jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je ur€eny pre prenajimatel’a
a jeden (1) pre najomcu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a Gi¢innost’ diilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta. Najomca berie na vedomie, ze
prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v platnom zneni a stihlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto
zmluvy tretim osobam.

4. Zmluvné strany zhodne prehlasuja, ze su sposobili na pravne tikony, ze si tito zmluvu pred
jej podpisanim precitali, ze bola uzatvorena po vzajomnom prejednani podla prava a slobodnej
vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie vSak v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost’ tejto zmluvy svojimi podpismi.

Vo Velkom Sarisi, dita

Podpis prenajimatel’a : Podpis ndjomcu:




