NAJOMNA ZMLUVA & 61/2024

0 prenechani pozemku na do¢asné uzivanie v zmysle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb.
Obeiansky zékonnik v z.n.p. (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Ném. sv. Frantiska &. 8, 842 62 Bratislava
zastlpend starostkou: Danou Cahojovou
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
Cislo u¢tu IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001  VS: 2024061
ICO: 603520
(dalej aj ako ,,prenajimatel’™)

Nijomca: Igor Lapos nar.: (D
trvale bytom: (D
tel. &.: (DD

(d’alej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a najomea d’alej spoloéne aj ako ,,zmluvné strany* a kazdy jednotlivo aj ako

»zmluvng strana®)

Clénok I.
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel, vecne amiestne prislusny podla zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor3ich predpisov, zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obeci v zneni

neskorsich predpisov a Statitu hlavného mesta SR Bratislavy, ma vo svojej sprave
2

pozemok registra ,,C* parc. & 3265 — zdhrada o vymere 888 m® zapisany v katastri
nehnutelnosti k. \. Bratislava-Karlova Ves na LV &. 2513 Hlavné mesto SR Bratislava
zverilo uvedeny pozemok do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves protokolom ¢&.

9106 zo diia 30.09.1991,

2. Predmetom zmluvy je ndjom &asti pozemku pare. & 3265 - zdhrada o vymere 479 m?

nachédzajtica sa v lokalite nad Devinskou cestou.

’ Clénok IL
Ugel, spdsob a podmienky uZivania

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do do&asného odplatného uZivania &ast’ pozemku
uvedeny v ¢lanku I. v bode 2. tejto zmluvy za G¢elom jeho uZivania ako zahradu, na

rekreaény Glel.

2. Néjomca je povinny pozemok — zéhradu riadne obrabat, Ovocné stromy méZe najomca
sadit’ iba s osobitnym pisomnym sthlasom vlastnika pozemku a prenajimatel’a tak, aby

nepresahovali na susednt zahradu a aby ich nadmieru nezatietiovali.

3. Drobné doméce zvierats je ndjomca opravneny na prenajatom pozemku drZat’ iba pogas
a pri dodrZiavani predpisov veterinarnej
starostlivosti, ako aj dodrZiavania bezpetnostnych opatreni proti prip. napadnutiu
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Jeho pobytu v zéhrade a so suhlasom prenajimatel

okoloidicich chodcov.



Investicie stavebného charakteru je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade
rozhodnutia vydaného stavebnym tradom po  predchddzajiicom pisomnom sthlase
prenajimatela.

Porasty a investicie stavebného charaktery (chata, plot, studila, vodovod ga pod.)
vybudované najomcom poéas doby uZivania st vo vlastnictve ndjomeu, tieto méze
previest’ do vlastnictva inej osoby len so suhlasom prenajimatela.

6. Néjomca nesmie na prenajatom pozemkuy vykongvat podnikatel'skii innost,

10. Ndjomea j€ povinny umoznit VStup na prenajaty pozemok poverenémuy pracovnikovi

11.

prenajimatela za tigelom vykonania kontroly spésobu a ucelu uZivania pozemku,

V pripade porusenia niektorej z povinnost uvedenych v bodoch 1. a3 10. tohto &lanku
zmluvy je nijomca povinny zaplatif’ prenajimatel'ovi zmluyng pokutu vo vyske 200,-
EUR. Néjomea sa stcasne zavézuje zaplatit’ zmluyng pokutu podla predchadzajiicej vety
na zéklade vyzvy prenajimatela na jej thradu, a to do 15 dni od jej dorugenia najomcovi,
Tymto nie je dotknuté Pravo prenajimatela na nahradu $kody v zmysle prislusnych
ustanoveni zdkona &, 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik vznp. (dalej len »Obtiansky

Clinok I11.
Doba uZivania a sposob zaniku zmluvy

Néjomna zmluva sa uzatvara na obdobie od 15.03.2024 do 31.12.2025.
Néjom skong:

a) uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty,

b) vzijomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) diiom vyhldsenia obchodnej verejnej sit'aze ak prenajimatel’ pogas ndjmu rozhodne
0 predaji pozemku - zéhrady formou obchodne;j verejnej sit'aze andjomea neprejavi
o kiipu zdujem,

d) vypovedou prenajimatela, ato i bey udania dévodu, priom vypovedns lehota je
jednomesatna,

e) odstiipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika,

1) odstipenim od zmluvy zo Strany prenajimatel’a v pripade, ak



i. ndjomca neuhradi nijomné alebo rozdiel nijomného v lehote splatnosti
uvedenej v &lanku IV tejto zmluvy,

ii. ak nijomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchédzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

iii. ndjomca uZiva predmet ndjmu alebo jeho &ast’ na iny 1cel alebo inym
spdsobom ako je uvedené v &lanku IL tejto zmluvy bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

iv. ndjomca opakovane porusi pravidld obéianskeho spolunaZivania rugenim
no&ného kl'udu po 22:00 hod.,

v. dbjde k zmene vlastnictva k prenajatému pozemku z dévodu priznania
vlastnictva inej opravnenej osobe (napr. redtituéné konanie),

vi. sandjomca o predmet najmu nestard aj napriek pisomnej vyzve,

vii. déjde z inych vaznych dévodov (komplexnost’ vyuzitia tizemia, resp. verejny
zaujem, ktory deklaruje mestska Cast’) ku zmene vyuZitia pozemku,

g) odstipenim od zmluvy zo strany najomcu v pripade, ak nesiihlas{ s Upravou vysky
ngjomného podla élanku IV. ods. 3 tejto zmluvy, priom toto pravo musi u¢inne
zrealizovat’ do 15 dni odo dfia dorudenia ozndmenia prenajimatela o tiprave vysky
najomného.

. Vypoved' musi byt pisomna avypovednd doba za¢ina plynuf prvym dilom mesiaca

nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucend druhej zmluvnej strane.

. Odstipenie od zmluvy je u&inné diiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane. Tym nie si
dotknuté fikcie dorugenia podra lanku V. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

. Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu, samotné uZivanie nems u¢inky obnovenia
najomného vzt'ahu podl'a § 676 ods. 2 Obcianskeho zikonnika. Néjom mozno predizit’ na
d'aldie obdobie iba na ziklade dohody zmluvnych strdn po predchddzajicej pisomnej
Ziadosti ndjomcu podanej najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu, za
predpokladu, Ze nijomca si riadne a nadas plni zavizky, ktoré mu z tejto najomnej zmluvy
vyplyvaju.

. Po skon€eni ndjmu je najomca povinny vratit' pozemok v stave zodpovedajlicom dobe,
v ktorej zagal s jeho uZivanim a pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak, odstranit’ na
vlastné néklady porasty astavby, ktoré vybudoval na pozemku a takties je povinny
odstranit’ vetky hnutelné veci, ktoré do zdhrady podas ndjmu priniesol. Pri demontasi
vybudovanej pripojky uvedenej v ¢lanku II. v bode 7. tejto zmluvy je potrebné dodrzat’
bezpetnostné predpisy. Ak nedbjde k dohode aani k splneniu povinnosti uvedenych
v tomto bode tohto &lanku zmluvy zo strany ndjomeu do 10 dni po skonceni ndjmu, je
- prenajimatel’ opravneny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu na néklady a riziko
najomcu.

Skon¢enie zmluvného vztahu nevyluCuje moznost uplatnenia si prdava na nahradu
preukazanej $kody, ktora vznikla nesplnenim zavizku jednou zo zmluvnych strén.

Clinok IV.
Néjomné a spésob ihrady

1. Ndjomné za dotasné uZivanie pozemku uvedeného v &lanku I. v bode 2. tejto zmluvy je

stanovené podl'a uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Karlova
Ves €. 102/2024 zo diia 27.02.2024 a aktudlne je vo vyske: 2,85 EUR/m?/rok, &o za cely
predmet ndjmu predstavuje 1365,15 EUR/rok. Néjomca sa zavizuje uhradzat nijomné
v pravidelnych Stvrtroénych splatkach po 341,29 Eur vidy dopredu k 151,154,157,
15.10. daného Kkalenddrneho roka, bez predchidzajiicej pisomnej vyzvy



N

prenajimatel’a, priamo na tufet IBAN prenajimatela suvedenim VS (uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy).

. Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym tukonom menit’ kazdoroéne k 01.04.

(od 2. $tvrtroka prislusného kalendérneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve
o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajiici kalendarny rok zverejnent Statistickym tradom v janudri nasledujiceho
roka. Zvy3enie ndgjomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne. Néjomca sa zavizuje
zaplatit' rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie
v lehote 30 dni od dorudenia ozndmenia.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostrannym pravnym tikonom upravit' vysku ndjomného aj
v inych pripadoch ako je pripad upraveny v bode 2. tohto &lanku zmluvy, ato najmé
v pripade zmeny predpisov, nariadeni, usmerneni, rozhodnuti alebo inych dokumentov
(napr. znalecky posudok a pod.), ktoré maji vplyv na tvorbu a/alebo urlenie vysky cien
prendjmov nehnutelnosti v mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves. Upravu vysky
najomného z tohto dévodu je prenajimatel’ povinny vopred pisomne oznamit’ ndjomcovi.
Néjomca sa zavizuje zaplatit' rozdiel medzi pdvodnym nidjomnym a upravenym
najomnym v lehote 30 dni od doru¢enia oznidmenia.

V pripade omeskania s platenim néjomného podla tohto ¢lanku zmluvy alebo rozdielu
najomného podla ods. 2 a3 tohto ¢lanku zmluvy sa najomca zavizuje zaplatit' trok
z omegkania podla platnych pravnych predpisov.

Néjomné a ostatné finan&né plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

V.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budi dorudované na adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ak sa nejedna o beZnii komunikéciu, ktorda moZe byt
realizované telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto
zmluvy sa zmluvnd strana zavézuje o tejto zmene bezodkladne, najneskdr vSak do 2
kalendérnych dni od kedy zmena nastane, pisomne informovat druhti zmluvnu stranu;
v takomto pripade je pre dorudovanie rozhodujica nové adresa, riadne oznamena druhej
zmluvnej strane.

V pripade pisomnosti mimo beZnej komunikécie dorudovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povaZuji za dorucené zmluvnej strane aj ked:

- zmluvna strana odoprela prijatie zésielky; zasielka sa povazuje za dorutent dilom
odmietnutia prijatia zasielky,

- zasielka bola na po3te/u kuriéra uloZena a zmluvné strana ju neprevzala do piatich dni
od uloZenia; posledny deii tejto lehoty sa povaZuje za defl doruenia, i ked' sa zmluvna
strana o uloZeni nedozvedela.

Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ z inych dévodov na adresu uvedend v
zéhlavi tejto zmluvy alebo na nim ozndment adresu podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy a
ind adresa nebude prenajimatel'ovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za dorudent najomcovi
diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvedel
(napr. vratenie z ddvodu nezndmeho adresata).



Clinok VI.
Zévereéné Ustanovepiy

béianskeho Zakonnika v Spojeni s § 5, Zakona ¢, 21 12000 z, 5. 0 slobodnom Pristupe k
informzicia’m 4 0 Zmenpe 4 doplnen; niektor)'fch zakonoy (zékon o slobode informécii)

TOVnopis obdry; Ndjomca,

5. Zmluvng Strany prehlasujy, ze Zmluva pje Je uzavrets v tiesni, za nédpadne jednostranne

VBratisIave, dia: /5.3 202y VBratisIave, diia: 4¢3 2024

Prenajl’matel’: Nijomca;

Igor apos

as
1€j
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