ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

I. Rimskokatolicka cirkev, farnost Polomka
sidlo: Kraskova 954/1, 976 66 Polomka

ICO: 31 920 454

DIC: 2021211533

V zastUpeni: PaedDr. ThLic. Stanislav Lipka, farar

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK63 0900 0000 0003 0217 5500

Kontaktna osoba vo PaedDr. ThLic. Stanislav Lipka, farar

veci plnenia tejto tel.: 048/619 31 01, e-mail: polomka@burv.sk
zmluvy:

ako prenajimatel (dalej len ,prenajimatel”)

a
II. Specialna zakladna skola, Starova 60, Polomka
Sidlo: Stdrova 60, 976 66 Polomka
ICQ: 35 984 694
DIC: 2021626167
V zastlpeni: Mgr. Matus Miklosko, riaditel’ Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK62 8180 0000 0070 0010 9307

Kontaktna osoba vo  Mgr. Matus Miklosko
veci plnenia tejto tel.: 0911 361 202, e-mail: specialnazspolomka@gmail.com
zmluvy:

ako ndjomca (dalej len ,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany")

uzatvaraju podla ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni tito
Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva"“):

¢l I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov na Ulici StGrova 60, sup. &.
670, zapisanych na LV & 402 vedenom OU Brezno, katastralny odbor pre okres: Brezno,
obec: Polomka, katastralne Gzemie: Polomka, parcela C-KN ¢. 1553/3 o vymere 730 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

2. Na zdklade tejto Zmluvy sa prenajimatel zavézuje prenechat najomcovi na odplatné
docasné uzivanie nebytové priestory v budove: 6 tried, 1 sklad, dielna, WC, kotolfa,
sklad pri kotolni a drevaren (dalej aj ,predmet najmu") a ndjomca sa zavazuje platit
prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu dohodnuté ndjomné.

3. Celkova plocha prenajatych priestorov je 730 m?, z toho zastavana plocha je o vymere
311 m?, nadvorie o vymere 419 m?2.

Cl. 11.
Uéel najmu

1. Ndjomca sa zavézuje dodrzat tento (¢el ndjmu nebytovych priestorov: zabezpeéenie
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vychovno-vzdelavacieho procesu ziakov Specialnej zakladnej skoly v Polomke
a s tym sulvisiaci vykon preneseného vykonu Statnej spravy na Useku Skolstva, t. j.
Skolské vzdeldvanie a mimoskolské aktivity Ziakov Specidlnej zdkladnej skoly a to podla
podmienok tejto Zmluvy a v stlade so stavebnym uréenim prenajatych nebytovych
priestorov.

. Ndjomca prehlasuje, ze predmet ndjmu je na ucel ndjmu vhodny, obozndmil sa s nim a
pozna jeho stav.

¢l 111
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu urcditi od 01. 01. 2024 do 31. 12.
2034.

Clanok IV.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu v sume
255,50 €/mesacne (slovom: dvestopéatdesiatpat eur a patdesiat centov mesacne).
Ndjomné vypodcitané ako sucin sumy 0,35 €/m?2 a vymery vo vyske 730 m?2. Najomca
bude ndjomné uhradzat prenajimatelovi 1xrocne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude ro¢né ndjomné uhrddzat Prenajimatefovi
vopred, so splatnostou vZdy do 31. januara prisluSného roka bezhotovostne
prevodom na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa Prenajimatel pocas doby trvania najmu
stane platcom DPH, k sume nadjomného bude pripocitand DPH podla platnych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili, Ze v cene najmu nie s zahrnuté Ghrady
za elektrick( energiu, vodné a sto¢né, odvod odpadovych a dazdovych vod, vykurovanie
prenajatych priestorov, odvoz a likvidacia odpadu a ostatné sluzby slvisiace s najmom,
ktoré si ndjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady.

Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili, Zze v pripade omesSkania s Uhradou
najomného méa prenajimatel pravo uctovat ndjomcovi Urok z omeskania, a to vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania a to az do Uplného zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mdze jednostranne zvysit dohodnuté
ndjomné o medziro&nli mieru inflacie ozndmenu Statistickym uradom SR ku dfiu 31.12.
prislusného roka. Takto upravené najomné je ndjomca povinny platit od nasledujiceho
kalenddrneho roka. Pre Upravu najomného v nadvédznosti na mieru inflacie je
rozhodujlca vyska ndjomného aktudlna v predchadzajicom roku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak dbjde pocas trvania najmu k zmene a RKC, farnosti
Polomka bude vyrubend dafi z nehnutelnosti vo vztahu k Predmetu najmu
a nehnutelnostiam, ktoré je ndjomca podla ¢l. I. bod 1 a 2 tejto Zmluvy opravneny
uzivat spolu s predmetom najmu, sa ndjomca zavéazuje zaplatit vyrubent dat v celom
rozsahu.
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10.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny pocas trvania ndjmu zabezpedit ndjomcovi neruSené uZivanie

predmetu najmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup.

. Ndjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie

a na vlastné naklady zabezpecdovat jeho opravy a udrzbu.

. Prenajimatel’ je opravneny uskutoéfiovat kontrolu predmetu najmu kedykolvek po dohode

s najomcom.

. Prenajimatel vyhlasuje, Zze na predmete najmu neviaznu ku dfiu podpisu tejto Zmluvy

Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremend a ani ziadne iné prava tretich osdb, a nie je mu
zname, Ze by boli vedené akékolvek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané
vykonatelné rozhodnutia v slvislosti s predmetom najmu alebo budovou, alebo, Ze by
takéto konania hrozili. Suc¢asne prehlasuje, Ze mu nie je zndma pravna vada, ktord by
uzivanie predmetu ndjmu obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavézuje
zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by podas trvania tejto Zmluvy neoprdvnene
obmedzovalo alebo znemoziiovalo uzivanie predmetu najmu najomcom.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpelit a udrZiavat v platnosti polas celej
doby trvania Zmluvy majetkové poistenie predmetu najmu proti Skoddm zapri¢inenym
Zivelnymi pohromami (poziar, povodne a pod.). Za Skody na majetku ndjomcu, ktoré
nebudd kryté poistnym plnenim prenajimatel nezodpoveda. Hnutelné veci v predmete
najmu a v budove si poisti ndjomca sam na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda
za Skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu.

Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpelit v sulade so véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpelovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpedlit
vypracovanie evakuacného planu a oznacenie smeru Unikov v predmete najmu a
vypracovanie poziarnych poplachovych smernic (ohlasoviia poziaru a poziarnu knihu).
Ndjomca sa zavédzuje zabezpelit, resp. urlit poziarnu hliadku z radov svojich
zamestnancov a zabezpelit jej zaskolenie, a to v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany.

Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s jeho stavebny uréenim a
dohodnutym GcCelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu.

N&jomca je povinny na vlastné naklady odstranit vsetky skody na predmete najmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim os0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete najmu.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat akékolvek stavebné Upravy interiéru/exteriéru
alebo iné zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Ak najomca dostane pisomny suhlas od prenajimatela na stavebné upravy, ktoré
nevyzadujl stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v zmysle platnych pravnych
predpisov, alebo na iné zmeny na predmete najmu plati, Ze tie bude vykonavat ndjomca
na vlastné naklady podla vzdjomnej pisomnej dohody s prenajimatelom. V tejto pisomnej
dohode budu $pecifikované podmienky stavebnych Uprav a zmien predmetu najmu a tiez
pripadny podiel spolulicasti financovania stavebnych prac. Stavebné Upravy alebo iné
zmeny na predmete najmu majluce povahu technického zhodnotenia prenajatého
majetku bude odpisovat najomca alebo prenajimatel’ na zaklade pisomnej dohody
o financovani stavebnych Uprav. Najomca sa zavazuje, ze pocas trvania Zmluvy, ako aj
po jej skonéeni, si nebude od prenajimatela narokovat Uhradu nédkladov, ktoré vynalozil
na stavebné Upravy alebo iné zmeny predmetu najmu akymkolvek spdsobom
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11,

12,

13.

14,

15,

16.

17.

18.

a vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze stavebné Upravy, alebo iné zmeny predmetu najmu, na
ktoré vynalozZil finanéné prostriedky, po skonceni platnosti tejto Zmluvy prechadzaju
automaticky do vlastnictva prenajimatela.

N&jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do uzivania dalSej
osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

N&jomca je opravneny na vlastné ndklady umiestnit na predmete najmu svoje oznacenie
(reklamnu tabulu), ako aj na prieceli budovy pri vstupe decentnou formou, pripustnou aj
pre prenajimatela podla vzajomnej dohody po predchadzajicom pisomnom schvaleni
prenajimatelom. 4
Najomca je povinny dodrziavat v predmete nadjmu platné bezpec¢nostné, protipoZiarne a
ostatné véeobecne zavazné pravne predpisy.

Najomca je povinny po skonéeni trvania Zmluvy odovzdat predmet najmu &isty, upratany
a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky kltce, ktoré
mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi.
Odvoz tuhého komundlneho odpadu zabezpeli ndjomca vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady prostrednictvom subjektu, ktory zabezpecluje tieto sluzby na Uzemi obce
Polomka.

Najomca je zodpovedny za poriadok a Cistotu na prenajatych nehnutelnostiach ako aj na
prifahlych pozemkoch, ktoré na zdklade tejto Zmluvy uziva. Ndjomca v zimnom obdobi
zabezpedi vypratanie snehu v Sirke chodnika slvisiaceho so vstupom do prenajatych
priestorov.

Ndjomca je povinny pri uZivani predmetu ndjmu reSpektovat cirkevny charakter
prenajimatela a s tym stvisiace morélne principy Katolickej cirkvi.

Prenajimatel’ ma pravo odstlpit od zmluvy v pripade, ak ndjomca hrubo porusuje
ustanovenia tejto zmluvy, najmé ak nezaplati splatné najomné ani napriek pisomnej
vyzve prenajimatela.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

. Ndjom sa kondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén, ku diiu uvedenému v dohode;

b) uplynutim doby, na ktor( bol ndjom dohodnuty;

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu; vypovedna
doba je 3 /tri/ mesiace a zadina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e Zmluva méze zaniknut aj pisomnym odstipenim od

Zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak najomca porusi alebo nesplini ktorukolvek
povinnost podla tejto Zmluvy, najma ak nezaplati najomné v lehote splatnosti.
Odstupenie od Zmluvy je G&inné diom jeho doruéenia ndjomcovi. Odstipenie musi mat
pisomnt formu, musi byt doru¢ené najomcovi a musi v flom byt uvedeny dévod
odstupenia.

. V pripade, Ze konanie ndjomcu je v rozpore s katolickou morélkou, najmé ak poSkodzuje

opradvnené zaujmy Rimskokatolickej cirkvi ajej predstavitelov, ato napriek
predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu, mdZe prenajimatel’ okamzite odstipit od
Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca neodovzda prenajimatelovi predmet

najmu v defi skon&enia ndjmu, prenajimatel je opréavneny vstupit do predmetu najmu
aj s pripadnym odstranenim vsetkych zamkov a na naklady najomcu vypratat z predmetu
ndjmu hnutelné veci ndjomcu.



Clanok VII.
Dorucovanie

1. Pokial' nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy

2.

w

a iné Ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost®), musia
byt urobené v pisomnej forme. Pisomnost sa povazuje za doruéenl za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorudovania odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou
osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. dorucenim na adresu
zmluvnej strany;

c) v pripade dorucovania prostrednictvom faxu a elektronickou poStou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany o doruceni pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost doruovana prostrednictvom Slovenskej posty,
a.s. sa dorucuje na adresu druhého Ucastnika uvedenu zahlavi tejto Zmluvy. Ak Gcéastnik
tejto Zmluvy pisomne oznami inG adresu na doruCovanie, pisomnost sa doruéuje na
takto ozndmenl adresu dorucovania. Za dorucenu bude pisomnost povazovana aj v
pripade, ak pisomnost zasland na uveden( adresu (resp. na iné ozndmenu adresu) bude
vratena odosielatelovi ako nedorucena, bez ohladu na to, ¢i bola nedoru¢ena z dévodu
jej neprevzatia v odbernej lehote, z dovodu neznameho adresata, z dévodu odopretia
prevzatia alebo akéhokolvek iného dbvodu. V uvedenom pripade sa pisomnost bude
povazovat za dorucenu v den vratenia nedorucenej pisomnosti odosielatelovi.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Tdto Zmluva nadoblida platnost dfiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. Touto

zmluvou sa v celom rozsahu nahradza Najomna zmluva zo dna 24. 02. 2017 vratane
Dodatku ¢. 1 zo dna 28. 12. 2021.

. Prenajimatel’ obozndmil ndjomcu s okolnostou, ktord podmieriuje Gcinnost tejto Zmluvy,

Ze Zmluva, a vSetky jej pripadné dodatky, nadoblda Uc¢innost aZ po udeleni pisomného
sthlasu Statutdrnym zastupcom Rimskokatolickej cirkvi, biskupstvo RoZznava, ktoré je
zriadovatelom prenajimatela. Zmluva zarover nenadobudne G&innost skér ako driom
nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle ndjomcu a v Centralnom registri zmliv
Uradu vlady SR.

. Zmluvné strany st povinné poskytnut si vzajomnu suéinnost pri plneni tejto Zmluvy.
. Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné robit len pisomnou formou odislovanymi

pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami. To neplati pre
oznamenie zmeny kontaktnych os6b zmluvnych stran a adresy zmluvnej strany, kedy na
uéinnost zmeny postali dorucenie pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane
podpisaného opravnenymi osobami zmluvnej strany.

. Prdva a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy, ako aj vzdjomné vztahy zicastnenych

strdn touto zmluvou neupravené, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Tato Zmluva je vyhotovend v styroch /4/ rovnopisoch, z ktorych jedno /1/ vyhotovenie

dostane prenajimatel, jedno /1/ vyhotovenie dostane najomca, jedno jeho zriadovatel
/1/ a jedno /1/ vyhotovenie je urcené pre RKC, Biskupstvo Roznava.
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7. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tuto Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, tato
predstavuje ich slobodnl a vaznu volu, Ze Zmluvu neuzatvdraju v tiesni ani za
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripdjaju podpisy svojich

opravnenych zastuncov.

V Polomke, dn

Prenajimatel

V Polomke, dna

Najomca:. .

PaedDr. ThLic. Stanjslav Lipka
farar
RKC, farnost Polomka

Schvalenie Biskupského uUradu:

“.MgrpMatiis Miklosko
= iaditel’ Skoly
Specialna zakladna skola
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