Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. Z9/2012-KV
uzatvorena v zmysle zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov
(zakon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov)

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi :
Prenajimatel” AKADEMIA UMENI V BANSKEJ BYSTRICI
sidlo: UL. J. Kollara 22, 974 01 Banska Bystrica
Vv zastapeni: doc. Mgr. Art. Matas Orha, PhD. rektor AU
1ICO: 31094970
DIC: 2021283935
IC DPH: SK?2021283935

Bankové spojenie:

Cislo @&tu:

zriadena zakonom NR SR ¢&. 156/1997 Z.z. o zriadeni Akadémie umeni
v Banskej Bystrici

tel. &islo: 048 /4320 111, 048 / 4320 ***

email: **xxx@aku.sk, *****@aku.sk

(d’alej aj ako ,,Prenajimatel™)

a
Najomca: espolo¢nosti s.r.o.
sidlo: Rudohorska 33, 974 11 Banska Bystrica
V zastupeni: Ing. Cubomir Hric, konatel
ICO: 46239782
DIC: 2023294559
IC DPH: spolo¢nost’ nie je platca DPH

1.1.

1.2.

2.1.

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Banskej Bystrici, oddiel:
Sro, vlozka ¢islo: 20445/S

tel. Cislo: +421 904 423 ***

email: *FRE*@esign.sk

(d’alej aj ako ,,Najomca“)

(spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

1.  Predmet najmu
Predmetom Zmluvy je docasné uzivanie nebytového priestoru ,,bufet* o rozlohe 93,23 m?.

Prenajimany nebytovy priestor ,,bufet sa nachadza v suteréne budovy Rektoratu Akadémie
umeni V Banskej Bystrici ¢. domu 4002/22 v Banskej Bystrici a s vo vlastnictve
Prenajimatela a Prenajimatel ma pravo ich prenajimat’, zapisané na liste vlastnictva
¢. 4272, parcelné Cislo 179/1, katastralne izemie Bansk4 Bystrica, okres Banskd Bystrica,
stpisné ¢islo: 4002, druh stavby: budova.

2. Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory na ucely zriadenia prevadzky
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rychleho obéerstvenia, kaviarne resp. restauracie, cateringovej miestnosti, prezentacnej
resp. Skoliacej miestnosti sluziacej na zabezpecéenie obcerstvenia a stravovania, ako aj inych
s icelom spojenych sluzieb pre studentov, zamestnancov a navstevnikov.

2.2. Vyuzivat' nebytové priestory k inym tucelom ako je v tejto Zmluve uvedené, nie je
Najomcovi dovolené, pokial’ na to nema predchadzajuci pisomny sthlas Prenajimatel’a.

3. Cena najmu

Najomca sa zavazuje uhradzat’ Prenajimatel’ovi nasledovné platby za najom a sluzby:

3.1.1

3.1.2.

3.1.3.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.1. Najomné

V zmysle zék. ¢. 18/1996 Z .z. o cenéch je vyska mesacné¢ho ndjomného za predmet
nagjmu uvedeny v Clanku 1. tejto Zmluvy stanovena dohodou Zmluvnych stran vo
vyske 1,95 EUR/m?/mesiac, pri rozlohe 93,23 m? predstavuje ndjomné vysku
181,80 EUR/mesiac. K najomnému v zmysle tohto bodu sa pripo¢ita DPH podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Uvedena cena je cena konecna.

Ak Néjomca moéze nebytovy priestor uzivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’
neplni svoje povinnosti zo Zmluvy, ma Najomca narok na pomerni zlavu
Z ngjomného.

V pripade nevyuzivania prenajatych nebytovych priestorov v letnom obdobi
(t.J. mesiace jul, august, september) nie je Najomca po uzatvoreni pisomného dodatku
k tejto Zmluve povinny uhradzat’ mesaéné najomné v zmysle tohto Clanku a pomerné
zalohové platby za dané obdobie za dodavku energii v zmysle odseku 3.2., bod. 3.2.1..
Uvedené sa netyka poplatku za odvoz a likvidaciu odpadu v zmysle odseku 3.2.,
bod. 3.3.1.

3.2. Cenasluzieb dodavok energii
Najomca okrem najomného sa zaviazuje uhradzat’ mesacne zalohovo ¢ast’ nakladov

na prevadzku energii a sluzieb suavisiacich s uzivanim predmetného nebytového
priestoru:

e  elektricka energia 66,39 EUR / mesiac
e plyn, (teplo, TUV) 13,28 EUR / mesiac
e vodné/sto¢né, zrazkova voda 13,28 EUR / mesiac
e odvoz a likvidacia odpadu 11,62 EUR / mesiac
e spolu bez DPH 104,57 EUR / mesiac

Vyska mesacného preddavku za sluzby celkom, spojené s uzivanim predmetného
nebytového priestoru je 104,57 EUR/mesiac. K preddavku za sluzby spojené
S uzivanim predmetného nebytového priestoru v zmysle tohto bodu sa pripo¢ita DPH
podrla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zalohové platby za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytového priestoru, bude Nijomca poukazovat na et Prenajimatela v pomere
Kk prenajatému priestoru mesacne v zmysle tejto zmluvy, priCom prenajimatel’ polrocne,
to je k 30.6. ak31.12. kazdého bezného kalendarneho roka vyuctuje ndjomcom
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

zaplaten¢ zalohové platby za energie a sluzby na zdklade podkladov od dodavatel'ov
energii a sluzieb.

4.  Platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto zmluvy zavidzuje uhradzat prenajimatelovi najomné
a zalohové platby za energie a sluzby za prislusny mesiac v zmysle tejto Zmluvy najneskor
do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky ceny sluzieb dodavok energii vyvolané
vonkaj$imi objektivnymi tlakmi, a to najmid zmenou ceny dodéavatela energii, zdkonné
Gipravy, pohyb cien vstupov a pod. Upravy vysky ceny musi byt pisomne akceptovana
Najomcom.

Najomca je povinny platit’ ndjomné a thrady za sluzby podla tejto Zmluvy. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute 0,05 % z dlznej
sumy nezaplateného najomného alebo zéloh za energie a sluzby, za kazdy dent omeskania.
V pripade omeSkania s uhradou viac ako jeden mesiac sa toto omeSkanie s platenim
nagjomného a uhrad =za sluzby povazuje =za podstatné porusenie Zmluvy,
ktoré Prenajimatel'ovi uklada pravo na okamzité zruSenie tejto Zmluvy.

5. Doba najmu a skoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.09.2012 - 31.08.2013.

V pripade, ze ani jedna zo Zmluvnych strdn pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane zaujem
ukon¢enia najmu, najmenej jeden mesiac pred vyprSanim uréitej lehoty uvedenej v bode 5.1.
tohto Clanku, sa Zmluva automaticky predlzuje o jeden rok. Zmluvné strany sa dohodli, e pri
automatickom predizeni Zmluvy sa meni doba uréita uvedena v bode 5.1. tohto Clanku o jeden
rok, pri¢om sa nezmenia dni ani mesiace.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju Zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania Najomcovi vyhotovi
Prenajimatel’ Odovzdavaci a preberaci protokol (d’alej len ako ,,Protokol®), ktory podpisu obe
Zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto Protokole, budi
odstranené v dohodnutej lehote. Den zacatia skutoného uzivania sa uvedie v Protokole. Tento
Protokol tvori nedelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy ako Priloha ¢.1.

Pred uplynutim dojednanej doby mézu Zmluvné strany zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou
ukoncit’:

5.4.1 dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

5.4.2 okamzitym zruSenim najomnej zmluvy podla ¢1.4, bod 4.3 tejto Zmluvy,

5.4.3 vypoved’ou, ktord je Zmluvnymi stranami dohodnuta v trvani dvoch mesiacov a pocita
sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu vypovedat podl'a bodu 5.4.3 tejto Zmluvy, aj

5.5.1 pisomne bez udania doévodu,

5.5.2 Ndjomca by uzival predmet Zmluvy v rozpore s dohodnutymi podmienkami v tejto
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Zmluve a dobrymi mravmi.

5.6. Ngjomca je opravneny Zmluvu vypovedat’ podla bodu 5.4.3 tejto Zmluvy, ak

5.6.1 strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal,
5.6.2 nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,
5.6.3 Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti, alebo

5.6.4 pisomne vypovie Zmluvu aj bez udania dévodu.

5.7. 'V pripade skon¢enia nagjmu je Najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.  Pravaa povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu
6.1. Prava a povinnosti Najomcu

N4jomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v priestoroch, suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

Néjomca ma vedla prava uzivat’ prenajaté priestory aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a zariadenia predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Néjomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v priestoroch bolo
vytvorené prostredie, zaistujuce ostatnym najomnikom, Studentom, zamestnancom
neruseny vykon ich prav.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznadmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v priestoroch spdsobi sam, alebo ti,
ktori s nim sa v priestoroch zdrziavaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane,
ma Prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni Ndjomcu poskodenia odstranit’
apozadovat od Najomcu nahradu. Toto ustanovenie sa neuplatni v pripade,
ked’ N4jomca nemohol zamedzit’ vzniku zadvady a poskodeniu.

Néjomca sa zavizuje, ze nebude v priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

Néjomca sa zavézuje spolocné priestory nezapratavat’ svojim nabytkom, materialom
a odpadom. Taktiez za zavédzuje pri ukonceni najmu kompletne vypratat prenajaty
priestor a vratit’ ho minimalne do takého stavu v akom ho prevzal. Toto ustanovenie sa
nevzt'ahuje na nevyhnutny ¢as, potrebny na zadsobovanie.

Néjomca sa zavizuje, Ze vykond zmenu zamkov a kI'i¢ov na hlavnych vchodovych
dverich do samotného nebytového priestoru (3ks). Z doévodu dodrzania
poZziarnobezpecnostnych predpisov platnych u Prenajimatela sa N4jomca zavizuje
po vymene zamkov akliCov na dverdch jednotlivych miestnosti v prenajatych
miestnostiach odovzdat' vSetky klice vjednom vyhotoveni V zapeCatenej obalke
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6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

6.1.12.

6.1.13.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Prenajimatel’ovi, ktory zabezpeci ich uschovanie na bezpecnom mieste.

Najomca je povinny umoznit’ pristup Prenajimatelovi do priestorov za ucelom
prekontrolovania technického stavu priestorov a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny zabezpeCovat a plnit’ uUlohy na useku poziarnej ochrany
Vv uzivanych a prenajatych nebytovych priestoroch v stilade so zédkonom ¢.314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v sulade s § 6 citovaného
zakona.

Néjomca je povinny zabezpecovat a plnit’ ilohy na Giseku bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci v sulade so zdkonom ¢. 124/2006 o bezpec¢nosti pri praci a V zneni neskorsich
predpisov.

Najomca je vzmysle tejto Zmluvy opravneny zriadit' v prenajatych priestoroch
Prevadzkarenn v zmysle zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskordich predpisov pre potrebné ana Ugel ndjmu
viazajuce sa Osvedcenia o zivnostenskom opravneni.

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity cas
do podnajmu len s predchadzajicim pisomnym stthlasom Prenajimatela.

6.2. Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit Najomcovi plny a neruseny vykon prayv,
spojenych s uzivanim priestorov. Je povinny odovzdat nebytovy priestor Najomcovi
v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie a zabezpecovat’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Zabezpecovat’ a plnit’ Glohy na tseku poziarnej ochrany v stlade so zdkonom
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, predovsetkym
poZziarnu ochranu v mimopracovnom ¢ase v spolo¢nych priestoroch, instalaciu a servis
rucnych hasiacich pristrojov, dodrziavanie predpisov PO v spolo¢nych priestoroch.

V pripade porusenia bodu 6.1.6. zo strany Najomcu si vyhradzuje pravo, po pisomnej
vyzve odstranit’ tieto nedostatky zabezpecenim externej firmy, ktord vykona
vypratanie a to na naklady Najomcu.

Prenajimatel’ je povinny ziadost Najomcu ukdzat odovzdanu zapecCatenu obalku
s kl'a¢mi, pricom ak obalka bude poskodend bez vedomia Nijomcu mimo
poziarnobezpecnostného zdsahu, méa Nijomca narok Zziadat o vymenu zamkov
a kIi¢ov na néklady Prenajimatel’a.

7. Zavereéné ustanovenia

7.1.  Vsetky vztahy Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia Obc¢ianskym
zakonnikom a zakonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

7.2. Pripadné spory budu riesené prostrednictvom prislusného sudu.

7.3. Tuto Zmluvu mozno menit alebo doplnit’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazd4d zo Zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je Specifikacia priestorov ako Priloha &.2,
ktora obsahuje fotodokumentaciu.

Zmluvné strany obsahu Zmluvy porozumeli, vyhlasuju, ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole, a na znak stihlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
1.9.2012.

Zmluvné strany berti na vedomie, ze tato Zmluva podlieha podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon
0 slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom
registri zmliv vedenom na Urade vlady SR, resp. v Obchodnom vestniku.

V Banskej Bystrici, 2.4. 2012 V Banskej Bystrici, 2.4.2012
Za Najomcu: Za Prenajimatela:
Ing. Cubomir Hric doc. Mgr. art. Matas OCHA, PhD.
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Priloha ¢. 1 — protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu
Priloha ¢. 2 — $pecifikacia priestorov
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