Zmluva o nijme bytu

€. 10032024/ OSY-SK1I
vzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatey:

Néazov organizacie:  Mesto Banské Bystrica

Statutamy zastupca:  Jan Nosko, primator mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armédy 26, Banskd Bystrica, Slovenské republika
ICO: 00313271

DIC: 2020451587

(d'alej aj ,,prenajimatel™)

Nijomca:
Meno a priezvisko:  NadeZzda POKUTOVA
narodena:
trvaly pobyl:
$tatne oblianstvo:

s manzelom
Meno a priezvisko: Josef POKUTA
narodeny:
trvaly pobyt:
Statne ob&ianstvo: ,
(d’alej aj ,,ndjomca*)

uzatvdrajii tito

ZMLUVU O NATME BYTU

L
Predmet nijmu

1) Prenajimatel je vylunym viasinikom bytového domu v Banskej Bystrici, na Svermovej ulici, siipisné
gislo 7, orienta¢né &islo - bytovych jednotiek, Dom je situovany na parcele registra ,,C* KN
&. 3453/9, katastralne izemie Bansk4 Bystrica.

2) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do uZfvania 1- izbovy byt
¢. ¢ nachédzajici sa na bytového domu, siipisné &islo na Svermovej ulici&.« v Banskej
Bystrici (d’alej len byt).

IL
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany fstrednym kiirenim a pozostdva z 1 obytnych miestnosti a prislufenstva. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu je 33,55 m?, 2 toho podlahova plocha jednotlivych obytaych miestnosti
je 17,15 m? a celkové podlahova plocha vedPajfch miestnosti bytu je 13,22 m? a ostatné miestnosti bytu
3,18 m?

2.) Vybavenim bytu je pivnica. Zariadenim bytu je kuchynsk4 linka, elektricky sporak.

3.) Byt je uzivaniaschopny, vymalovany a vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte sti funkéné.

TIL
Doba ndjmu

1) Néjom bytu vznikd diiom 21.3.2024 a uzatvara sa na dobu urtiti do 20.3.2025 v zmysle VZN Mesta

Banska Bystrica &. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v znen{ dodatku &.
7/2021. '
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IV.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica v siilade s Mandétnou zmluvou
¢. 306/2023/0SV-SKI zo diia 19.04.2023.

Najomné za uZivanie bytu je 68,28€ mesalne.

Na uhradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomca povinny platit' prenajimatefovi
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica mesatné preddavky. Vy3ku
mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) urgi
ndjomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidenénom liste pre vypo&et Ghrady za uZivanie
bytu. Evidenény list je neoddelitelnou st€astou tejto zmluvy.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoltu najomného, (hrady za plnenia poskytované
s uZfvanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné, Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d'alSie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 Obc¢ianskeho zékonnika)

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia je nijomea povinny platit’ mesa¢ne do 15. diia beZného mesiaca
na ucet prenajimatel’a vedeny v CSOB a.s., IBAN: SK32 7500 0000 0040 2651 2344. ‘

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as podla €l. IV, bod 5 tejto zmluvy je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeSkania 0,5 promile dlZnej
sumy za kazdy defi omeskania, najmenej v3ak 0,83 € za kaZdy i zaaty mesiac omeskania.

Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat vyuétovanie ro¢nej Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skuto&nych ndkladov za poskytnuté plnenia
v predchadzajicom kalendarnom roku, najneskér do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka pre ndjomeu.
Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyictovania si splatné do 15 dni odo diia dorudenia
vyli¢tovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyiétovania je
povinnd zaplatit’ druhej zmluvnej strane itrok z omeskania vo vy¥ke stanovenej platnym Nariadenim vlady
SR, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zdkonnika, pri¢om narok na nahradu skody
tym nie je dotknuty.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’ mu
plny a neruSeny vykon prdv spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ v zastipeni spravcom bytového
domu v zmysle Mandatnej zmluvy &. 306/2023/0SV-SKI a najomca spidu o odovzdani bytu do 2 dni odo
dila podpisania najomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opife najmé stav bytu v éase jeho odovzdania
najomcovi. Spravca bytového domu v zmysle povinnosti vyplyvajticich zo zmluvy uvedenej v tomto bode
doruCuje najomcovi aj vyzvy na zaplatenie pohl'adavky, pokusy o zmier a vyiétovanie podla &l. IV, bodu
7 tejto zmluvy.
Néjomca ma popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolocné priestory a zariadenia domu , ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Nijomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmi:
» nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome
® odoberat’ teplo a teplt GZitkovit vodu z centralneho zdroja
* dodrZiavat ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu, s ktorymi bol
oboznameny pri podpise zépisnice podl'a bodu 1 tohto lanku
e odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolonych &astiach a zariadeniach domu
sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej doméacnosti
e umoZnit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi
bytového domu (alebo jeho zastupcovi), ak pdjde o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zaujme iného najomcu
e nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni (napr. rozvod tepla, TUV, SV)
¢ nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky
Né4jomea je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa 0 bezni udrzbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.
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5) Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom spravcu bytového
domu potrebu tych oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

6) N4jomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy ani inii podstatnii zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

7) Najomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

8) Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom spravcu bytového
domu zmenu skuto¢nosti rozhodujicich pre urCenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

9) Nijomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatelovi akikolvek zmenu v tdajoch
uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy.

10) Pri skoneni nijmu bytu je ndjomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat
prenajimatelovi v deii skonenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu spravca bytového domu a nijomca
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmad stav bytu v Case jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VI.
Skonéenie najmu

1.) Ngjom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podfa ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a nijomcom,
c) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
d) zénikom Predmetu najmu.

2.) Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, ze:

a) nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost' alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmaé tym, Ze nezaplatil n4jomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh&i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uZivat),
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani nemozZno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uZivat’,

d) ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3.) N4jomca méZe vypovedat’ tiito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doru€enim na adresu prenajimatel’a.
4.) Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.

Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest ddvod vypovede, lehotu, kedy sa ma néjom skonéit, a v

pripade skoncenia zmluvy vypovedou z dévodu podl'a pism. ¢) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dévod

V}'!povede Vypovedna lehota dana podra bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a zagina plynat’ prvym driom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved dorudena.

Prenajimatel’ doruguje vypoved’ zo zmluvy zésielkou doporudene s navratkou podra Cl. VII tejto zmluvy.

Vypovedna lehota dand podl'a bodu 3 tohto ¢ldnku je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena.

VIL
Dorudovanie

1) Prenajimatel’ doruduje najomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spésobom doporugenou
zésielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom najmu, v mieste trvalého pobytu najomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

2.) Ak nebol ndjomca pri doru€ovani zasielky doporu€ene s névratkou zastihnuty, hoci sa zdrZuje v mieste
dorucenia, doru¢i sa inej dospelej osobe byvajlicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani
takto dorucit, uloZ{ sa pisomnost’ na po§te alebo na organe obce a ndjomca sa vhodnym spdsobom vyzve,
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