ZMLUVA
O NAJME OBYTNEJ MIESTNOSTI V SLUZOBNOM BYTE
¢. 147/2024

uzatvorena v sulade so zakonom €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zat'ovi¢, starosta
Bankové spojenie: VUB Bratislava-Dubravka
IBAN: SK4802000000000017936032
VS: 5503080217
ICO: 00 603 406
DIC: 2020919120
(dalej len ,,prenajimatel**)
a

Najomca: Mgr. Michaela Dziakova
Bojnicky ¢. 240, 920 55 Bojnicky
nar.

Statna prislugnost: SR
(d’alej len ,,ndjomca* alebo spolu ako ,,zmluvné strany*)

sa slobodne a vazne bez skutkového, alebo pravneho omylu dohodli na tomto obsahu Zmluvy
0 ndjme obytnej miestnosti v sluzobnom byte (d’alej len ,,zmluvy*)

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania obytni miestnost’/izbu €. 3 vo vymere
22 m?, ktora je sucastou 3-izbového sluzobného bytu &. 1 o obytnej ploche 77,40 m?
nachadzajiiceho sa v Bratislave, na prizemi v objekte ZS Nejedlého 8, supisné ¢islo 5503,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 3485, pre katastralne uzemie Dubravka, stavby stojacej na
pozemku parcely ¢. 3387, okres Bratislava IV, obec BA-mestska ¢ast’ Dubravka (d’alej len
Lhajom obytnej miestnosti*)..

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania plochu spolo¢nych vedlajSich miestnosti,
ktor¢é tvoria:

- predsieft 9,60 m?
- kuchyna 14,00 m?
- komora+ Satnik 4,50 m?
- kapelna 4,00 m?
- WC 1,30 m?

3. Ngjomca preberd obytni miestnost, spoloéné miestnosti a prisluSenstvo za podmienok
dohodnutych v zmluve, v stave spdsobilom na bezné uzivanie.
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Nevyhnutnou sucastou zmluvy je Priloha ¢. 1 - Protokol o prevzati a odovzdani obytne;j
miestnosti (uvedeny opis prislusenstva a opis stavu bytu).

. Prenajimatel’ odovzdd obytni miestnost’ v stave spdsobilom k riadnemu uZzivaniu podla
Protokolu o prevzati a odovzdani obytnej miestnosti o technickom stave a vybaveni bytu. So
stavom obytnej miestnosti sa najomca oboznamil a nema vo¢i nemu vyhrady.

ClL 11
Rozsah uzivania

.Najomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v Cl. 1 tejto Zmluvy uZivat len na byvanie.
Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
V pripade porusenia sposobu a rozsahu uzivania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved z najmu podl'a ustanovenia § 711 ods.1 Obcianskeho zdkonnika.

. N4djomca obytnej miestnosti ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a zariadenie domu. TaktieZ mé pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené
s uzivanim obytnej miestnosti.

CL 111
Podmienky najmu

. N4gjomca vyhlasuje, ze nie je v mieste vykonu prace vlastnikom/spoluvlastnikom,
najomcom/spolundjomcom alebo uZzivatel'om inej nehnutel'nosti — bytu, rodinného domu,
alebo bytového domu, pripadne nebytového priestoru okrem pozemkov, inak ma
prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy. N4jomca zaroven vyhlasuje, ze pred uzivanim
obytnej miestnosti neukoncil uzivanie iného bytu, inak ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od
zmluvy.

. Vsulade s tymito vyhlaseniami berie najomca na vedomie a akceptuje, ze mu nevznika
pravny narok na bytova ndhradu podl'a osobitného predpisu.

. N4jom obytnej miestnosti je viazany na trvanie pracovného pomeru u zamestnavatela
Zakladna skola, Nejedlého 8, Bratislava.

CL IV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 11.03.2024 po dobu trvania pracovného pomeru
u zamestnavatela — Zakladna Skola, Nejedlého 8, Bratislava, najneskor vSak do
31.08.2025.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena miesta vykonu prace sa povazuje za pripad, kedy
ndjomca prestal vykonavat’ pracu, na ktortl je ndjom obytnej miestnosti viazany, pri¢om
najom obytnej miestnosti v sluzobnom byte zanikne. Zmluvné strany sa vSak mdzu
Dodatkom k tejto zmluve dohodnut’ inak.

. Ku diiu ukonc¢enia ndjmu obytnej miestnosti v sluZzobnom byte je ndjomca povinny obytnt
miestnost’ vypratat’ a tuto v stave zodpovedajicom dobe uzivania odovzdat’ prenajimatel’ovi.

. Zmluvné strany bert na vedomie, ze pri ndjme obytnej miestnosti v sluzobnom byte,
nedochadza k spolo¢nému n4jmu obytnej miestnosti manzelmi, ani k prechodu najmu.

. Najomca vyhlasuje, Ze si je plne vedomy toho, Ze na obytni miestnost’ v sluzobnom byte
nevznikd pravny narok, ani na odkuipenie obytnej miestnosti a ani na ndhradné ubytovanie
podl’a osobitného predpisu. Uvedené skutocnosti st zmluvnym strandm znadme aj vzhl'adom
na to, ze prenajimatel’ sa pri rokovani o tejto zmluve v dobrej viere spolieha na vyhlasenia
a zaruky poskytnuté nsjomcom v Cl. IIL bod 1. tejto Zmluvy.



CLV
Sposob platenia ithrady za ndjom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska niajomného je stanovena 6,- €/m?/mesaéne za plochu obytnej miestnosti
a 10,- €/mesacne pausilne za uzivanie spolo¢nych miestnosti, a spolo¢ného prislusenstva
sluzobného bytu, t.j. celkom 142,- €/mesacne za uzivanie predmetu najmu.

2. N4jomca je povinny po celu dobu trvania nagjmu uhradzat’ mesac¢ne najneskor do 15. dna
prislusného kalenddrneho mesiaca prenajimatel'ovi ndjomné.

3. N4jomca je povinny platby uvedené v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy uhradzat’ prenajimatel’ovi
postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym sposobom z G¢tu v pefiaznom ustave. V pripade,
Ze najomca svoju povinnost’ nesplni, je povinny uhradit’ prenajimatelovi aj poplatok z
omeskania za kazdy aj zaCaty mesiac. Vyska poplatku z omeSkania je stanovend v zmysle
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uveda
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazujt, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’
sam. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

5. Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najomného, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich ceny, alebo ak na to
bude iny dovod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./.
Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie miestnosti

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ obytnu miestnost’ ndjomcovi v stave sposobilom na
riadne uzivanie a zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim
obytnej miestnosti v sluzobnom byte. Za tym ucelom umozni ndjomcovi uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né prisluSenstvo bytu.

2. Prenajimatel’ odovzdd najomcovi obytni miestnost’ v deii vzniku ndjmu, pokial’ sa
s najomcom nedohodne inak. O prevzati obytnej miestnosti sa s nadjomcom spiSe
Protokol o prevzati a odovzdani obytnej miestnosti, ktory bude podpisany ndjomcom
a za prenajimatel’a - zodpovednym pracovnikom prenajimatel’a.

3. Najomca odovzdd obytnu miestnost’ prenajimatelovi po ukonceni najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie sposobené jeho
uzivanim, a to najneskor posledny den najmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodnu
inak. O odovzdani obytnej miestnosti prenajimatel’ovi sa primerane pouZziju ustanovenia
bodu 2. tohto ¢lanku.

CL VII
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy
buda vykonavat v stilade s Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Najomca sa zavizuje pisomne oznamit prenajimatelovi ukoncenie pracovného pomeru
v lehote do 3 dni, od kedy sa o ukonceni dozvedel.
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Najomca sa zavizuje vSetky Upravy predmetu ndjmu vykondvat’ az po ich odsuhlaseni

prenajimatel’om.

4. Njjomca je povinny obytnl miestnost’ udrziavat' v stave sposobilom na riadne uzivanie a po
skonceni n4jmu obytnej miestnosti protokoldrne odovzdat® prenajimatelovi v uZzivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou mal'ovkou.

5. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do obytnej miestnosti za ucelom
vykonavania oprav aza ucCelom technickej kontroly stavu obytnej miestnosti
v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ucelom vykonania oprav a za ucelom kontroly spdsobu
a rozsahu uzivania obytnej miestnosti najjomcom.

6. Drobné opravy v obytnej miestnosti a naklady spojené s beznou udrzbou sluzobného bytu
bude hradit’ nijomca v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

7. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznémit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav
obytnej miestnosti, ktoré je povinny znasat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Ak
najomca nesplni svoju povinnost podla tohto clanku, zodpovedd prenajimatelovi za
vzniknutt skodu.

8. Prenajimatel’ je povinny v ramci svojich moznosti v¢as odstranit’ zavady braniace riadnemu
uzivaniu obytnej miestnosti alebo ohrozujice vykon prava.

9. N3jomca je povinny odstranit’ zadvady a poSkodenia v obytnej miestnosti, ktoré sposobil sam,
alebo osoby, ktorym najomca umoznil pristup /navsteva/ do predmetu ndjmu. V opacnom
pripade, prenajimatel’ ma pravo po predchddzajucom upozorneni, zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nadhradu Gcelne vynalozenych nakladov.

10.  Nijomca nesmie vykonavat' bez suhlasu prenajimatela stavebné upravy alebo iné
zmeny v obytnej miestnosti a sluzobnom byte a to ani na vlastné naklady.

11.  Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej Sskody vstupit’ do predmetu najmu, za

ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov.

Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu klIicov od predmetu najmu.

CL VIII
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich zndjmu, ktoré méa za nasledok vypoved
zZnajmu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g)
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov najmaé:

- ak najomca hrubo poskodzuje prenajati obytni miestnost’ a spolocné priestory a prisluSenstvo
sluzobného bytu alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v sluzobnom byte,

- ak ndjomca neplati najomné za uzivanie obytnej miestnosti po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

- ak najomca porusuje povinnosti vyplyvajtce z Cl. V tejto zmluvy,

- ak ndjomca opakovane obmedzuje vykon prav ostatnych ndjomcov v sluzobnom byte,

- ak najomca vykondva stavebné Upravy alebo inych podstatné zmeny v obytnej miestnosti
a sluzobnom byte bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatel’a,

- ak najomca prenecha obytnl1 miestnost’ alebo jeho Cast’ inému do podndjmu tretej osobe bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a,

- ak najomca vyuziva obytni miestnost’ a spolo¢né priestory sluzobného bytu bez suhlasu
prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.



CLIX
Zanik najmu obytnej miestnosti

. N4gjom obytnej miestnosti zanikd diom ukoncéenia pracovného pomeru najomcu
u zamestnavatela — Zakladnd Skola Nejedlého, Nejedlého 8, Bratislava alebo dilom
uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s ndjomcom nie je opakovane uzatvorena
najomna zmluva na d’alSie obdobie.

. N4jom obytnej miestnosti pred uplynutim ukoncenia platnosti najomnej zmluvy moze
zaniknat’ pisomnou dohodou alebo vypovedou.

. Ku dilu skoncenia najmu je najomca povinny vypratat’ obytni miestnost’ a odovzdat’ ju
protokoldrne prenajimatelovi.

ClL X
Prechodné a zaverecné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomne;j
zmluvy budi riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaju najmu
bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

. Ndgjomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca, dve
prenajimatel’.

. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitel'né, urcité, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzenad, pravny tikon
je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vole ana ziklade
pravdivych tdajov, zmluva bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

. Zmluva bude zverejnena podl'a ust. §47a ods. 1 zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopiiia
Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zdkona €. 211/200 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v neskorSom zneni.

. Této zmluva nadobtida platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

V Bratislave dfia - - - - - - oo _____

Prenajimatel’: Najomca:

RNDr. Martin Zat'ovic Mgr. Michaela Dziakova
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