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- kategoria bytu: byt beZzného §tandardu
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 40,67 m?
- vykurovanie bytu: centralne vykurovanie, plynova pec umiestnena v kotolni bytového domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdavani bytu do uzivania nijomcu bude spisana zapisnica
o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budl uvedené stavy meraCov energii a podrobny popis
stavu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, priCom tato zapisnica bude tvorit’ prilohu najomnej
zmluvy.

Clanok ITI.
Doba najmu, jeho prediienie a zanik zmluvy.
Najomny pomer vznika diiom 01.04.2024 a uzatvara sa na dobu uréitd a to do 31.03.2027.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdze najomny pomer skonéit’ z tychto dévodov:

* vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt’ uvedeny den
skoncenia najomného vzt'ahu,

e pisomnou vypovedou zo strany nijomcu, pricom najomca je opravneny dat
pisomni vypoved’ z akéhokol'vek dévodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-
mesanej vypovednej lehoty, ktord zacne plynit prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend prenajimatelovi,

e pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, pri¢om prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ najomny vztah zdévodov taxativne uvedenych vust. § 711
Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna lehota je 3-mesaéna a zaéne plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
najomcovi.

Najomny pomer sa konéi tiez uplynutim doby, na ktor bol zmluvnymi stranami dohodnuty.
Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonenia najmu, prenajimatel zaSle
najomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy, a to spolu s vyzvou
na predloZenie dokladov preukazujtcich splnenie kritérii v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
V pripade, %¢ nijomca najomného bytu bude mat’ zaujem o prediZenie platnosti najomnej
zmluvy v zmysle zakona &. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred ukonCenim
platnosti zmluvy dorugit’ prenajimatefovi pisomnu Ziadost o prediZenie doby trvania najmu a
zaroverni so ziadostou predlozit' pisomné doklady preukazujice splnenie kritérii stanovenych
v zakone ¢&. 443/2010 Z.z., pripadne v inych vieobecne zaviznych pravnych predpisoch (Zakon
¢. 601/2003 Z.z. o Zzivotnom minime v zneni neskorsich predpisov, Vynos MVRR SR ¢&. V-
1/2004, Vynos MVRR SR ¢&. V-1/2006).

Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje Socidlna komisia zriaden4 pri obecnom
zastupitel'stve v TuZine, ktora posudi splnenie stanovenych kritérii a odporuci uzavretie
najomnej zmluvy na d’al§ie obdobie. Doba najmu méZe byt v tomto pripade maximalne
3 kalendame roky.

Clanok IV.

Nijomné a uhrada za sluZzby spojené s najmom.
Vyska najomného bola stanovenid dohodou zmluvnych stran a ziroven v zmysle platnych
pravnych predpisov pre tento typ ndjomnych bytov, pri¢om najomné &ini 109,04 €/mesaéne.
Dohodnuté mesa&né najomné je splatné mesiac vopred. Ubrada najomného sa realizuje vidy do
25. diia v mesiaci za nasledujiici mesiac, a to nasledovne:
Néajomné vo vyske 109,04 €/mesacne + zilohové platby za sluzby spojené s byvanim podl'a
predpisu mesanych zaloh vystaveného prenajimatelom, bude ndjomca uhradzat’
bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo uétu spravcu bytovych domov HOMES s.ro.,
Kalin¢iakovo nabrezie 5, 971 01 Prievidza : IBAN: SK , pri¢om
splatenim sa rozumie pripisanie Ciastky na dcet spravcu bytovych domov najneskdr v dei
splatnosti. Pre tento (¢el sa ndjomca zavizuje zadat’ si trvaly prikaz na Ghradu ndjomného, ako
aj zalohovych platieb za sluzby spojenych s najmom cez SIPO.
Prvé mesa¢né najomné, pripadne jeho alikvotna ast’, si splatné do 3 pracovnych dni od podpisu
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tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Vy$ka ndjomného méze byt’ kazdoroéne upravovana
percentuéalne podla zvySenia sumy Zivotného minima, ktoré kazdorocne upravuje zakon.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodidvky médii a sluzieb si bude ndjomca zabezpeCovat' vo
vlastnom mene a na svoje naklady u prislunych dodévatelov médii (elektricka energia, plyn,
odpad, dane a poplatky a podobne).

Najomca zdroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu
ako dodavku studenej vody, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, odvod a likvidaciu splaSkovych vod (sto€né) prostrednictvom spolocnej
biologickej &istiarne odpadovych vod, bude zabezpecovat’ prenajimatel’ a njomca sa zavizuje
uhradzat’ mesacné zalohové platby za uvedené sluzby na zaklade evidenéného listu vystaveného
prenajimatel'om, ktory tvori neoddelitel'ni sucast’ tejto najomnej zmluvy. Prenajimatel je v tejto
stvislosti opravneny po dohode s nijomnikom upravit vySku stanovenych mesacnych
zalohovych platieb v pripade, Ze po¢as dohodnutej doby najmu dojde k takym zmenam, ktoré
maju podstatny vplyv na stanovené zalohové platby (zmena cien energii, zmena poctu osdb
byvajticich v byte a pod.).

Stanovené zalohové platby na predmetné sluzby su splatné v termine splatnosti ndjomného
a tieto sa najjomca zavézuje uhradzat’ na et spravcu bytovych domov.

Prenajimatel” zabezpedi vytctovanie zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu uvedenych
v ¢l 4.4, tejto zmluvy za prisluiné vyGctovacie obdobie v stlade s prisluinymi vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi podla fakturacie obdrzanej zo strany dodavatel'ov jednotlivych
médii (elektrina, voda, plyn a pod.) a to najmenej jedenkrat za kalendarny rok.

V pripade, Ze ngjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj thrady za sluzby spojené s
najmom do 5 dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania v zmysle ust. § 697 Ob¢. zakonnika a nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z..

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych strian.
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie a zabezpecit’
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych suZivanim bytu a spolo€nych priestorov
obytného domu.
Néjomca sa zaviizuje poas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace s jeho
uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika.
V zaujme zabezpelovania riadneho vykonu uZzivacich prdv ostatnych ndjomnikov bytov sa
najomca zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu, reSpektovat’ platny domovy
poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podiel'at’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov a
okolia. Najomca je povinny si zabezpelit' pravidelni reviziu elektrickych spotrebiCov na
vlastné naklady.
Néjomca je opravneny byt uzivat’ pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba nijomca, jeho deti, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej
domacnosti, manZel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade suhlasu prenajimatel’a. Iné osoby mo6zu
byt’ prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.
Stavebné upravy v byte je najomca opravneny vykonat' len na zaklade predchadzajuceho
pisomného sithlasu prenajimatel’a s tym, Ze bude zachovany pdvodny stav a vybavenie bytu.
Néjomca nema narok na nédhradu nakladov spojenych s Gipravami v byte.
Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt spolu s vnatornym vybavenim
a zariadenim prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Vzniknuté $kody, ktoré pocas ndjmu vzniknl na byte alebo jeho zariadeni sa
zavizuje v plnej vyske prenajimatelovi uhradit’ pri odovzdani bytu, pripadne prenajimatel’ je
opravneny vzniknuté $kody zapocitat’ vo¢i uhradenej kaucii zo strany ndjomcu a financne
vysporiadat’ s obcou TuZina, ktorému bola kaucia uhradena v zmysle €l. 6.1. tejto zmluvy.
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Nédjomca sa zavizuje, 7e pocas ndjomnej doby umozni vstup do bytu opriavnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatela a Spravcovi bytovych domov HOMES s.ro.,
Kalingiakovo nabrezie 5, 971 01 Prievidza ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR, zamestnancom prisluiného krajského stavebného tdradu a inych
kontrolnych orgdnov, s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Byt je ndgjomcovi odovzdany za i¢elom byvania a najomca nebude v byte uskutociiovat’ Zivnost’,
podnikat’ alebo robit’ &innosti, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel’ je
opravneny za tymto ucelom robit” kontroly.

Néjomca sa zavazuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u€innosti zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj d’al$ie osoby Zijice stiou v spoloénej domécnosti k trvalému pobytu
v tomto byte na zaklade suhlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny udajov,
ktoré vyplyvaju z VZN ¢&. 1/2023, ako aj z ustanoveni tejto zmluvy, ktoré m6ézu mat’ vplyv na
vypodet vySky zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu (napr. zmena poltu os6b, zmena
zarobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

Najomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prisluSenstvo bytu udrziavat' v stave
sposobilom na riadne uZivanie, najmi v¢as zabezpecovat' udrzbu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri uZivani, udrziavani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uZivacich prav. Ndjomca je zaroveii povinny zabezpelit najmé
v zimnom obdobi pravidelné vetranie bytu tak, aby zabranil vzniku nadmernej vlhkosti a pliesni.
Prenajimatel’ je opravneny za tymto u¢elom robit’ kontroly.

Najomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych castiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prisluienstve sposobil sam alebo osoby, ktoré prenajaty byt spolo¢ne
s nim uZivaju.

Najomca bytu v dome je povinny umoZznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zastupcovi prenajimatel’a, zastupcovi HOMES s.r.0., Kalin¢iakovo nabrezie
5, 971 01 Prievidza - sprava bytovych domov, ako aj osobe oprdvnenej vykonavat’ opravu a
idrzbu za G¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide
o opravu spolo&nych &asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z prenajatého
bytu alebo montéZ a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby vody v byte, odpocet nameranych
hodn6t, ako aj revizie plynovych a elektrickych zariadeni v byte. Ak ndjomca bytu neumozni na
poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim.

Clanok VL.
Osobitné ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Y¢ najomca efte pred podpisom ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a, uhradil bezhotovostne bankovym prevodom na G¢et obce TuZina IBAN:

sumu vo vySke 6-nasobku dohodnutého mesac¢ného najomného
(dalej len ,kaucia®) vo vyske 565,02 Eur ako finanénl zabezpeku na krytie §kod vzniknutych
pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najomnom a sluZieb spojenych s najmom.
Pri ukondeni najjomného vztahu sa prenajimatel’ zavizuje zabezpedit' v sucinnosti s HOMES
s..0., Kalin¢iakovo nabreZie 5, 971 01 Prievidza - spravca bytovych domov vratenie zloZenej
kaucie najomcovi bud’ v plnej vyske alebo zniZent o zapocitané nedoplatky prenajimatela alebo
vzniknuté 3kody, ato najneskoér do 15 kalendarnych dni odo dfia odovzdania bytu
prenajimatel’ovi zo strany najomcu, pripadne navrhnit’ obci TuZina zadrZat’ Cast’ zloZenej kaucie
najviac do vysky 10% na thradu pripadnych nedoplatkov vzniknutych z titulu dodato¢ného
vyuaétovania zalohovych platieb za sluzby poskytované prenajimatel'om.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze nadjomca po uzavreti prvej najomnej zmluvy dal vyhotovit
na Notarskom irade u notarsku zapisnicu ¢. NZ 11052/2023
zo dia 25.04.2023, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiiciou podla ust. § 45 ods. 2 pism. ¢)
Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny pomer medzi zmluvnymi stranami bude ukon¢eny









