Zmluva o najme nebytovych priestorov
a o uzivani prilahlych komunikacii a pléch

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona & 116,/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik (d'alej len ako »Zmluva”) medzi

Zmluvné strany

Nazov: Obec Lipovnik

1CO: 00328464

DIC: 2020961448

Sidlo: Lipovnik ¢. 164, 049 42 Drnava
Kontakt: 0905 783 350,058/78 83110
Statutarny organ: Robert Emédi, starosta

(dalej len ,prenajimatel™)

Obchodné meno: Zachranna sluzba Kosice
Statna prispevkovad organizécia zriadend Zriadovacou listinou
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 1842/1990-A/1-5 z 18.12.1990

Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 KoSice
Statutarny organ: Ing. Bystrik Mucha, riaditel
1Co: 00 606 731

DIC: 2021141980

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo G¢tu (IBAN): SK42 8180 0000 0070 0028 9408
(d'alej len ,ndjomca“)

CLL
Predmet Zmluvy

1. Predmetom Zmluvy je zdvdzok prenajimatela prenechat nehnutelnost 3pecifikovant
v bode 2 tohto Clanku Zmluvy njomcovi za podmienok uvedenych v Zmluve.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby so stipisnym
¢islom 149, postavenej na pozemku: parcela registra ,C p. ¢. 105/1 - zastavana plocha
anadvorie, o vymere 987m?, evidovany na LV & 598, nachadzajtici sa v katastrdlnom
izemi: Lipovnik, obec: Lipovnik, v okrese RoZiiava (d‘alej len ,nehnutelnost™).

3. Predmetom najmu je priestor o vymere 91,09 m2 - nebytovy priestor, priestor o viymere
25m? - priestor na parkovanie sanitného vozidla aako aj ast dvora, spolotne sa
nachéddzajice v nehnutelnosti $pecifikovanej v bode 2 tohto Clanku Zmluvy (dalej len
»predmet najmu*)

4. Zmluvou prenajimatel' za odplatu prenechdva ndjomcovi na dotasné u¥ivanie predmet
najmu. Prenajimatel’ zarovenn umoZiluje ndjomcovi uZivat pristupové komunikacie
prechéddzajice cez prenajimatel'ove pozemky a parkovaciu plochu, prinaleZiace k stavbe
prenajimatel’a (d'alej tiez len ako ,komunikacie") a to v rozsahu ndjomcovej prevadzkovej
doby.



Ndjomca sa za uZivanie predmetu nijmu aza uZivanie komunikécif zavdzuje platit

prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné ako aj zmluvne dohodnuté platby za sluZby spojené
S najmom.

CLIL
Ucel najmu
Ucelom ndjmu je vyuZivanie predmetu najmu na prevadzkovanie sidla stanice zachrannej

zdravotnej sluzby. Najomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu iba na dohodnuty téel.

CL. I
Najomné a sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov

Za najom nebytovych priestorov, uvedenych v Cl. I ods. 2 Zmluvy sa nijomca zavizuje
platit ndjomné, ktorého vyska je dohodou zmluvnych uréen4 nasledovne:

Splatka najomného: 430 €/mesacne
Splatka sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu:

a. dodavka pitnej vody 14,-€/mesacne

b. odvadzanie odpadovej vody a odvoz zo septika 7,- €/mesaine

c. odvoz komunalneho odpadu 4,38 € /mesacne

d. dodavka el. energie 95,-€/mesacne

e. plyn 230,38 €/mesacne
Celkovy koneény naklad: 780,76 €/mesacne

Prenajimatel' alebo nim poverend osoba vykond kalkuliciu skutoénych nakladov
vynaloZenych prenajimatelom na sluzby spojené suZivanim predmetu nijmu podla
platnych pravnych predpisov, do 60 dni od zistenia ich skuto¢nej spotreby. Pripadny
nedoplatok je ndjomca povinny doplatit’ prenajimatel'ovi najneskér do 21 dnf pracovnych,
potnic dorucenim vyictovania najomcovi. V rovnakej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit' ndjomcovi vzniknuty preplatok.

Za sluzby spojené s ndjmom sa povaZzujii:

ustredné vykurovanie + dodavka plynu

dodavka pitnej vody

odvadzanie odpadovej vody

dodavka teplej uZitkovej vody

dodavka elektrickej energie

odvoz komundalneho odpadu

umyvanie ambulancie svojpomocne vo dvore domu

| me on o

Ndjomné auhrada za sluZby spojené snajmom sa platia mesaéne pozadu, za
predchadzajici mesiac. Najomné aihradu za sluzby spojené snijmom sa najomca
zavazuje uhradzat na zaklade riadne vystavenej faktiry prenajimatelom v lehotach
splatnosti tam uvedenych, najneskér do 14 dni odo diia doruéenia faktiry najomcovi.
Ndjomné sa uhrddza bezhotovostne - prevodnym prikazom na bankovy utet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy.



CL 1Iv.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd odo diia 15.05.2020.
2. Najomny vzt'ah sa konéi:

a.

b.

pisomnou dohodou zmluvnych strén,

pisomnou vypoved'ou odévodnenou podla bodu 3 alebo bodu 4 tohto Clanku
Zmluvy, danou ktoroukolvek zo zmluvnych stran. Jednomesa¢ni vypovedna
lehota zatina plynit' prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane, s vynimkou stanovenou v ods. 5
tohto Clanku Zmluvy,

odstiipenim od nijomnej zmluvy ndjomcom v pripade, ak prenajimatel’ hrubo
poruSuje ustanovenia ndjomnej zmluvy, napriklad aj tym, Ze napriek pisomnému
upozorneniu najomcu bezodkladne neodstrani vady predmetu nijmu, ktoré je
povinny odstranit’.

3. Prenajimatel moZe vypovedat Zmluvu v jednomesaénej vypovednej lehote, ak:

a.
b.

najomca uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

najomeca o viac ako tri po sebe nasledujice mesiace meska s platenim najomného
alebo thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu alebo s jeho sihlasom
doil vstupuju, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujii pokoj a poriadok,
alebo nedodrZuji bezpeénostné alebo iné predpisy a zavizné normy,

najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela,

4. Najomca méZe vypovedat Zmluvu v jednomesaénej vypovednej lehote:

a.

ak strati spdsobilost na ¢innost, na ktori si predmet najmu prenajal, resp. jeho
opravnenie na tdto finnost' v predmetnom sidle bude zru$ené a to ku diu, ktory
bude uvedeny vrozhodnuti ako deii skonfenia prevadzkovania ambulancie
zachrannej zdravotnej sluzby,

ak prenajimatel’ poruSuje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy alebo ak sa
predmet najmu stane hoci do¢asne nespdsobilym na prenajom,

pokial' nehnutelnost’ nesplni naleZitosti stanovené zdkonom pre ucely vydania
rozhodnutia RUVZ pre spustenie &innosti ZZS,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu mézu ukonéit' aj na zaklade pisomnej vypovede bez
uvedenia dovodu. V takom pripade je vypovedna lehota trojmesaéna azaéina plynat
prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorué¢end druhej
zmluvnej strane.

6. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:

a.

b.

odovzdat predmet ndjmu najomcovi vstave sposobilom na obvyklé uZivanie,
o0 odovzdani predmetu nadjmu bude vyhotoveny pisomny protokol,

zabezpe(it udrziavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
zohl'adiiujic vSeobecne zavdazné pravne predpisy, upravujice bezpeénost



aochranu zdravia pri praci a poZiarnu ochranu objektu, v ktorom sa nebytové
priestory nachadzaju,

zabezpecit' vykonanie oprav na predmete najmu, na vykonanie ktorych je povinny,
bez zbytotného odkladu po tom, ¢o sa o ich potrebe dozvedel,

na vlastné naklady vykonat odstranenie vad predmetu najmu prevysujicich 33,-
£,

vypracovat' a dorucit vyuctovanie skutoénych nikladov na energie avodu, za
ktoré najomca plati zilohové platby,

zabezpeCovat' reviziu elektrickych ainych zariadeni budovy audr¥iavat ich
v stave sposobilom na riadne uZivanie,

2. Prenajimatel je opravneny:

d.

vykondvat kontrolu uZfvania predmetu najmu nijomcom a dodr¥iavanie
povinnosti, ktoré pre ndjomcu vyplyvaji z tejto Zmluvy andjomca je povinny
prenajimatel'ovi vykonanie kontroly umoznit,

3. Najomca je opravneny:

b.
e

d.

uZivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve,

uZivat' aj pripadné spolo¢né priestory, ktorymi si schodistia a chodby ato
v rozsahu nevyhnutnom pre uZivanie predmetu najmu,

umiestnit'na prieceli administrativnej budovy opisanej v Cl. 1 ods. 2 Zmluvy tabul'u
s oznaCenim zdchrannej zdravotnej sluzby a logom poskytovatel’a,

4. Najomca je povinny:

a.
b.

platit ndjomné a Ghradu za sluZby spojené s najmom,

uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu nijmu, najmi je
povinny vykonavat’ opravy, ktorych naklady neprevysujt 33,-€,

bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi $kodu vzniknutd na Predmete
najmu, najma v pripade vlamania a vandalizmu,

bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktorych naklady
prevySujt 33,-€ (najma4, ak stvisia s poruchami stavebnej konitrukcie, rozvodov
elektrickej energie, vody, kanalizacie) aumoZnit vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprav,

zabezpeCovat avykondvat' protipoZiarnu ochranu podla platnych zakonov,
vyhlaSok a stvisiacich predpisov, ako aj prislusnych STN v oblasti protipoZiarnej
ochrany, ato vrozsahu vztahujicom sa na neho ztitulu nidjmu nebytovych
priestorov,

uzko spolupracovat' s prenajimatel'om vo veciach protipoZiarnej ochrany, ktor je
uloZend platnymi zdkonmi, vyhla$kami a stvisiacimi predpismi ( za predpokladu,
Ze nie je poZiarna ochrana prenajimatel'om uz zabezpetena),

dodrZziavat' vSetky platné pravne predpisy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci (BOZP) v rozsahu vztahujiicom sa na neho z titulu najmu nebytovych
priestorov a plnit’ z nich vyplyvajtice prikazy, zdkazy a pokyny,

CL VL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim sa na Géely tejto Zmluvy rozumie zadanie
platobného prikazu najomcom jeho pefiaznému tstavu na uhradenie prislu$nej sumy
v prospech G¢tu prenajimatel’a uvedeného v tejto Zmluve.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd vy$ka nijomného méZe byt zmenena
o percentudlny narast inflicie ozndmenej Statistickym tiradom SR a to vZdy k 1. januéru



0 =

nasledujiceho kalendarneho roka, v pripade, ak déjde k narastu inflicie o viac ako 10%
oproti inflaénému indexu z predchadzajiiceho kalendarneho roka av pripade, ak déjde
k zvySeniu cien energie zo strany dodévatel'a energie. O zvy$eni ceny najmu a cien energie
je prenajimatel’ povinny pisomne informovat’ ndjomcu a dorudit mu na podpis dodatok
ktejto Zmluve suZ upravenou vy$kou nijomného. Prvé takéto zvySenie si méze
prenajimatel uplatnit' k 1.1.2022 a to podla inflacie za rok 2021.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze siihlasi - v pripade odsthlasenych investicif najomcu do
nehnutelnosti:
a. svykonanim rekonstrukénych prac na predmete najmu najomcom na jeho naklady
po predchadzajiicej dohode s prenajimatel'om,
b. so zaradenim vydavkov ndjomcu na technické zhodnotenie (rekonstrukcie
prenajatych priestorov) do dariovych vydavkov ndjomcu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nezvy$i vstupnii cenu nehnutelnosti, resp. najmu o sumu
vynaloZent na rekonstrukciu a zhodnotenie nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu.
Zmluva ma 2 prilohy ato prilohy ¢ 1- situaény nakres predmetu najmu (podorys), a
prilohu ¢ 2. - list vlastnictva, na ktorom je predmet nijmu zapfsany. Prilohy tvoria
neoddelitel'ni sicast tejto Zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gé¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

Zmluva sa méZe menit iba dohodu zmluvnych stran v pisomnej forme.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, po dvoch pre kazda zmluvnd stranu.
Zmluvné strany si tito Zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli ana znak svojho
slobodného a vazneho siihlasu s jej obsahom pripajaji svoje podpisy.

Maponsiu dita V Kosiciach diia

Obec Lipovnik Zachranna $luzba KoSice
Robert Emodi, starosta Ing. Bystrik Mucha, riaditel



