
Zmluva o nájme bytu č. 2

Pľenajímatel': obec Hoľná Streda
zastupená Bc. Simona Bičanová. starostka obce
ĺČo: oo: l1553
Bankové spojenie: VUB a. s'

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 1 l80 3454

Nájomca: Elena KoŠčová

uzavreli túto zmluvu o nájme by.*

CI. I
Predmet nájmu

l. Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda - nájomný
bytový dom č. 724, parce|a č. 3113 a3ll6 v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímatel'prenecháva nájomcovi do užívania2 - izbový b}.t č. 2 naprízemí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaríadenie - kúpeľňa, WC. úloŽný priestoľ naprizemí). Podlahová plocha bytu je 51,0l
m2. Podľobný popis bytu a stav pľíslušenstva bytu je v protokole o pľevzatí b}'tu č. 2,
ktorý tvoľí neoddelitel'nú pľílohu č' l tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 2, b>,t bezzávad preberá
do svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost' uvedenými
v evidenčnom liste' ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto
osoby majú popľi pľáve uživat' byt aj právo uživat' spoločné priestory a spoločné
zaúadenia domu, ako aj používat' plnenia' ktoých poskyovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

cl. il
Doba nájmu

l. Nájomný vzt'ahvzniká dňom 0l'04.2024 auzatvára sa na dobu uľčitú do 3l .03.2025.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade' že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 443l2OlO Z. z. v zneni neskoršĺch
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiad,at'
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdať ho
prenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom
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Ĺĺn\uĺa obce

^"ĺKa

neste zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímatel,ovi 
nákladya tie opravy apráce,ktorymi sa by uu"áĺ"äo'rruuu,.,, akom ho nájomca prevzal.3 

ffii"äl#::?ľätr ĺ'rJ*;J:l##"'*"o nu p.ĺa.i*i" ur,u alebo inej

Nájomné a ostatné oo."oľj"|1'.enie spojené s užívaním bytu
l ' Nájomca je povinný platit' za užÍvanie bytu mesačne nájomné vo výške 168,17 €'J."Tľ-Jľil,:äľil;ľrľ::'" .114,2'6 e, p,i.p.utu do fondu opráv 18,66 €,

s uŽívaním bytu elektrĺ"ta .n"|ľ ''?': 
(z'á\ohýa vÝšk1 úfuady z:ail',.ni" spojené

30'-€(zálohovo)'Pľenajíma,"';-ž'ffi 
ffi ':lľJľ'?"3:Í:!rI?'J#:ť*ľinflácie vyhlásenej Šrurĺr'ĺ"ty' ,i.udon, 

'Ŕ 'áo*äI:hadza'ucikalendárny ľok.Fond prevá dzky' ildržb, u o;';;.u trrorĺ u '.y.l. zakona č. 443/2010 Z.'z', $18, ods.3.
2' Nájomnéje splatné 

"'o';"j"' mesiacuop..d aois.dňapredch ádzajucehomesiaca.3' Nájomné je možne ut"uai' bezhotovos"y- u""t]vým prevodom na číslo účtu:
;.ffi':1?:, 

0000 0048 
"ro 

]'o'o' 
'"'ĺáuii"i'ňoo, 72402 alebo do pokladne

4' V prípade' Že nájomca nezaplatÍnájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbytu do piatich dní po 
'"l'oi' 'ffiostĹ je oouĺ*ňenajímatel' ovi zaplatit'poplatok

í"lilťJ?]]ä 
* výške 2'5%o^z dlŽnej ,"rny ,u'u!ro;, deň omeškania, minimálne

5' Prenajímatel'je povinný do 25' mája nasledujúceho roka urobit, vyúčtovanie skutočnýchnákladov za predchádzajúci Jŕ:doručit] n" 
"ĺ"ä.ovi. Splatnost, vyúčtovanéhonedoplatku' ...|' preplatku je l0 dní od doručen'"^"rou,""""ia nájomcovi.Za vývoz fekálií |r"nu;*ute.-vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája

6' 
äfl'trJ,i' :uprávo 

zvysĺľ ilĹ" nájomného azáloh za služby,ak je pľeto dôvodiných"äu*o*''äľtffÍijll]iľľ"'ä:"'ľ#ľľ*ru:..ľ;rlffi 

',;
;Íi1"äľ *: 

žby ' Zmenuvyšky ná;o-ner,o a preddavkov moze prenajímatel, realizovat,
na vykonan i" 

^u 

nasledujúceho po skutočnostĺ, Li".n

Zmenuuoo'o.n",lf, ":"::ľ;:Iľiru,ľ*#i#,ffi ypľ:ľľTi;' Finančná zábe'peka na .pla"unĺ. 
'u:"''u*r" " 

oil"o za prÍpadné poškodeniebyu vo výške 398,76 € bolá 
"'''"o""u pri podpise ,r^1rrro nájme bytu č. 2 zo dňa

:r::,:i1:;:il["ľľl;#:ľ*:Ä'*r,uua"ĺnuň-Ä^u7u="ka,alebo jejčast,(po

:ľllľtľľ;:ľiľiľ jä"::":#,^ii:""?*?,"'''TJ:T"'?;Tľ j"'#íÍ

7
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8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie soSlovenským plynáľenským priemyslom' a.S. a Zápaäoslovenskou energetikou, a.s.osobitne na svoje meno.

CL. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavat' byt v stave, v akom byprevzalo ľiadne a včas informovať prenajímat el'a o závažných skutočnostiach nájomného bytu

äjľ[:lĺ;:ľJf:ľ'ov' 
najmä uvádzať ľiadne u.,,eu. skutočnosti o počte osôb v byte

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho uživanímhľadit, na vlastné nákladyo väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit'prenajímatel'ovi bez zbytočného

;j}lľľ'ä'liľ 
mu ich vykonanie, inaŕ zodpo vedázaškodu, ktoľá nesplnením tejto

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel,ských pľávo nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predch ádzajuceho písomného

;H''" 
nájomcu' Ichrealizácraje hrubým po*š"ní- povinností vyplývajúcich z nájmu

o nie je oprávnený prenechat', resp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie hozaťaŽiť Žiadnou právnou skutočnostbu. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatkuneplatné' v pľípade skončenia nájmu sa zavžizuj"'oáou'auť byt .,, stave, v akom hoprevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomcapovinný uhradit' prenajímatel'ovi i nák lady zaopľavy a prácesúvisiace s uvedením bytudo pôvodného staw' s prihliadnutím na bežneopotrebovanie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestoroch a zariadeniactr Ĺytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktorís ním byvajú' bezodkladne odstľáni a uhľadí 
' pi*: urut". Ak by sa tak nestalo, máprenajímatel' pľávo po predchádzajúcom uporä.náĺ nájomcu, poškodenia odstľánit'na vlastné náklady a tieto následne požadovaťdo nájomcu' 

ffäil1ľ;1i"J*-ladne 
oznámit'pľíslušníkov áomácnosti, ktoľí s ním budú bývat,

o umoŽniť prístup pľenajímatel'ovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stawbytu a dodržiavan ia zmluvných podmienoko ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochĺany pred požiaľmina ohlasovňu poŽiaľov prenajím atel'a 
-anu 

oHárouňu poŽiaľov okľesného riaditel,stva'hasičského 
a záchranĺlého zboru v Novom Meste nua vaho- v súlade s požiaľno-poplachovými smeľnicami

' spal'ovanie hoľl'avých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy,kľovín arôznychchemických odpadov vo vol'nom iľiestranstv e je zakázanéo nezakladat'únikové cesty' poŽiarne technické zariadenia_ pľenosné hasiace prĺstroje,hydranty _ hadicové zariad,enia a zabezpečit,, aby tieto boli vždy prístupné



o

o

dohliadať, aby pľenosné hasiace prístľoje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú určené
dodrŽiavat'pľi manipulácii s hoľľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipožiaľnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalost, na predmete
nájmu a predloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

a

Nájomca:
o

a

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzuje sa
vykonávať potľebné opatrenia pľe jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochran e zdraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochĺane
majetku

zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

Čt. v
Povinnosti pľenajímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený vykon pľáv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu azabezpečiť pľe nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb, s ktoými je pľedmet
nájmu spojený

o všetkY opravy realizovat' po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čl. vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu' pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená pľenajímatel,ovi.
4' Po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnou' výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplyvajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uŽívaním bylu zadlhšie
ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním bý"na,napľiek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestoľy a spoločné zariadeniav dome



-

d) vyvžívaprenajatý bytbez súhlasu vlastnĺka na iné účely' ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s nĺm býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mravy v dome

e) neuŽíva bytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac
D bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čl vlr
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvu je možné menit'a dopĺĺať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe pľípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet' tak;ito dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2- Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach' pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ'

4. Zmluvné strany prehlasujú, Že zmluvabola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hornej Strede dňa 2'5' ľ'{Äľ. 1u{ V Homej Stľede dň"..lĺ.ľ'4&.t0?.{

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Elena Koščová
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INVBNTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.724

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Spoločný priestor _ kočikáľeň, bicykláľeň

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Pľvé poschodie

lksSvietidlo
lks

so zvončekmi doZvonček lksElektromeľňa lks

V
2ksSvietidlo
lksSvietidlo núdzové lksPoštové
l2 ksDveľe
lksElektrická skľinka lksHasiaci lks

levkaV
Točkana studenú vodu

lks

lks

2ks
2ks

V
Svietidlo
Hasiaci

lks

Požiarn lksSvietidlo
3ksV lnac
3ksNúdzové svetlo 4ksZvonček
4ks

Hasiaci lksSvietidlo
3ksNúdzové svetlo 3ksV
4ksZvonček
4ks

V vne

4ks
4ks
lks

Hasiaci

Zvonček
V

lks
lks

Dľuhé poschodie



- Svietidlo
2ksNúdzové svetlo
2ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.724

Byt č. 2 _2 aboý, pľízemie

Chodba

wc

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

telefón
lksV
2ksDvere vchodovédo lksSkľinka - ističe
lkszásuvka
lksRadiátor s hlavicou lks

V
lksVentilátoľ
lksWC misa kombi
1ksVodomeľ
lksDvere
lks

V
lksVaňa
lks
lksBatéľia vaňová
lksBatéria
lkszásuvka
3ksTočka
lksV
1ksRadiátor re
lksPROTHERMKotol
lksDveľe
lks

Radiátoľ
lks
lks-zásuvka
3ksDrez
lksK linka
lks
lksMORA lksPotravinová skĺinka
lksZásuvka
2ksBatéria
lksnaZásuvka mternet
lksvZásu naka anténu
lksDvere
lks



Izba

Vodomeľ:
2'5. ľ'|AR.202{

V Hoľnej Stľede dňa....

Nájomca: Elena Koščová

Pľenajímatel': Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

lks
vka 3ks

Radiátor lks
Dveľe lks

ORN

* *
* *

2

o
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Udaje o osobách

EvIDENČľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmera bytu, sadzba - €/m2 2,24 €

Meno užívatel'a Elena Koščová íslo 2Ulica a číslo domu 724 Poschodie 0
a mrestoP 916 24 Horná Streda

P.č Meno a pľiezvisko Dátun'r
narodenia

Poznámka

1
(
I

Pomer
k užívatel'ovi

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 8,24
2 izba+ 21 3
J Izba 16,00
4 WC 0,96
5 K 4,49

Spolu m 51,01



Protokol o prevzatí bytu č.2 v bytovom dome č.724

Pľenajímateľ: obec Horná Stľeda
Zastilpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo:11553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: IBAN SK50 0200 0000 0048 l l80 3454

Nájomca: Elena Koščová

Nájomca podpisom pofurdzuje , že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 2v bytovom dome č' 724, byt bez závadpľebeľá do svojho uŽívania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 2:2- izboý naprízemí, podlahová plocha bytu 5l,01 m2
- chodba .................g ,24 m2
- obývacia izbaakuchyňa.... ..2l,33 m2
- izba ..16,oo m2
- kúpeľňa. ....4,48m2
- WC ...0,96 m2

Inventurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto protokolu.

V Homej Strede dňa
2'5. ľ,lln' 202{

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce oBN

o

o
*

*
2*

ď
Elena Koščová
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Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

1'. Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov(ďalej NB).
2. NB sú vo vlastníctve.9b:: 

' 
osobitým reŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecne

záväzne naľiadenie (ďalej VZN).

Čt. lI

Rozdelenie údržby

l ' Udržba spoločných pľiestorov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽ

^ :.u.p9škodenie uŽívatel'om)' vchodových dverí do býovky, Loiĺru*..2' Udržba bytových priestoľov, ktoru Si na vlastné náľtuay zabezpeéuje každý uŽívatel,NB.

Finančné -.iliJl'r"áv a údržby

l ' UdľŽbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (až na prípady, ked,jednotlivec poškodĺ časti spoločných'priestorov) nu-'ĺklud" technických pľehliadokdomov, ktoľé sa vykonávajú poveieným p.u.ouníkom obce raz ročnealebo na základenahlásenia domového dôverníka. Tieio sú hľadené z fondu opráv predmetného domu.

2' Údrzbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel, bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy , drezu,výlevky, vane- oprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
- opľava' výmena sifonu
- oprava batérie
- výmena tesnenia
- oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vani- čistenie zanesených odpadových rur zbytu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných sújastí- opľava' výmena ochĺanných rámov na drezoch a výlevkách

Elektrické zariadenie
- opľava' výmena vypínačov všetkých dľuhov, poistiek a ističov všetkých druhov'

zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia'včitane tlačidlapri vchode, transform átora, zvončeka i miestnej batéľie, ak patrí k bytu
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- oprava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektrické sporáky a vaľiče, radiátory:

- oprava hoľákov
- opľava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického pľúdu
- opľava platničiek a pečúcej rúry
- ýmena pľívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej ľúry

ohĺievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- oprava a údrŽba plynového kotla, oprava ventilov a páky, ľegulačnéh o zariadenia
hoľáka, rur a kolien na obvod spálených plynov

- čistenie
- rykonanie ochranných náteľov
- opľava termostatu

Kovanie azámky:
oprava' výmena kl'uky, štítka' tlačidla,poštovej schránky, medzi dveľových spojov,
zámkov, vloŽiek do zámkov, kl'účov

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien
- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaŽdíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnost'predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikoľový
záchodová misa
splachovacia nádrž

Životnost' j ednotlivých zariadeni

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
30 rokov
20 rokov
20 ľokov

20 rokov
10 ľokov



Životnosť j ednotlivých pľedmetov;- sporák
zdroj teplaužÍvanÝ l
bytu na vykuľovan' 

jednotlivých nájomcom

Životnosť jednotlivých pľedmetov:

l5 rokov

20 rokov

50 ľokov
50 rokov
20 ľokov
25 ľokov
40 ľokov
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- dveľe vnútoľné- vstavaný nábvtok- kuchynská linka- poštová schľánka- okná

V Hornej Stľede dňa
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