
Zm|uva o nájme bytu č. 11

Prenajímateľ: obec Horná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 1 l80 3454

Nájomca: Katarína Žáková

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

CI. I
Predmet nájmu

1. Pľenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Homá Streda _ nájomný

bytový dom č. 724,parce|ač.3113 a3ll6 v k. ú. Homá Streda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uživania 3 - izboý byt č. l l na 2. poschodí,

ktoý pozostáva z 3 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný priestoľ na prízemí). Podlahová plocha bytu je 71,80
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o pľevzatí bytu č. 1 l,
ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č.l tejto zmluly.

3' Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 1l, byt bezzávad preberá

do svojho uŽivania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost' uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto

osoby majú popľi práve uŽivať byt aj právo uživat' spoločné pľiestory a spoločné

zariadenia domu, ako aj pouŽívať plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

ct. u
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvzniká dňom 0l.04.2024 auzatvára sa na dobu určitú do 31.03.2025.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len

v prípade, Že ďodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia

obce Horná Stľeda č,. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanoveni zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskoľších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať

prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.
2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný bý uvoľniť a odovzdat' ho

pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednost'Za SpôSobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel,ovi náklady
a tie opravy a práce, ktoľými sa byt uvedie do stavu. v akom ho nájomca prevzal.3' Nájomca pľehlasuje' že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čt. ul
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užĺvaním bytu

1' Nájomca je povinný platit' za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške 200,69€'V tom: nájom za bytové pľiestory 160,83 €. príspevku do fondu opľáv 26,27 €,pľíspevku na poistne bytového domu 1,59 € (záloha)a výška úhľady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektľická energia - spoločné priestory 2,- € (záloha1, v,yvozÍékálií 10.-€ (zálohovo)' Prenajímatel' má právo výšky príspevkov kaŽdoročne upľavit. o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za p.ed.nadra.;úci kalendámy rok.Fondpľevádzky,údrŽbyaoprávsatvoľívzmysle zákonač.443l2O1OZ.z.,5l8.ods.3.2' Nájomné je splatne vŽdy jeden mesiac vopred do25.dňapľedchádzajúceho mesiaca.3' Nájomne je moŽné uhradit' bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:SK50 0200 0000 0048 1l8O 3454. vaľiabilný symĹol 724|l alebo do pokladne
prenajímatel'a'

4' V pľípade' Že nájomca nezaplatinájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti. je povinný pľenajímat el'ovi zaplatit' poplatokz omeškania vo výške 2,5 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania, minimálne
vo výŠke 1,- €.

5' Pľenajímatel' je povinn ý d,o 25.mája nasledujúceho ľoka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajúci ľok a doľučit' ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.Za vývoz fekálií pľenajínratel' vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. májanasledujúceho roka za predchádzajúci ľok. Poplatok bude ľozúčtovaný
na základe skutočného odberu vody.

6' Prenajímatel'má právo zvýšit' výŠku nájomného azáloh za služby,ak je pľeto dôvodvyplývajúci zo zmenv pľedpisov' alebo z rozhodnutia cenových oľgánov. pľípadne
iných odôvodnených skutočností. ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzaslužby' Zmenuvýšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímatel, realizovat'
od l' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti' ktoľá vytvoľí právoprenajímatel,a
na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto
Zmenu upozomený a na základe uzavľetého dodatku k nájomnej zmluue.

7 ' Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhrad za pripadne poškodenie
bytuvovýške56l,30 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. 11zo dňa 3l '03 '2023' Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finan čná zábezpeka. alebo jej
čast' (po odľátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi
bankovým prevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi pľenajímatel'ovi do l0 pľacovných
dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8' Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie soSlovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a zapadosl,ovenskou energetikou. a.s.osobitne na svoje meno. 
agťqvvorvvurrĎÁULl energe

čr. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavat'byt v stave' v akom bytprevzalo riadne a včas informovat' prenajímat el'a o závažHých skutočnostiach nájomného bytu

;j:li:::ĺ;:ľff:j:'ov' 
najmä uvádzat' ľiadne u ueu. skutočnosti o počte osôb v byte

o dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho užívanímhľadit. na vlastné nákladyo väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit' piläJJ)i''I., .aynocného

;:}iľ:,]'ä,';'j''" 
ich vykonanie, inak zodpovedá za Škodu. ktoľá nesplnením tejto

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel,ských právo nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedch ádzajúceho písomného

;H"'" 
nájomcu' Ichrealizácra je hľubým po.us.nĺ.r'povinností vyplývajúc ich z nájmu

o nie je opľávnený pľenechat'' ľesp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie hozat'ažit' Žiadnou právnou skutočnost'ou. Prg tento prípad sú tieto zmluvy od počiatkuneplatné. v prípade skončenia náj1u ,u ,urarq.'odourdut, byt v stave, v akom hoprevzal' s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie' V opačnom prípade je nájomcapovinný uhradit'pľenajímatel'ovi i"nák lady zaopravy a práce súvisiace s uvedením bytudo pôvodneho stavu' s prihliadnutím na bežneopotľebovanie. Nedostatky a poŠkodeniev byte a spoločných priestoľ och a zariadeniach Ĺytu. kto.e spôsobil sám, alebo tí. ktorís ním byvajú' bezodkladne odstráni a uhľadí u pin.; .rruL.. Ak by sa tak nestalo. máprenajímatel' právo po pľedchádzajúcom upo'o-áĺ nájomcu' poškodenia odstránit,na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat,do nájomcu' 
ffäil1ľ;1;r'.'"*ladne 

oznámit'príslušníkov áomácnosti, ktorí s ním budú bývat,
o umoŽnit'prístup prenajímatel'ovi do byu s ciel'om pľekontľolovania technického Stavubytu a dodrŽiavania zmluvnýĺ;h podmienoko ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochrany pred poŽiarmina ohlasovňu poŽiarov prenajímatel'a-a ná ohlárouĺu fozia.ov okľesného ľiaditel,stva

iä:'.ffi;ŕäTxäľ 'Ĺo.u v Novom Meste nua vaľ'orn v súlade s poŽiarno-

' spal'ovanie horl'avých odpadov. plošné vypal'ovanie suchej trávy,kľovín arÔznychchemických odpadov vo vol'nom iľiestranstv e je zakázane
' nezakladat' únikové cesty, poŽiame techĺické zariadenia- prenosné hasiace pľístroje'hydranty - hadicové zariadenia a zabezpečit,, aby tieto boli vŽdy prístupné
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ľll?i::i;:ľJ".1Tné 
hasiace prístľoje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité

;:ffľJ':f$#ä:i,ľ,.J 
s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

bezodkladne' najneskôľ do l dňa, nahlásit'prenajímatel'ovi poistnú udalosť na predmetenájmu a predložiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

a

o

Nájomca:

a

a

a

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiaľnu ochľanu pľedmetu nájmu u rurarr1" ,uvykonávat' potrebne opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba vŠetky

lä:ľ;"' 
vyplyvajúce z predpisou o o.t run e zdrav1,au Ĺ"rp.čnosti pľi práci aochľane

zodpovedá za škodu, ktoľá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknenapredmete nájmu a ktoľá bude spôsou"nĺ ni,n ui"il":ä';"inením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zataktosiôsobenú škodu tretím osobám

Pľenaj ímatel' je povinný:

čl. v
Povinnosti prenajímatel'a

čl. vr
Zániknájmu bytu

o

umožnit' nájomcovi neruŠený a neobmed zený výkorr pľáv spojených s uŽívaním

äĺTffiiľu 
a zabezpečit'pre nájomcu ľiadne plnenie ,luzi"b, s ktoými je predmet

;::ľ-ľ#Jy 
realizovat'po pľedch ádzajúcomupovedomení nájomcom a dohode s ním

Nájom bytu môŽe zaniknút'
l. Písomnou dohodou medzi pľenajímatel,om a nájomcom.2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpov.d'äo*o.ná pľenajímatel,ovi.4' Po preľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou' výpoved'ou nájmu prenaj ímatel'om, ak náj omca:a) nespĺňa podmienky VZN

b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúc e znájmubytu, najm ä tým, že

ľ;Tlľ:J:::nájomné 
alebo úhľadu 

'u p*tyt*ané s uŽívaním bytu za dlhšie
c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatýbyt a jeho pľíslušenstuo, spoločné priestoľy a spoločné zanadeniav dome
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d) využívaprenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porusuje pokojné bývanieostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo po.usuj" dobré mravy v domee) neužívabyt bez vážnych dôvodov viac ako jeden mesiacf) bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie súna evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatŠie akol5 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľombola výpoveď doručená nájomcovi. ľv rlrvorgvl

6' Výpoved'ou prenajím atel'a zdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.1,písm.c)_g)aods.2_6. - l

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l' Zmluvu je moŽné menit'a dopíňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stľanami' Pre pľípad Zmeny uysLy nájámného' ľesp. poplatkov spojenýchs bytom v súIade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet' takýo dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.
2' Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdržínájomca a dve prenajímatel''
4' Zmluvne stľany prehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na základeich slobodnej vôle'zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede dňa 2 o.l4Afl. 202ĺ 
V Hornej Strede do".?.l.ľlľ !]| ..

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Kataľína Žáková
* ĺ

L
.,

'ĺ

a

gR N
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INVENTURNY SUPIS

Bytový dom, Hoľná Stľeda č.724

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zádverie

Spoločný priestor - kočikáreň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Prvé poschodie

Dľuhé poschodie

V lksSvietidlo lks
so zvončekmi doZvonček lksElektromeľňa lks

V
2ks

lks

lks
lks

12 ks

Svietidlo
Svietidlo núdzové
Poštové
Dvere
Elektľická skrinka
Hasiaci lks

lks

Točkana studenú vodu
1ks

V lks
Svietidlo 2ks

Hasiaci 2ks
lks

lksSvietidlo
3ksV
3ksNúdzové svetlo 4ksZvonček
4ks

Hasiaci lksSvietidlo
3ks

Núdzové svetlo 3ks
4ksZvonček 4ks

lksHasiaci lksV lksZvonček 4ks
4ks
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Svietidlo

2ksNúdzovésvetlo
2ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.724

Byt č. 11 - 3 izbowý s balkónom, 2. poschodie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

zvonček lksV 2ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks

- zásuvka lks
Radiátor lks

V lks
Ventilátor lks
WC misa kombi lks
Vodomer lks
Dveľe lks

V lks
Vaňa lks
U lks
Batéria vaňová lks
Batéľia lks
Zásuvka 3ks
Točka lks
V lks
Radiátor re lks
Kotol PROTHERM lks
Dvere lks

Radiátor lks
lks

-zásuvka 5ks
Drez lks

linka lks
lks

MORA lks
Potravinová skľinka lks
Zásuvka 2ks
Batéria lks
Zásuvkana intemet lks
Zásuvkana anténu 1ks
Dveľe lks



Izba č. 1

lzba č.2

Vodomer:

V Hornej Strede dň" ....1.9j..ľľ.lľl

Nájomca: Kataľína Žáková

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová starostka obce

l

I

I

ĺ

o s
(/

av
E
o

*
*

*
1,

t

lkszásuvka
3ksRadiátoľ

lksDvere

lks

lksDvo -zásuvka
4ksRadiátor

lksDvere

lks



Udaje o osobách

EvIDENčľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €ĺm2 2,24 €

užívatel'aMeno Kataľína
t1lcaUI a číslodomu 724

Poschodie 2a miestoPS I9 246 Horná Stľeda

P.č eno a pľiezviskoM Dátum
naľodenia k užĺvatel'ovi

Pomeľ
I

Poznámka

2
J

P.č. Plocha v
I Chodba 1l 72 izba+ 22 00
J Izbač.1

73I
4 WC

96
5 Izba č.2 t7
6

6
6 Balkón

3
m2 71



Pľotokol o prevzatí bytu č. r1 v bytovom dome č.724

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
Zastílpená: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo:1l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: IBAN SK50 0200 00_00 0048 l l80 3454

Nájomca: Katarína Žákova

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 1 l
v byovom dome č,.724,bytbez závad,preberá do svojho uiívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 1 1: 3- izboý na 2. poschodí' podlahová plocha bytu 7l,80 m2
- chodba .................1l,O7 m2
- obývacia izbaakuchyňa.... ....22,00 m2
- izba ...17,54 m2
- izba
- kúpeľňa

.............12,73 m2

4,26 m2

0,96 m2- wc......
- balkón...

V Hornej Stľede dňa

....3,24 m2

Inventúrny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto prótokolu.

2'0. lt,lAR.202{ 20ilAnilil
V Hoľnej Strede dňa............

I

{

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Kataľína Žáková
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Zásady

Pľe údÉbu domov a bytov

čll
Úvodné ustanovenia

L' Učelom týchto zásad, je stanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov(d'alej NB).
2' NB sú vo vlastníctve gb:: : osobitým ľeŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzné nariadenie (ďalej VZN).

čln
Rozdelenie údÉby

2

l ' IJdržbaspoločných priestorov t. j. schodiska' strechy' fasády, systém ústred. kúľenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchódových dverí d" bí;;ky, kočikárne.2' 
ľĺ:*" 

bytových priestoráv, L,"J si na vlastne niliaay zabezpečuje každý užívatel,

čl. ul
Finančné krytie opráv a údržby

Údľzbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až naprípady, keďjednotlivec poškodĺ časti spoločnýclrpriestorov) ,u rilr.lua" technických prehliadokdoľ9u' ktoré sa w.'to11vajú poveienym pľacovníkom obce raz ročne alebo na základenahlásenia domového dôvórnĺka. Tieĺo sú hĺadené z fondu opľáv predmetného domu.

Údľzbu v bytoch je povinný hradit' užívatel, bytu sám. Jedná sa o pľáce:
Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, dtezu,výlevky, vaneopľava' výmena vytokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifónu
oprava batérie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmuľovanej vani
čistenie zanesených odpadových rúr zbytu len do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných súčastíoprava' výmena ochľanných ľámov na drezoch a vylevkách

Elektľické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel, objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transfoľmátoľa, zvončeka i miestnej batéľie, ut p*.ĺ k bytu



a

- opľava osvetľovacích telies' pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:

- oprava horákov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektľického pľúdu
- oprava platničiek a pečúcej rury
- qýmena prĺvodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej ľúry

ohĺievače vody, plynové, pľietokové a elektľické zásobníky:
- oprava a,ÚdrŽbaplynového kotla, opľava ventilov apáky, regulačného zariadenia

hoľáka, rur a kolien na obvod spálených plynov
- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov
- opľava termostatu

Kovanie azámky'.
- oprava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dverových spojov,

zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dvere:
- menšia oprava, zasklievanie okien
- qýmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- opľavauvoľnenýchd|aždíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhĺadapodlahovýchlíšt

Životnosť pľedmetov

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéria drezovä
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikoľový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

Životnosť j ednotliých zariadeni:

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

20 rokov
10 ľokov

I
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Zivotnost' jednotli ých pľedmetov:- sporák
- zdroj tepla užívanÝ ierln^ĺli' ̂

 
,.^L ' . .

bytu na uytu.ou# 
jednotlivych nájomcom

zl votnost' jednotlivých pľedmetov:

- dvere vnútorné
- vstavaný nábytok- kuchynská linka- poštová schránka- okná

2 0 Mn, 202{

V Hoľnej Stľede dňa

i::ľä:TJ.'i#"',' 
zariadenian"l:d.".d:: 

hádzat'k iclr automatickému vymieňaniu, ale
;ľ."-".ä,''"Txl,ľäiJ;Hä*:ľJ*";ffi 

ľi+i,;;''ĺ#ŕľľĺnm

I 5 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 ľokov
25 rokov
40 rokov

V Hoľnej Stľede dňa
2',0. ľ.,ltn ?02{

""'*"""""' ...;...........
Bc. Simona Bičanová

starostka obce Kataľína zilriri '


