ZMLUVA O NAJME

ev. ¢. ngjomcu 170/2024
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov

LI
ZMLUVE STRANY

1 Prenajimatel’ : Duslo, a.s.
zapisany V OR Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 10393/T

Sidlo: Administrativna budova ev. &. 1236, 927 03 Sal’a
Statutarny organ : Ing. Petr Blaha, podpredseda predstavenstva

Ing. Kvetoslava Trencianska, ¢lenka predstavenstva
ICO: 35 826 487
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ako "prenajimatel”)

2. Najomca: Mesto Sala
Sidlo: Néamestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
Statutarny organ : Mgr. Jozef Belicky — primator mesta Sal’a
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049

Bankové spojenie :

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ako ,,ndjomca" a spolocne s prenajimatelom V dalsom texte spolocne ako
., Zmluvné strany*)

LI
UVODNE USTANOVENIA

1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku parc. registra C KN ¢.
5788/4 zastavand plocha anidvorie 0 vymere 38191 m?, evidovanid katastralnym
odborom Okresného tradu v Sali pre obec a katastralne uzemie Mogenok na LV &. 841
(d’alej len nehnutel'nost™).

2. Ohl'adom tejto nehnutel'nosti bol spolo¢nostou Geo Advice, s.r.o0., so sidlom Jazerna
585/30, 927 01 Sala vyhotoveny geometricky plan ¢ 03-02/2024, tradne overeny
katastrilnym odborom Okresného uradu v Sali dia 20.2.2024 pod &islom G1-
90/2024/2024, ktorym bola od nehnutel'nosti od¢lenena a novovytvorena parc. ¢. 5788/4
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 30 556 m?, ktora je aj predmetom najmu.

3.V zmysle uvedenych skutocnosti uzatvaraju zmluvné strany tito zmluvu o najme s ev.
¢. najomcu 170/2024 (d’alej len ,,zmluva®).
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¢l 111
PREDMET ZMLUVY

1.  Predmetom tejto zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran
tykajtcich sa docasného a odplatného uzivania nehnutel'nosti najjomcom.

2.  Prenajimatel prenechava ndjomcovi do doCasného uzivania nehnutelnost’ blizsie
Specifikovanu v bode 2. ¢l. II. tejto zmluvy ato - novovytvorena parc. ¢. 5788/4
zastavana plocha a nadvorie o vymere 30556 m? (dalej len ,,predmet najmu®) v zmysle
geometrického planu ¢. 03-02/2024, tradne overeny katastralnym odborom Okresného
tiradu v Sali dita 20.2.2024 pod &islom G1-90/2024.

3. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuji, Ze predmet najmu povazuji za presne
a zrozumitel'ne uréeny a ze nemaji pochybnosti 0 tom, ¢o tvori predmet najmu podla
tejto zmluvy.

&L 1v
UCEL A DOBA NAJMU

1.  Prenajimatel’ prenajima predmet najmu najomcovi na dobu urciti 10 rokov, pricom
doba najmu zacdina plynit odo dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu
najomcovi v zmysle bodu 2. ¢l. V. tejto zmluvy. .

2.  Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu vylu¢ne za ucelom rekonstrukcie nehnutel'nosti
vo vlastnictve najomcu - budovy krytej plavarne, budova bez oznacenia s.¢. na parc.
CKN ¢. 6040/208 ako aj budovy cerpacej stanice, budova bez oznacenia s.¢. na parc.
CKN ¢. 6040/209, ktora tvori prisluSenstvo budovy krytej plavarne (d’alej len
»Stavby®). Za ucelom rekonstrukcie Stavieb je ndjomca opravneny predmet najmu
vyuzivat na umiestnenie prenosnych zariadeni staveniska, pristup pesi a strojmi
k Stavbam ako aj ulozenie trvalych objektov bezprostredne suvisiacich s rekonstrukciou
Stavieb podla projektovej dokumentacie na rekonstrukciu Stavieb najomcu. Schvalent
projektovli dokumentaciu na rekonStrukciu Stavieb je najomca povinny predlozit’
prenajimatel’ovi k nahliadnutiu. Zmena tcelu uzivania predmetu najmu najomcom je
mozna len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

&L V.
NAJOMNE

1.  Zmluvné strany sa dohodli, ze najjomné za jeden kalendarny rok predstavuje sumu vo
vyske 80,-EUR (slovom: osemdesiat eur) (dalej len ako ,,najomné*). Prenajimatel’
a najomca sa dohodli, Ze ndjomné bude oslobodené od DPH v stlade s ust. § 38 zdkona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné najomca prvykrat uhradi v roku, v ktorom bude
odovzdané stavenisko zhotovitelovi rekonstrukcie Stavieb vo vlastnictve najomcu,
0 ¢om sa najomca zavizuje bezodkladne pisomne informovat’ prenajimatel’a. Predmet
ndgjmu bude odovzdany najomcovi na uZivanie na zaklade pisomného protokolu
podpisaného opravnenymi zastupcami zmluvnych stran, a to najneskér do 5
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kalendarnych dni odo dna pisomného informovania o odovzdani staveniska podla
predchéadzajtcej vety.

3. Najomné je nijomca povinny uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
Vv lehote jej splatnosti. Prvu fakturu (za prvy rok) prenajimatel’ vystavi najomcovi pri
odovzdani predmetu ndjmu do uzivania. Nasledujuce faktary (za druhy a kazdy d’alsi
rok) prenajimatel’ najjomcovi vystavi a doru¢i vzdy najneskor do 15. maja prislusného
roka. Faktara je v stlade s ustan. § 340b zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
Vv platnom zneni splatna do 30 dni odo dna jej doruCenia najomcovi.

4.  V pripade ak sa najomca dostane do omeskania s thradou najomného, zmluvné strany
sa dohodli, ze najomca urok z omeskania podla predpisov obchodného prava.

ClL VI
PODMIENKY NAJMU

1.  Ngjomca sa zavizuje:

a) uzivat’ predmet najmu vylucne na el dohodnuty v ¢l. 1V. tejto zmluvy,

b) zrealizovat' rekonstrukciu Stavieb v stlade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi na vlastné naklady a zodpovednost,

) uhradzat najomné v zmysle zmluvnych dojednani,

d) zabezpecit' poriadok a Gdrzbu predmetu najmu pocas celej doby najmu na vlastné
naklady a zodpovednost,

e) dodrziavat pri svojej ¢innosti prislusné platné pravne predpisy.

2. Najomca zodpoveda za akukol'vek $kodu, ktora prenajimatel’ovi vznikne v suvislosti
s vykonom prav najomcu na zaklade tejto zmluvy.

3. Najomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.
N4jomca vyhlasuje, ze S0 stavom predmetu ndjmu sa obozndmil.

4.  Na predmete najmu je najomca opravneny osadit’ docasné oplotenie a uskutocnovat’
terénne Upravy suvisiace s rekonstrukciou Stavieb v zmysle ¢l. 1V. tejto zmluvy ako aj
dralsich docasnych alebo trvalych objektov bezprostredne suvisiacich s rekonstrukciou
Stavieb podla predlozenej projektovej dokumentacie, ato aj prostrednictvom tretich
0s0b poverenych najomcom, k omu mu prenajimatel’ udeluje vyslovny suthlas.
Najomca zodpoveda za Skody spdsobené tretimi osobami.

5.  Prenajimatel je povinny :

a) odovzdat’ predmet najmu, v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) umoznit’ a zabezpecit' ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu na dojednany
ucel,

) pocas doby najmu nepreviest’ vlastnicke pravo k predmetu najmu na tretiu osobu
a ani ho nijako nezat'aZit’ pravom tretej osoby,

d) poskytnut’ vsSetku sGcinnost pri vybavovani prislusnych stavebnych povoleni
a inzinieringu v rozsahu izemného konania a stavebného konania.

6.  Prenajimatel’ vyhlasuje, ze:

a) je opravneny samostatne nakladat’ s predmetom najmu v celom rozsahu potrebnom
pre platné uzavretie tejto zmluvy,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

b) nie su podané Ziadne navrhy na vklad akychkol'vek prav k predmetu najmu
do katastra nehnutel'nosti a neexistuju ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré
by branili uzavriet tato zmluvu,

¢) predmet najmu nadobudol v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a Ziadna tretia osoba si neuplatiiuje a ani nemoze uspeSne uplatiiovat’
akékol'vek naroky k predmetu najmu,

d) nie je ucastnikom ziadneho sudneho alebo iného sporu tykajuceho sa resp.
suvisiaceho s predmetom najmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze v pripade, ak pride k zmene rozhodujucich skuto¢nosti pre
vyhlasenia podla ¢l. VI. ods. 6 tejto zmluvy, za ktoré prenajimatel’ nezodpoveda, tieto
bezodkladne oznami najomcovi a prenajimatel’ sa bude podiel'at’ na ich odstraneni bez
zbyto¢ného odkladu.
V pripade, ak pocas platnosti tejto zmluvy doéjde k zmene vsSeobecne zavdznych
pravnych predpisov vztahujucich sa na predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat
potreba vykonat’ na predmete ndjmu/jeho Casti také Upravy, aby bol predmet ndjmu
d’alej sposobily na dohodnuté uzivanie, zmluvné strany sa dohodnu na d’alSom trvani
tejto zmluvy a zmluvnych podmienkach z toho vyplyvajucich.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak dojde k potrebe prevodu alebo prechodu
prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy z najomcu na ini osobu, ktora by sa
mala stat’ stavebnikom rekonstrukcie Stavieb (d’alej ako ,,novy stavebnik®), moéze
najomca vykonat vsetky ukony potrebné na prevod alebo prechod prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy na nového stavebnika iba na ziklade predchddzajiceho
vyslovného pisomného suhlasu prenajimatela s takymto postupom.
Né4jomca sa zavizuje informovat’ prenajimatela a vyzvat' ho naudelenie pisomného
stihlasu s postupom podla ¢l. VI. ods. 9 tejto zmluvy bezodkladne, najneskér do 30
pracovnych dni pred planovanym prechodom resp. prevodom prav a povinnosti z tejto
zmluvy.
V pripade, ak si najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a ¢I. V1. ods. 10 tejto zmluvy, je
nagjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR
(slovom: jednosto eur).
Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ udelit pisomny suhlas s prevodom, resp.
prechodom prav a povinnosti z tejto zmluvy. V pripade udelenia suhlasu prenajimatel’
zasle pisomny sthlas s postupom podla ¢l. VI. ods. 9 tejto zmluvy najomcovi do 3
pracovnych dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy najomcu.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu.
Najomca sa zavizuje pri svojej ¢innosti dodrziavat’ prislusné platné pravne predpisy.
Investicie stavebného charakteru je najomca opravneny na predmete najmu vykonat’ len
na zéklade rozhodnutia vydaného stavebnym uradom a po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny
pozadovat’ od prenajimatela uhradu ndkladov vynalozenych v stvislosti so zmenami,
ktoré najomca vykonal na predmete ndjmu a prenajimatel’ nie je povinny na uhradu
nakladov ngjomcu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu, bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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16.

17.

18.

19.

Najomca nesmie zatazovat predmet ndjmu ziadnymi faktickymi ani pravnymi
tarchami, okrem tych, ktoré bezprostredne suvisia s rekonstrukciou Stavieb podla
predlozenej projektovej dokumentacie.

Néjomca sa zavidzuje dodrziavat' a reSpektovat’ vSetky predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Prenajimatel’ nebude najomcu rusit’ ani inym sposobom zasahovat’ do jeho uzivacieho
prava, pokial’ bude najomca predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze po skonéeni najmu predmetu najmu buda
vzajomne rokovat’ 0 uzavreti kupnej zmluvy, predmetom ktorej bude predaj predmetu
najmu najomcovi. Kipna cena predmetu najmu bude uréend na zaklade dohody
zmluvnych stran. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze zmluvné strany nie st povinné
uzavriet’ kipnu zmluvu na predmet najmu.

& VI,
SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou moézu zmluvné strany ukonéit pisomnou

dohodou.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne zmluvu vypovedat’ v trojmesaénej vypovednej dobe

s ti¢inkami ex nunc, v pripade ak

a) najomca neuziva predmet najmu v sulade s dohodnutym téelom,

b) ak niajomca do 3 mesiacov od dna splatnosti faktiry neuhradi ¢o ilen cast
najomného, resp. thrad za sluzby spojené s ndjmom.

N4jomca sa zavizuje, Ze po skonceni najmu uvedie predmet najmu do povodného stavu,

S prihliadnutim na stavebné upravy na predmete najmu, ktoré najomca vykonal so

suhlasom prenajimatel’a, a ktoré nie je vzhl'adom na ich charakter mozné uviest’ do

povodného stavu. Po skonceni ndjmu bude predmet najmu odovzdany nijomcom a

prevzaty prenajimatelom na zaklade pisomného protokolu podpisaného opravnenymi

zastupcami zmluvnych stran do 5 kalendarnych dni odo diia ukoncenia ndjmu.

&1 VIILL
DORUCOVANIE

Zmluvé strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej zmluvej strany (d’alej len ,,0dosielatel*)

budu doru¢ované na adresu druhej zmluvej strany (d’alej len ,,adresat™) uvedent v ¢l. 1.

zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu Vv ¢l. 1

Zmluvy ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto

pisomnosti povazuju za dorucené adresatovi, aj ked’:

a) adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢ent dhom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZena a adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, i ked sa adresat o ulozeni
nedozvedel,
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) bola zasielka vratena odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, ze nebolo mozné
adresata na adrese uvedenej v zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je
odosielatel'ovi znama, ateda nie je mozné pisomnost’ dorucit; pisomnost’ sa
povazuje po troch (3) diloch od vratenia nedorucenej zésielky za dorucend, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Pisomnosti Vv stvislosti S plnenim povinnosti na zaklade tejto zmluvy sa mézu byt tiez

dorucované zamestnancom opravnenym ich za najomcu alebo prenajimatela prijimat’.

Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktord je urCena do vlastnych

rak, tomu, kto je opravneny za dani zmluvna stranu konat, ostatné pisomnosti

ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme

4. IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu opravnenymi zdstupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s uUst.
§ Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v platnom zneni.
Potvrdenie 0 zverejneni anadobudnuti G¢innosti zmluvy odosle néajomca
prenajimatel’ovi bezodkladne prednostne e-mailom.

Ak nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vzt'ahy ucastnikov Obc¢ianskym
zakonnikom, a slovenskym pravnym poriadkom..

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy moéze dojst’ len po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto tkonu.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi zmluvu, nema takato
neplatnost’ a/alebo neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo netc¢innost’ dalSich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Clenenie zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad zmluvy podstatné.

Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze si budd poskytovat’ potrebnu sucinnost’ pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy a navzagjom sa budi vcéas informovat o vSetkych
skuto¢nostiach potrebnych pre ich spoluprécu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si
oznamovat’ vSetky zmeny a dolezité okolnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sporné otazky budu riesené prednostne vzajomnou
dohodou zmluvnych stran. V pripade, ze k takejto dohode neddjde, bude spor
predloZeny na rozhodnutie miestne a vecne prislusSnému sudu.

Tato Zmluva je vypracovana v Siestich (6) vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych Najomca prevezme S$tyri (4) vyhotovenia a Prenajimatel’ prevezme dve
(2)vyhotovenia po ich podpisani oboma zmluvnymi stranami.

NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 — geometricky plan ¢. 03-02/2024.

Zmluva o najme ¢. 170/2024 6/7



9.  Zmluvné strany prehlasuju, ze st plne spOsobilé na pravne tkony, ze si zmluvu
precitali, s jej obsahom sa zozndmili a sthlasia s nim, ze zmluva bola uzavreta podl'a ich
pravej a slobodnej vole, zrozumitelne, ur€ite a vazne, ze nebola uzavreta v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, ¢o svojim podpisom potvrdzuja.

V Sali, ........... 2024
Mgr. Jozef Belicky Ing. Petr Blaha
primator podpredseda predstavenstva
mesto Sala Duslo, a.s.

Ing. Kvetoslava Trenc¢ianska
¢lenka predstavenstva
Duslo, a.s.
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