islo zmluvy: | 6600001467

ZIMILUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podia zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

a
NAIME TECHNOLOGIE
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika
a podl'a ustanoveni Obchadného zdkonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskoersich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

medazi:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Silovskej ulici 19, 21 v KoSiciach,
zastipeni spravcom

Obchodné meno: BYTY - SERVIS, spol. s 1. 0. KoSice

sidlo: Gemerska 3, 040 01 Kosice

1ICo: 31663 303

DIC: 2020487557 \C DPH: SK2020487557
bankové spojenie:

IBAN:

zapisana v: Obchodnom registri Mestského stidu Kosice, v oddiele Sro, vloZka €. 2362/V

v mene spoloénosti konajt Ing. lvana Stofkovd, konatel
(dale] len ,prenajimatel™) b
a

Obchodné meno: MH Teplarensky holding, a.s. |

sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska cast Nové Mesto
ICO: 36211541
DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
IBAN:
zapisana v: Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava ll],
. v oddiele Sa, vioZka ¢. 7386/B
v mene spolocnosti konaju: Ing. Marcel Vratny, generalny riaditel

Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditef
(dalej len ,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca spolotne dalej aj len ,zmluvné strany“)
PREAMBULA

S t€innostou ku driu 1.5.2022 doslo kfuzii Siestich Statnych tepldrenskych spoloénosti:
Bratislavska teplarenskd, a.s., Trnavska tepldrenska, a.s., Zilinska tepléreﬁské, a.s., Martinska
teplarenskd, als., Zvolenska tepldrenskd, a.s. a MH Tepldrensky holding, a.s. (predtym
Teplaren KoSice, a.s. v skratke TEKO, a.s.) do jednej ndstupnickej spolocnosti MH Teplarensky
haolding a.s.. FGzia bola realizovand formou zl(&enia spoloénosti, €o znamena zanik piatich (5)
teplarenskych spoloénosti - Bratislavskd teplarenskd, a.s.,, Trnavskd tepldrenskd, a.s., Zilinska
tepldrenskd, a.s., Martinska tepldrenska, a.s., Zvolenskd teplarenska, a.s. a od 01,05.2022 ich
zlu€enie do jedne] nastupnickej spolocnosti, ktorou je MH Tepldrensky holding, a.s. ako
univerzalny pravny nastupca vietkych zaniknutych tepldrenskych spolognosti. S G&innostou
od 1.5.2022 do3lo vdosledku univerzalne] sukcesie k prechodu prav a povinnosti zo
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zaniknutych tepldrenskych spolognosti na ndstupnicku spolotnost MH Teplarensky holding,
a.s., ktory vstupuje do prév apovinnosti zaniknutych tepldrenskych spolo€nosti ako
Géastnikov zmluvnych vztahov.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatefl je spravcom nehnutelnosti — bytovy dom ~ Sifovska . 19, 21, sdp. &islo: 5808,
nachéadzajlce] sa na Stfovskej ul. v KoSiciach, ktord je postavend na pozemku, parcela reg.
LC” & 3/309 ovymere 803 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, evidované
Okresnym tradom Kogice, katastralnym odborom na LV &, 16745, vedenom pre okres: Ko3ice
Il, obec: KoSice-Zapad katastrdlne tizemie: Terasa, ktorej spravu vykondva na zaklade Zmluvy
o vykone spravy s Vlastnikmi bytov bytového domu na Stlovskej 19, 21 v Ko3iciach zo dita
22.6.2018 sprévea - spolognost BYTY - SERVIS, spol. s r. 0. KoSice (dalej len ,nehnutefnost”).

V nehnutelnosti sa nachédza nebytovy priestor & 5.103 ovymere 28,0 m?, v ktorom je
umiestnena odovzdavacia stanica tepla OST 11427 (dale] len ,05T" alebo ,zdro] tepla”).
Nebytavy priestor je polohovo vyznadeny v nékrese, ktory tvori prilohu & 2 tejto zmluvy
(dalej len ,priestory”). Prenajimatel je zdroven vlastnikom technoldgie OST 11427,

Podrobny zoznam technoldgie preberaného tepelno-technického zariadenia bude uvedeny v
odovzdavacom protokole podfa €. 3 ods. 3.1 tejto zmluvy. Hranicou preberaného
technologického zariadenia st posledné uzatvaracie armatlry na vystupe z rozdelovaga UK
a zasobnika TOV aprvé uzatvdracie armatiry na vstupe do zberata UK, na cirkulaénom
potrubi a potrubi studenej vody v priestore OST.

Prenajimatel” tymto za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechdva najomcovi do
odplatného uZivania priestory $pecifikované v odseku 1.2 tohto &ldnku zmluvy, ako aj
technoldgiu OST $pecifikovan( v odseku 1.2 tohto €ldnku zmluvy {dalej spolu len ,predmet
ndjmu”) a ndjomca sa zavizuje platit za ufivanie predmetu ndjmu prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné podfa ¢l. 4 tejto zmluvy.

UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva néjomcovi do ufivania predmet ndjmu za Gcelom prevadzkovania
OST na dodavku tepla na vykurovanie a ohrev vody pre nehnutefnost.

N3jomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny v prenajatych priestoroch prevédzkovat zdroj
tepla, ktory je predmetom néjmu, vritane préva tento zdroj tepla na vlastné naklady
primerane udriiavat, opravovat, obnovovat, modernizovat a rekonstruovat, Podstatné
zmeny {(vymena riadiaceho systému, okruhu UK alebo TUV) na zdroji tepla modZe ndjomca
wkonat so sihlasom spravcu. Vietky planované udriiavacie prace, opravy, obnovy,
modernizicie a rekonstrukcie je najomca povinny realizovat mimo hlavného vykurovacieho
obdobia od 1.septembra do 30. aprila nasledujlceho kalendarneho roka.

N&jomca sa zavizuje predmet najmu vyuZfvat v silade s predmetom svojej €innostia v sulade

so zakonom & 657/2004 Z. z, o tepelne] energetike v zneni neskordich predpisov (dalej len
,2dkon o tepelnej energetike”),
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Néjomea si na vlastné naklady zabezpeéuje vietky Gradné ainé povolenia potrebné podfa
prislusnych prdvnych predpisov atechnickych noriem na prevddzkovanie svojej &innosti
v predmete ndjmu v silade s Gcelom ndjmu. Najomca sa v predmete najmu zdrii vykonavania
takej ¢&innosti, ktorad zaklada trestnoprdvnu alebo priestupkovii zodpovednost alebo
porudenie pravnych predpisov SR.

DOBA NAJMU

Prenajimatel je povinny odovzdat a ndjomca prevziat predmet ndjmu v deti zacatia ndjmu.
O odovzdani predmetu ndjmu spifu zmluvné strany odovzdavaci protokol, v ktorom uvedd
najma: '

a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v deii odovzdania ndjomcovi;

b) stav meradov médii, ak sa v priestoroch nachédzaju;

¢) zoznam zariadeni a ich stav;

d) poznédmka o odovzdan( kfGcov od priestorov;

e) iné skutotnosti, o ktorych vyznatenie poZiada prenajimatel alebo ndjomca;
f}  miesto a ddtum spfsania praotokoly;

g) podpis prenajimatela a ngjomcu,

Tdto 2mluva sa uzatvéra na dobu uréita 10 rokov od zagiatku najmu, pricom ndjom sa zaCina
diiom 1.7.2024.

NAJOMNE

Ndjomné za uiivanie predmetu ndjmu podfa tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych strdn v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskor3ich predpisov na
surmu vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro} roéne bez DPH.

K dohodnutej vySke najomného bude fakturovanid DPH v zmysle zakona & 222/2004 Z. z.
odani z pridanej hodnoty vzneni neskorSich predpisov vsadzbe platnej ku diiu vzniku
dafiovej povinnosti.

Vyika ndjomného podfa odseku 4.1 tohto Elanku zmluvy je pevnd a je nemennd potas celej
doby najmu,

Cena za odber elektriny nie je zahrnutd v ndjomnom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca
na vlastné naklady zabezpeci osadenie podruiného elektromeru. Prenajimatel sa zavizuje
zabezpetit elektrick( energiu pre riadny chod OST, ktord bude merana podrunym meranim
a refakturovana ndjomcovi podta €l 5 ods. 5.1 tejto zmluvy.

FAKTURACNE A PLATOBNE PODMIENKY

Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat raz rone néjomné podla &l. 4 ods, 4.1 zmluvy na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatefom roéne pozadu, vidy do 31.12. prisludného kalenddrneho
roka, za ktory sa najomné uhrddza. Cenu za sluzbu spojent s najmom podla €. 4 ods. 4.4
tejto zmluvy sa zavidzuje ndjomca platit prenajimatefovi rofne pozadu na zéklade faktiry
vystavene] prenajimatefom do 31.1. nasledujiceho kalendérneho roka podfa skutotnej
spotreby, ato na zdklade cien fakturovanych awyGétovanych dodavatefom predmetnej
sluiby. Prenajimatel suhlasi, Ze cenu tejto sluiby bude najomcovi tftovat vstlade
s jednotkovymi cenami a vyGétovaniami dodavatela.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel vystavi faktdru, za najomné néjomcovi jedenkrat
recne v stilade s €. 5 ods. 5.1 veta prvd tejto zmluvy a 2a sluZby spojené s ndjmom podfa &l. 4
ods. 4.4 avstlade s €. 5 ods. 5.1 tejto zmluvy, v elektronickej padobe vo formate ,.pdf*
a zasle ju na e-mailov adresu ndjomcu: faktury.mhth@mhth.sk, Za moment dorucenia
faktiiry sa povaZuje dorucenie faktiry do emailovej schranky ndjomcu. Faktdra za ndjomné a
Ghradu za sluzby spojené s ndjmom je splatnd v lehote 60 dnf odo dita dorucenia faktiiry
najomcovi na e-mailovi adresu: faktury.mhth@mbhth.sk.

Faktara bude obsahovat vietky néleZitosti v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridane]
hodnoty v zneni neskor3ich predpisov,

V pripade namietok ndjomcu voli spravnosti vystavenej fakt(iry je ndjomca opravneny
fakturu, ktora:

a) ma chybu vyplyvajicu z nespravne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny
a/alebo neobsahuje &islo abjedndvky ndjomcu a/alebo

b) nespfiia formalne néleiitosti podfa ustanoveni § 74 ods. 1 zakona & 222/2004 Z. z.
o dani z pridane]j hodnoty v zneni neskorgich predpisov

do 5 pracovnych dni odo dfia jej dorufenia ndjomcovi vrétit prenajimatelovi spolu s
vytknutim jej nespravnosti, pricom prenajimatel je povinny bud chybnd faktdru opravit a
dorucit ndjomcovi takto riadne opravenid faktdru alebo vyhotovit novy GStovny doklad —
fakttiru, ktora dopliia pdvodn( faktiru s tym, #e tento doklad musi okrem povinnych tdajov
obsahovat aj poradové &islo pévodne] faktiry.

V pripade oprdvnenych namietok ndjomcu podfa tohto odseku lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktdry zaCne plynif aZ od dorufenia riadne opravenej faktdry, resp.
riadnej faktdry, ndjomcovi

Pre pripad ome3kania najomcu s platenim ndjomného alebo uhrady za sluiby spojené s
najmom podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni tirokov z omeskania vo
vyske 0,03% zo sumy, s ktorej zaplatenim je ndjomca v omeskani, za kaidy defi omeskania,
najviac viak vo vySke urokov zomedkania, na ktoré by mal prenajimatel ndrok podfa
prisludnych préavnych predpisov.

Ndjomca je opravneny zadrzat ¢ast ndjomného alebo Ghrady za sluiby spojené s ndjmom vo
vyike zodpovedajlicej dani zpridanej hodnoty vyGtovanej faktirou v pripade, ak
u prenajimatefa nastand dévody pre zruSenie registracie pre daf z pridanej hodnoty a/alebo
Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky zverejni prenajimatela v zozname os6b, u ktorych
nastali dovody pre zruSenie registrdcie pre dan 2 pridanej hodnoty vedenom na portéli
Finanénej spravy Slovenskej republiky, ato ai do ¢asu, ked prenajimatel hodnovernym
spdsobom preukédZe ndjomcovi, ze u neho tieto dévody pominuli,

Posttipenie pohladdvky na zaplatenie najomného auhrad za sluiby spojené s ndjmom
vritane prisluSenstva alebo pohladdvky na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy
prenajimatefom je moZné iba s prechddzajlcim pisomnym sthlasom ndjomeu.

Néjomca je oprdvneny jednostranne zapocitat proti pohfaddvke prenajimatela vietky svoje

pripadné pohfaddvky voti prenajimatefovi, vritane svojich nesplatnych pohfadavok vofi
splatnym pohladavkam prenajimatefa.
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Prenajimatel prehlasuje, ¥e Cislo{a) U¢tu({ov) uvddzané v zahlav{ tejto zmluvy sl pouZivané na
podnikanie podla ustanoveni § 6 zdkona & 222/2004 Z. 2. o dani z pridanej hodnoty v znenf
neskorsich predpisov. V pripade, ak ndjomca zisti nedodrzanie tohto ustanovenia méze DPH
uvedeny na fakture, ktorl je zdodania tovaru alebo siuiby povinny platit prenajimatel,
zaplatit priamo na &islo uctu spravcu dane vedeného pre prenajimatela, ak v €ase vzniku
dafiove] povinnosti vedel alebo na zaklade dostatotnych dovodov mal alebo mohol vediet, e
DPH z tovaru alebo sluzby nebude prenajimatefom uhradena spravcovi dane.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavidzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave plne funkénom, bez
poskodeni a vad a v stave spdsobilom na riadne a nerudené uzivanie na Ucel stanoveny v tejto
zmluve.

Prenajimatel je povinny umoinit ndjomcovi, resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam neobmedzeny vstup (t. j. 24 hodin denne/ 7 dni v tyZdni vrétane
sviatkov a dni pracovného pokoja) na/do priestorov (vratane priestorov, vktorych je
umiestneny merad elektriny a priestorov veducich do priestorov, ktoré su predmetom hédjmu
podla tejto zmluvy). Neobmedzeny vstup bude zabezpeceny tak, Ze prenajimatel odovzdd
najomcovi kfG¢e od nehnutefnosti v dvoch vyhotoveniach, pokial do priestorov nie je
zabezpeceny samostatny wvstup. Najomca predloii prenajimatefovi menny zoznam
pracovnikov do 15 pracovnych dni odo dfia G&innosti zmluvy.

Prenajimatel pri odovzdévani predmetu ndjmu odovzdd ndjomcovi dva (2) kltice od
priestorov a umoZni najomcovi nepretriity pristup k predmetu ndjmu pre uéely prevadzky
a Udriby v sdlade s ods. 6.2 tohto &ldnku zmluvy. KIUE od priestorev bude mat k dispozicii iba
najomca s tym, Ze jeden (1) kli¢ od priestorov bude pre pripad mimoriadnych udalosti
uloZeny u prenajimatefa. O pouZiti kli¢a prenajimatelom sa vidy vyhotovi pisomny zaznam
andjomca bude otejto skutofnosti zo strany prenajimatefa bezodkladne pisomne
upovedomeny.

Prenajimatel je polas trvania ndjmu oprdvneny vykondvat potrebnd kontrolu predmetu
najmu v sprievode ndjomcu alebo nim splnomocnene]j osoby, ak o to prenajimatel pisomne
(e-mailom) aspofi tri (3} dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu ndjmu vykonala v
¢ase od 8,00 do 14.00 hod. daného diia.

Prenajimatel sa zavézuje neumoZnit vstup do priestorov inym osobdm bez predchadzajlceho
pisomného sthlasu ndjomcu, Zladost o tento sihlas zadle prenajimatel na emailovd adresu
nadjomcu uvedenu v €l. 7 ods. 7.8 tejto zmluvy.

V pripade havarie v predmete ndjmu, zariadeni nehnutelnosti, resp. inej udalosti, ktord by
mohla ohrozit prevadzku technologickych zariadeni OST, je prenajimatel povinny
bezodkladne nahlasit tito skutoénost poruchovej slube ndjomcu na tel.

Prenajimatel je povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie
vzniku, resp. rozéirenia Skody, pri€om je povinny zabezpetit taktieZ bezodkladné odstranenie
havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych Cisiel je ndjomca povinny bezodkiadne
pisomne oznamit prenajimatelovi.

V pripade potreby vykonania prac na sekunddrnych rozvodoch prenajimatefa (vymena
tepelno-technického zariadenia), ktoré vyZaduji odstavenie, vypustenie a ndsledné
napustenie sekundarneho rozvodu UK aTUV vo vlastnictve prenajimatefa, ozndmi tuto
skutoénost prenajimatel ndiomcovi pisomne, ktory zabezpeli korektné manipuldcie na
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svojom zariadeni (odstavenie a nabeh OST, uzatvorenie a opatovné otvorenie sekundérnej
strany OST, doplnenie sekundarnej strany obehovou vodou atd.) tak, aby bolo umoZnené
prenajimatefovi vykonat potrebné préce na sekundérnych okruhoch v jeho vlastnictve.

Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o vietkych pripravovanych zmenach na
pripojenej technoldgii prenajimatela majticich vplyv na technologické zariadenie ndjomcu,

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu spdsobom a na (el dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Géel ndjmu bez predchddzajiceho pisomného
sUhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu na vlastné ndklady v nepretrZitej prevadzke
v stave, vakom ho prevzal. Ndjomca sa zavazuje uZivat priestory tak, aby nedochddzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a aby nespdsobil prenajimatelovi $kodu.

Ndjomca je povinny zabezpelovat na vlastné ndklady beZn Gdribu priestorov, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami sU najma opravy slvisiace s ufivanim priestorov, ak
naklad na jednotlivd opravu alebo vymenu neprevydi sumu vo vyske 165,- EUR. Udribu,
opravy a prevadzkovanie OST 2abezpetuje najomca na vlastné ndklady. Ndjomca je povinny
vykondvat vietky revizie spojené s prevddzkou OST vritane elektroinitalacie a predloiit
prenajimatefovi revizne spravy.

Akékolvek stavebné upravy priestorov mdZe ndjomca vykonavat len s predchéddzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela a v stilade s prislusnymi ustanaveniami zdkona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v platnom zneni.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa.

Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti na dseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci
svojich zamestnancov, ktori sa budll v predmete ndjmu zdriiavat, v rozsahu ustanoveni
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich
predpisov. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (pracovny Uraz, poZiar a pod.) je ndjomca
povinny vykonat ohlasovaciu povinnost na prislusné orgény a zabezpeéit ostatné povinnosti
vyplyvajuce zo vieobecne zdvdznych pravnych predpisov, pricom vznik takejto udalosti je
povinny plsomne oznémit prenajimatelovi. Kontaktnd osoba za stranu najomcu pre tito
oblast je:

Nédjomca je povinny ihned ozndmit vznik kaZdého pracovného Urazu aj prenajimatelovi, a to
e-mailom na adrese:

Pristup kinZinierskym siefam (prechddzajlicim cez priestory) za (elom kontroly, udriby
alebo vymeny, umoini najomca prenajimatelovi ako vlastnikovi nehnutefnosti, resp.
prevadzkovatefovi inZinierskych sieti na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimatela zaslanej na
e-mailovit adresu najomcu:

minimalne 3 dni vopred.

V pripade havérie technologickych zariadeni OST je ndjomca povinny bezodkladne nahldsit
tito skutoénost prenajimatelovi na t. ¢. sutasne na e-mailovd adresu:
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Ndjomca je povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné
opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. roziirenia skody, pricom je povinny zabezpetit taktieZ
bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych é&fsel alebo
emailovych adries je prenajimatel povinny bezodkladne ozndmit ndjomcovi.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprav
priestorov, ktoré md prenajimatel vykonat aumoinift mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych opriv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti, Prenajimatel je povinny opravy zadat alebo zabezpeéit ich vykonanie na vilastné
ndklady bezodkladne, najneskér viak do 30 dni odo diia ozndmenia potreby ich vykonania,
inak je ndjomca opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich oséb na naklady
prenajimatefa.

V pripade skonéenia ndjmu sa ndjomca zavdzuje priestory vypratat a predmet ndjmu
prenajimatelovi odovzdat do tridsiatich (30) dni odo dia skonfenia ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou poverenému zamesthancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi

,prenajimatefa vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany 2dpisnicu. Na zdpisnicu sa
primerane pouZiji ustanovenia ¢ldnku 3 ods. 3.1 tejto zmluvy. Neoprévnene uskladnené veci
ndjomcu v predmete ndjmu, resp. v nehnutefnosti po ukonéeni ndjmu je prenajimatel
opravneny uskladnit na naklady ndjomcu alebo odstranit, €0 bude ndjomcovi ozndmené
pisomne na e-mailovd adresu: |

Nédjomca je opravneny na vliastné ndklady vykonat na predmete ndjmu nevyhnutné Gpravy
technologického celku sivisiace s instaldciou uréenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby bali meradld namontované v siilade s platnou legislativou.

Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla prenajimatefovi jeho zavinenim, resp. zavinenim
pracovnikov ndjomcu. Vpripade, Ze Skoda vznikla zavinenim oboch zmluvnych stran,
podielajd sa zmluvné strany na nahrade Skody pomerne, podla miery zavinenia.

Prenajimatel zodpoveda ndjomcovi za Skodu, ak pre poruSenie jeho povinnosti pride k
preruseniu doddvok energil alebo sluzieb spojenych s ndjmom.

DORUCOVANIE

Vietky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,ozniamenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpeované listami dorutenymi postou alebo osobne
alebo e-mailom, pokial vtejto zmluve nie je pre urfitd formu komunikdcie vyhradeny len
urity sposob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané poStou, povazuje sa za dorucené
diiom, v ktorom ho adresdt prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dna
podania zasielky na poste, ak sa uloiend zdsielka, zaslana na adresu podla odseku 8.2 tohto
Eldnku zmluvy, vrétila spat odosielatefovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo
dorucované osobne v pracovny defl vcase do 15.00 hod., povaiuje sa za dorucené
v momente prenosu, resp. dorucenia oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Pre ndjomcu budd vietky ozndmenia dorucované alebo oznamované na niZdie uvedené
Gdaje:

adresa: MH Teplarensky holding, a.s., Turbinovd 3, 831 04 Bratislava — mestskd ¢ast Nové
Mesto
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83

9.1

9.2

9.3

9.4

kontaktné osoby:

a pre prenajimatela budl vietky ozndmenie dorufované alebo oznamované na nizdie
uvedené Udaje:

adresa: BYTY-SERVIS, spol. s r.o. KOSICE, Gemerskd 3, 040 11 Kogice
kontaktné osoby:

alebo na akukolvek int adresu alebo e-mailovi adresu, ktoré bud( druhej zmluvnej strane
vopred pisomne ozndmené.

Zmiuvné strany sa zdroven zavdzuj( oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré
sa ich tykajua a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vietky zmeny tykajdce
sa uzavrete] tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravne] subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
retrukturalizdcie alebo likviddcie ktorejkofvek zmluvnej strany. Ak niektord zmluvna strana
nespini tito povinnost, nebude oprévnend namietat, Ze neobdriala akékolvek ozndmenie,
a zdroven zodpoveda za akukolvek takto spdsobend skodu.

ZANIK ZMLUVY

Ndjom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diiu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c) odstupenim od tejto 2mluvy.

Ktordkofvek zmluvnd strana je oprdvnend tito zmluvu pisomne vypovedat svynimkou
ustanovenia bodu 9.3 tohto &ldnku zmluvy. Vypovedna lehota je trojmesa&nd a zatina plyndt
prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujlceho po mesiaci, vktorom bola vypoved
doru€end druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel (resp. jeho prédvny ndstupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatefom
po doterajsdbm odberatelovi) nie je oprdvneny vypovedaf tito zmluvu potas platnosti a
uginnosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla uzatvorenej s ndjomcom, ktorou sa zabezpeduje
doddvka tepla a teplej GZitkovej vody pre nehnutelnost.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uZiva nebytové
priestory v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak poruduje ktorikolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy alebo ak je najomca vomeskani so zaplatenim
najomného, pokial ndjomca ktorékofvek z vysSie uvedenych porudeni zakladajucich dévod na
odstdpenie od zmiuvy nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote, ktord mu prenajimatel
na tento Ucel poskytne. Dadatoénd primerand lehota nesmie byt krat3ia ako 10 kalendarnych
dni. Pravne Utinky odstdpenia od zmluvy nastavaji diiom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstupeni najomcovi.
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9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

V pripade skoncenia nidjmu je ndjomca povinny vrdtit predmet ndjmu prenajimatefovi v
stave, vakom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie stym, Ie v
takomto pripade je prenajimatel sic¢asne povinny poskytnut ndjomcovi lehotu jeden mesiac
na vypratanie predmetu ndjmu, ktord zatne plynat diiom skongenia ndjmu.

Po ukonceni ndjmu ndjomca odovzda protokoldrne predmet ndjmu prenajimatefovi vritane
kfica od priestorov, platne] reviznej sprévy elektro predmetného priestoru.

Sohladom na znenie § 275 ods. 3 zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
v platnom zneni sa zmluvné strany dohodli, Ze tito zmluva (dalej aj len ,vedfajsia zmluva®)
md vo vzfahu kZmluve na doddvku aodber tepla uzatvorenej medzi
prenajimatelom a ndjomcom — dodavatelom tepla na dodavku tepla pre nehnutefnost {dalej
aj len ,hlavna zmluva”), postavenie zdvislej zmluvy. Ak dbjde k skonfeniu alebo zaniku
hlavnej zmluvy povaZuje sa to za skutofnost majlcu za ndsledok bezprostredny zanik
vedfajiej zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky. Sidy Slovenskej republiky majd
vylu€nu pravomoc na rozhodovanie akychkolfvek sporov tykajlicich sa tejto zmluvy,

Prévne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona &.
116/1980 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vznen{ neskordich predpisov,
2dkona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v znenf neskorsich predpisov avjeho rdmci
ustanoveniami Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb, v zneni neskorsich predpisov, ako aj
ostatnymi vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

Menit a doplfiat tito zmluvu je moné vyluéne formou plsomnych, otislovanych dodatkov k
tejto zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netéinnym a/alebo
nevymahatefnym, nie je tym dotknuta platnost, G&€innost a/alebo vymahatefnost ostatnych
ustanoven! zmluvy, pokial to nevyluéuje samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné
strany sa zavdzuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, neudtinné a/alebo nevymdhatefné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat voli zmluvnych
stran v Case uzavretia tejto 2mluvy.

s

Této zmluva tvori Gpind dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zdleZitosti. Podpisom tejto zmluvy sa Ziadna zo zmluvnych strén nemédie dovolavat zviditnych
v tejto zmluve neuvedenych dstnych dojednani a dohdd.

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kaidd zmluvnG
stranu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze tato zmluva bude zverejnend v zmysle ustanovenia § 5a

zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorifch predpisov
(dalej len ,zdkon £. 211/2000 Z. 2.“), v dbsledku Eoho podlieha povinnému 2zverejneniu podrla
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tohto ustanovenia zdkona ¢. 211/2000 Z. z., ato nepretriite polas existencie zdvizkov
vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne v8ak po dobu stanovenu zakonom €. 211/2000 Z.z.
]

10.8  Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrainom registri zml(v.

10.9  Prilohy: 1.LV<E. 16745

2. Nakres priestorov

10.10 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su plne spdsobilé na pravne Gkony, Ze ich zmluvnad volnost nie
je nicim obmedzend, Ze tlto zmluvu neuzatvérajl ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, je] obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnd, vdinu a spoloénu vélu, a na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisujt.

V Kosiciach, dfia ___ 14 MAR 2024 V Bratislave, diia __-2'\ MAR 2024

Za prenajimatela: Za najomcu:

LL

Vlastnici bytov a neb rtovych priestorov Ing. Marcel Vra

bytového domu na Slifovskej ulici 19, 21 generdlny nadl

v KoSiciach v zastlpent: MH Teplarensky holdi

Ing. lvana Stofkovd
konatel

Ing. Vojtech Cerdenka
obchodny riaditel
MH Tepldrensky holding, a.s.
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