NAJOMNA ZMLUVA & 112/2024

o prenajme pozemkov urcenych na zdhradkarske a rekreacné ucely v zmysle
§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka
sidlo: Zatevna ul. &. 2, 841 02 Bratislava
zastipeny: RNDr. Martinom Zat’ovi¢om, starostom
ICO: 00 603 406
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT: SUBASKBX Variabilny symbol: 622 000 8083
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca : Ing. Juraj Rusnak,
bytom : Palarikova 29, 900 28 Ivanka pri Bratislave
rodné ¢islo :
kontakt :
(dalej len najomca)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

. Predmetom tejto zmluvy je prendjom casti pozemku registra ,,C-KN* parc. ¢. 4074 -
ostatné plocha, vo vymere 193 m?, zapisaného na LV ¢&. 847, k. 0. Dubravka, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka na
zaklade protokolu o zvereni €. 19/91 zo diia 01.10.1991, nachédzajuci sa v lokalite — Vel'ka
luka, tak ako je zakreslené v snimke katastralnej mapy, ktord je neoddeliteI'nou sucast'ou
tejto zmluvy ako priloha €. 1.

. Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ vylucne na zahradkarske a rekreacné tcely.

. Prenajimatel’ dava uvedeny pozemok do prengjmu v takom technickom a agrotechnickom
stave, v akom sa nachddza ku diiu uzavretia tejto zmluvy.

. Ngjomca vyhlasuje, ze predmet prenajmu osobne pozna, Ze tento je v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, s prendjmom suhlasi a bude ho uzivat' s povinnostami riadneho
hospodara tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

. N4jom bol schvéileny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Dubravka ¢. 101/2024 z 13. februara 2024.

Clanok IT
Vznik, doba a ukoncenie najmu

. N4jomny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa dojednava od 01.01.2024 na dobu urcit
do 31.12.2033.

. Néajom podra tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu na ktort bol dojednany v Clanku II
bod 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika sa vylucuje.

. Zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou sa moze skoncit’ len niektorym



z nasledovnych spdsobov :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, ak den skoncenia najmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa najom diom nasledujucim po dni, ked dohoda
nadobudla ucinnost’, alebo

b) odstupenim od zmluvy alebo

c) vypovedou podla § 677 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v trojmesacnej vypovedne;j
lehote, pricom vypovedna lehota za¢ina plynut’ prvym diilom nasledujiceho mesiaca
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

d) smrtou nijomcu.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak :

a) najomca bude v omeskani s uhradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo

b) najomca vyuziva predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou podla ¢lanku IV ods. 1 alebo

¢) najomca da predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo

d) najomca porusi niektorti z povinnosti podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy alebo

e) najomca vykona na pozemku bez suhlasu prenajimatel’a zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel’ovi zna¢na Skoda alebo

f) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uzivanie pozemku takym
spdsobom, ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda alebo

g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zik.
¢. 229/19917Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
pol'nohospodérskemu majetku,

h) pozemok, ktory je predmetom tejto zmluvy je podla uzemného planu urceny na
vystavbu.

5. Odstapenie od zmluvy je u¢inné dilom dorucenia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstapenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

Odstipenim od zmluvy nie su dotknuté :

a) pravo prenajimatel’a na zaplatenie ndjomného za obdobie do zaniku zmluvy,

b) pravo prenajimatel’a na zaplatenie Ghrady za uZivanie predmetu najmu od zaniku
najomnej zmluvy do dina odovzdania predmetu najmu prenajimatel’ovi,

c) pravo prenajimatela na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve.

6. Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych stran podl'a prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

7. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny prenajimatel’ovi predmet ndjmu odovzdat’
v stave zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, a to najneskor v prvy pracovny denl po dni
skoncenia ndjmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. Najomca nie je opravneny
za 7ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo aktkol'vek jeho cast
a v pripade ak tak urobi sa tato skutoénost’ nebude povazovat’ za prediZenie najmu. Rovnako
prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych ¢iastok podla tejto zmluvy nezaklada
suhlas s drzbou predmetu najmu najomcom ani neznamena ani nezakladd vzdanie sa
akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto ndjomnej zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov vyplyvaju.

8. 'V pripade, ze nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu podl'a prvej vety ods. 6 tohto
¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskutoc¢nit’ potrebné kroky ktoré budu viest’ k prevzatiu
predmetu ndjmu. Najomca sthlasi auzndva, ze vtakomto pripade je prenajimatel
opravneny v akomkol'vek Case a bez sthlasu ndjomcu vstupit’ na predmet najmu za ucelom
vykonania potrebnych opatreni. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v odseku 6 tohto
¢lanku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 30 Eur za
kazdy, aj zacaty denl nasledujici po dni, v ktorom mal ndjomca predmet ndjmu odovzdat
prenajimatel’'ovi. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zavézuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej fakttry.
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Uhradenim zmluvnej pokuty podla ods. 7 tohto ¢lanku sa ndjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatel’'ovi Skodu spdsobenti nemoznost'ou uzivat’ predmet ndjmu a povinnosti
zaplatit’ prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nadhrady skody nezapocitava.

Clanok ITI
Najomné a sposob jeho platenia

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran na 2,- EUR/m?/rok
t.j. 386,- EUR rocne, (slovom tristoosemdesiatSest EUR) podla ,,.Zdsad hospodarenia
a nakladania s viastnym majetkom mestskej casti Bratislava - Dubravka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou®.

Najomné od roku 2024 v sume 386 EUR roé¢ne, (slovom tristoosemdesiatSest EUR)
uhradi najomca na ucet prenajimatela uvedeny v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy
s uvedenim VS vzdy do 30.6. prislusného kalendarneho roka, bez predchadzajicej pisomne;j
vyzvy prenajimatela.

Né4jomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré¢ sa tthrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré¢ uz bolo uhradené, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje je obdobie, ktoré bude uthradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ndjomca nezaplati ktorukol'vek platbu podl'a tejto zmluvy
v dohodnutych terminoch riadne a v€as, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty deil trvania nesplnenia
tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit Groky z omeSkania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zédkonnika nie je tymto dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravovat ndjomné
podla cenového vyvoja a schvaleného nového sadzobnika ndjomného Miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Dubravka. Ndjomca sa zavizuje zvySené
najomn¢ uhradit’ vo vyske a v lehote uvedenej v pisomnom ozndmeni a v d’alSom obdobi je
povinny uhradzat’ zvySené najomné v lehote splatnosti ndjomného dohodnutého v ndjomnej
zmluve.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uzivat predmet nagjmu vylucne na zéhradkarske a rekreacné ucely.

.V sulade s uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavézuje:

a) na vlastné ndklady zabezpecit’ ochranu predmetu najmu pred posSkodenim alebo
zneuzitim,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, najmi zabezpeCovat’ na vlastné naklady vSetky
upravy audrzbu (pravidelné¢ kosenie travnatého porastu, tak aby jeho vyska
nepresiahla 35 cm, orezdvanie drevin v sulade so zdkonom ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov apod.) ako aj znésat
naklady spojené s neprimeranym uzivanim najmu,

¢) neprenechat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

d) investicie stavebného charakteru zriad’ovat’ iba s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a v silade so zakonom a na zaklade stavebného
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povolenia, alebo pisomného oznamenia o drobnej stavbe podl’a stavebného
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,

e) zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukonceni ndjmu, ndjomca nema pravo na nahradu
vynalozenych nadkladov, ktoré najomca vynalozil v stilade s bodom 2 pism. b) a d)
tohto Clanku, ani narok pozadovat' od prenajimatel’a protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu ndjmu, pokial’ vynaloZzenymi ndkladmi zo strany ndjomcu
doslo k zhodnoteniu/zvySeniu hodnoty predmetu najmu. Zmluvné strany tymto
vyslovne vylucuju aplikaciu § 667 ods. 1 poslednej vety Obcianskeho zakonnika na
pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou a v nadvéznosti na toto ustanovenie tiez
vyslovne vylucuju narok najomcu na vydanie bezdovodného obohatenia podla §
451 a nasl. Obcianskeho zdkonnika. Po skonceni ndjomného vztahu, ndjomca nema
pravo pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu, ak nie
je stanovené touto zmluvou inak,

f) dodrziavat’ vSeobecne zavidzné nariadenie prenajimatela o Cistote a poriadku na
uzemi mestskej Casti Bratislava—Dubravka,

g) na prenajatom pozemku ani na prilahlom verejnom priestranstve nezakladat
nepovolené sklddky — komunélny odpad, vraky, stavebny odpad a pod, v opaénom
pripade sa zavézuje tieto v lehote stanovenej prenajimatel'om odstranit’, v pripade,
ze ich odstrani prenajimatel’ zavézuje sa uhradit’ ndklady spojené s ich odstranenim,

h) umiestnit’ na vidite'nom mieste (na brane, oploteni a pod) prenajatej parcely tabul'ku
rozmerov 15 x 20 cm a uviest’ na nej Cislo parcely,

1) umoznit’ vstup na prenajaty pozemok pracovnikom organizécii, ktori zabezpecuju
opravu a udrzbu inzinierskych sieti, nachadzajtcich sa na tomto pozemku ako aj
prenajimatel’ovi za ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu,

j) najneskdr v prvy pracovny denl po skonceni ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZzivaniu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne
inak. Ndjomca nie je opravneny uplatiiovat’ si u prenajimatel’a akékol'vek naroky na
nahradu nakladov vlozenych do zhodnotenia predmetu néjmu jeho uprav a udrzby
(ulozenie inzinierskych sieti, vysadba zelene a pod), tieto sa diiom skoncenia najmu
stavaju majetkom prenajimatel’a, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak,

k) oznamit’ bez zbytocné¢ho odkladu kazdu zmenu ako aj vSetky skutocnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ najom (zmena trvalého pobytu a pod.),

1) nechovat na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a Ziadne zvieratd. V pripade udelenia suhlasu je ndjomca povinny
dodrziavat’ prislusné hygienické predpisy a predpisy veterinarnej sluzby,

m) zabezpecCovat Cistotu, poriadok a udrzbu pril'ahlého pozemku sluziaceho ako pristup
k predmetu najmu.

Clanok V
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucovania najomcu miesto uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze pisomnost’ dorucend do miesta dorucenia
bude povazovana za dorucenu priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena
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prenajimatelovi ako pisomnost ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné nijomcovi
pisomnost’ dorucit’ na miesto dorucenia podla tejto zmluvy, alebo na adresu aktudlneho
trvalého pobytu uvedeného v registri obyvatelov, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za
doruCenu diom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, ze sa najomca o tom
nedozvie.



Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nie je v upadku, nebol podany navrh na
vyhléasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tpadok nehrozi a nie je vedené vo¢i nemu
exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého
vysledkom by mohlo byt” akékol'vek penazné alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny
zavézok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit alebo st’azit’ plnenie zavizkov ndjomcu
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka ukéze ako nepravdivé alebo
zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy, opraviujuce
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ ako aj opraviiujuce prenajimatel’a
pozadovat’ od najomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, okrem ustanovenia €l. II1. ods. 6 tejto
zmluvy.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a ostatnych platnych v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.

3. Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré¢ boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdvodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukadze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnost’ou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a najomca 1 vyhotovenie.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vdzne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuida platnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zék.
&.546/2010 Z. z., ktorym sa dopia Obgiansky zakonnik v spojeni sust. § Sa zak.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.



V Bratislave dna .............. V Bratislavedna ..............

Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zatovic¢ Ing. Juraj Rusnak
starosta najomca
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