
ZMLUVA O NAJME BYttU

uzatvoren6 v zmysle zakona e. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj bfvania a o sociSlnom byTvanl

_, 
= 

n ,. a z1kona e . 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

l. Prenajimatef: Mesto Slia6, Letecke1,96231 Slia6, leo: 00320277,D\e:2021339397
(d'alej len,,prenajlmate[")

a

2. N6jomcom: 1. Direr Milan, narodt
2. Direrovd Silvia, ni Sliaё

zmluvn6 strany Mesto SliaO na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Direr Milan a D[rerovf Silvia
na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raju t0to:

Zmluvu o nSjme bytu:

er. r: Predmet n6jmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania byt 6. 13 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enlm na ulici Ryb6rska E. 35, katastrdlne 0zemie Ryb6re, zaplsanf na liste
vlastnlctva 877, parcela e. 1253153, sripisn6 e. 1582. Byt sa nachAdza na L poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva 3 - och obytniich miestnostl a prislu5enstva bytu a to kuchyia,
predsiefi, k0pel'ia, WC .

er. u
Odetnalmu

Ueelom n5jmu je vyuZitie bytu na biivanie. Prenajlmatel sUhlasi s tim, aby ndjomca uZival byt
vilu6ne na tento UEel.

er. rl
Pr6va a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnif n6jomcovi uZlvanie bytu po celU dobu U6innostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprdvneni vst0pit do bytu za U6elom vykonania kontroly, vflu6ne v5ak po
predchddzaj0com pisomnom vyrozumeni ndjomcu aza pr[tomnosti nSjomcu a]ebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel vfslovne zakazuje n6jomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnosf nijomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vislovne zakaz$e ak6kolvek stavebn6 zmeny, zdsahy v byte bez
predch6dzaj ticeho p isom n6ho sri h lasu prenaj imatela.
Prenajimatel' sa zvdz$e prenechat' byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
sp6sobilom k obvyklemu uZivaniu a ziroveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat.
Prenajimatel'sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstraiovat'vady a vykondvat in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej ridrZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky 6,.8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca sa zavdzuje uZivat byt iba na dohodnuti rieel (el. ll).
NAjomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (Cl. I bod 1).

N6jomca sa zavdz$e dodrZiavaf domovf poriadok resp. pravidlS spolunaZivania v dome a
no6nyi kl'ud.
N6jomca sa zaviizuje, Ze ned6 byt do podndjmu tretej osobe podl'a $ 706 Ob6ianskeho
z6konnlka a tento byt nemOZe byt ani premetom vfmeny medzi nijomcami.
N6jomca je povinnli do 30 dni nahldsit Mestsk6mu Uradu Slia0 kaZd0 zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.
N6jomca je povinnli poCinat si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu.
V pripade poru5enia tejto povinnostizodpovedd nSjomca za vzniknutf Skodu v plnej vf5ke.
V pripade skondenia doby nSjmu je ndjomca povinni vr6tit' byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
Ndjomca je oprivneny uZivat predmetnf byt s nasledovnyTmi osobami tvoriacimi domicnost
n6jomcu: Halajov6 Denisa, Halajovd Timea, Halajov6 Tamara, Holotikov6 Nela,
Holotikov6 BibiSna.
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenifch osOb je mo2n6 len s predch6dzaj0cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnich povinnosti.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzaVAra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
30.06.2026.

et. vl
Odovzdanie bytu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat'byt n6jomcovi do uZivania dia 01.04.2024 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6eni n6jmu
nem6 nSrok na bytov0 n5hradu v zmysle ust. par. 712 a nflsl. Ob6ianskeho zikonnika.
Ndjomca sa obozn6mil so stavom prenaj[man6ho bytu.
Nijomca preberi byt sp6sobilli k okamZit6mu nastahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedoch6dza, kedZe n6jomca teAto byt uZival u2 pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na zdklade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost a 06innost
uplynutlm 6asu.

er. vn
N6jomn6

N5jomn6 za ulivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vfSke 137,21 slovom:
jed-enstotridsatsedem eur a dvadsafjeden centov mesa6ne. Uhrada ndjomneho a sluZieb s
uZivanim bytu bude ndjomca platit na eislo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 15823513. V ndjomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenlfch
s uZ[vanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nich priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit'z6lohovo na z6klade platn6ho mesa6n6ho
zSlohov6ho predpisu spolu s predpisanfm ndjomnfm.
N6jomca sa zavdzuje platit dojednan6 nAjomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto 6l5nku
vZdy nqjnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, za ktory sa n6jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujti, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajri vyriCtovanie pripadne vzniknutfch
SkOd po6as nijmu v byte azrealizujl tomu zodpovedajrice finan6n6 vyrovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vi5kou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasujri, Ze pri ukon0eni n6jmu vykonajO vzdjomnli odpo6et v5etkich
meradov azrealizqti tomu zodpovedajrice vzdjomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s(lade
s preddavkovlmi platbamia kon6enim stavom mera6ov.
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Vi5ka mesa6n6ho z6lohov6ho predpisu sa v prlpade, Ze dOjde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vfiku z6lohovifch platieb za sluZby spojen6 s uZfvanim bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktoni nasleduje po prlslu5nej zmene. N6jomca sa zavdz$e t6to zmenu
akceptovat'. V prlpade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vfSky zdlohovfch platieb je
prenaj imatel' opr6vneni dat ndjomcovi vipoved' z ndj m u.

6r. vru
Skondenie nijmu

Prenajimatel' je opr6vneni t[to zmluvu vypovedat :

a) ak ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s Udelom ndjmu, alebo ak napriek p[somnej
vyizve poru5uje domovif poriadok, resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenlm n6jomn6ho,
c) ak nSjomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca da byt do podn5jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je oprdvnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia nSjomcu nesp6sobilifm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel hrubo poru5uje svoje povinnostivyplfvaj[ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l5nku je vyipoved
platn6 odo dha nasledujUceho po doru6eni vfpovede.
Ndjomca nem5 ndrok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristreSok) po skon6eni n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vfpoved a odstUpenie od zmluvy musi mat' pfsomnU formu a musia byt' doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vipoved' a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch
rlk. Za [6inn6 doru6enie vipovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je p[somnost ur6en6, priCom zdsielka sa bude
povaZovat za doru6en0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za 06inn6 v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z d6vodu neaktu5lnosti
adresy alebo z akehokolVek in6ho d6vodu, priCom U6inky doru6enia vipovede alebo
odsttpenia od zmluvy nastan0 v danom pripade dhom vrdtenia sa nedoru6enej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked sa adres6t o obsahu zdsielky nedozvedel.

Ci.:X
Opakovan6 uzatvorenie nttomnei zm:uyy

l  Nttomn口 Zmluvu mo2no s naomcom opakovane uzatvo‖ ぜak:
a)naomca pOttiadal prenttimateFa o opakovanё  uzatvorenie naOmnel zmluvy naneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnuta doby nttmu,
b)naomca nad'al可 Spina pOdmienky nttomcu urё enё v tato zmluve,VSeobecne zう vazn6hO
nanadenia Mesta Sliaё tykai`CehO sa naOmnフ ch bytOV V Meste Sliaё  a prisluも nソCh Zう konov,
C)nie le dovOd na vypovedanie namu bytu zo strany prenaimatera pOdra teitO zmluvy,VZN
a ust §71l ods l(Dbё ianskeho zakonnika,
d)naomca nema 2iadne zavazky vOこ i prenttimaterovi
2.  NaOmna zmluva mOtte byr opakOvane uzatvorena za splnenla podmienky podla ustanovenia
bodu l tohto ёlanku akO a za splnenia podmienky neprekroё enia mesaё nё ho primu tri a pol
nasObku ttivotnё ho minima dom6cnosti k 31 decembru kalendarnehO rOka predchう dzalttceho
roka,pttpadne pnemeru suё tu za Obdoble ostatnych trOch rOkov tⅣ ania namu
3  Nttomna Zmluva moze byぜ opakovane uzatvorenう  v pripade splnenia vも etk′Ch podmienok
podFa teitO Zmluvy a pristuも nソch pravnych predpisov opar len v s白 lade s ust. § 12 ods 2
zakOna ё.443/2010 Z z o dotaciach na rOzvoi bフ Vania a o soci61nom b,vani
4 Nttomna Zmluva mo芝 e byぜ opakovane uzatvorena naiviac na l rOk ai v tOm pripade,ak na
vzniknutё  nedoplatky s6visiace s namom bytu sa s nう jomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podFa§ 558 0bё ianskeho zakonnika a o spOsobe lehO Zaplatenia(splatkOv′  kalendar)Ak
naomnik nedodrガ  dohodnutフ  splatkOvフ  kalendぅ r, naOmn` zmluvu na d'alも ie obdobie
prenttimateF nepredレ

i

5 Nttomna Zmluva motte byt' opakovane uzatvorena a s OsObou, ktora prestala splnat'
podmienky na pndelenie naOmnё ho bytu pOdla telto zmluvy,VZN mesta Sliaё  a prisluこ nソCh
pravnyCh predpisov naiViac na obdobie lednё hO roka. V pripade, Ze poё as tⅣania plynutia
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jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opdrt' splni podmienky na poskytnutie ndjomn6ho
biivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nych pr6vnych predpisov nemusi byt'
posudzovany ako novli 2iadatel'o ndjomn6 bilvanie v Meste Sliac.

cr. x
Dohoda o finandnej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v1iSka finanCnej zAbezpeky predstavuje vf5ku Sest'mesa6n6ho
n5jomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finandnU zflbezpeku vo vyiSke
Sesfmesadn6ho ndjomn6ho, ktor6 bola zloZen6 n6jomcom na zdklade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej zAbezpeky na n6jom bytu zo dha 30.05.2007.
Zmluvn6 strany berO na vedomie, Ze finan6nd zlbezpeka slUZi na zabezpeeenie platenia
dohodnut6ho nSjomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenyich s uZivanim n6jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZlvan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zdbezpeky na
UCel, na ktonf bola zloleni, je prenajimatel' oprdvneni poZadovaf jej doplnenie do p6vodnej
v1iSky, t.j. Sest'mesadn6ho ndjomn6ho podla dohodnut6ho spldtkov6ho kalenddra. SplStkovf
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbyto6neho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finanenU z6bezpeku a doru6i ho n6jomcovi do vlastnfch rUk. Prv6 spldtka nesmie byt splatn6
skOr ako prvi deh mesiaca nasleduj[ceho po mesiaci, v ktorom bola finandnl zAbezpeka
6erpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a
splStkov6ho kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnost[.

ct. xt
Osobitn6 ustanovenia

1 . Zmena tejto zmluvy je moZnS len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
2. Na prdva a povinnosti zmluvnyich strdn, ktor6 nie s( upraven6 touto zmluvou sa primerane

pouZij0 prislu5n6 ustanovenia obdianskeho prdva.
3. Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',

bud[ rie5en6 pred Rozhodcovskiim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vn0tornlich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nijomca je oprdvnen! dom6hattsa rozhodnutia sporu za6at6ho
na z6klade jeho nSvrhu aj na,v5eobecnom s0de. V takom prlpade sa podanfm n5vrhu na
v5eobecnf s0d ruii platnosf tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.

5. Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zflkona e. 44312010 Z. z. o dotdci5ch na rozvoj bifvania a o sociSlnom biivani.

6. TSto zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.

7. Zmluvn6 strany vyhlasujri, 2e si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skuto6nej a slobodnej vOli, ju podpisali.

B. T6to zmluva nadob0da platnost' dhom podpisu obidvoma zmluvnimi stranami a [dinnost'
dfrom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatefom.
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