
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorene v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dot5ci6ch na rozvoj bifvania a o soci6lnom bfvani
v z.n.p. a zAkona C,. 4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

tI. Prenaiimatef: Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Sliae, ICO: 00320277, Dle 2021339397
(d'alej len,,prenaj imatel")

a

2. N6jomcom: 1. Ko5t'anovi Michaela, na Sliaё

zmluvn6 strany Mesto Slia0 na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Ko5thnov6 Michaela na
strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raj0 trlto:

Zmluvu o n5jme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

Prenajimatel prenech6va ndjomcovi do uZlvania byt 6. 4 nach6dzaj0ci sa v bytovom dome so
zvl55tnym urdenim na ulici Ryb5rska 6. 33, katastr6lne 0zemie Rybdre, zapisany na liste
vlastn[ctva 877, parcela e. 1253153, s0pisn6 b. 1582. Byt sa nachAdza na ll. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostSva z2-och obytnich miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyha,
predsieh, k0peffra, WC.

cl.lt
UEetnalmu

Ueetom n6jmu je vyuZitie bytu na blivanie. Prenajimatel'srihlasi s t1im, aby nSjomca uZlval byt
vfluCne na tento ri6el.

ct. ilt
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit' n6jomcovi uZlvanie bytu po cel0 dobu riCinnosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprdvnenf vstUpit do bytu za Udelom vykonania kontroly, vilu6ne v5ak po
predchddzaj0com plsomnom vyrozumenl ndjomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel vlislovne zakazuje n6jomcovi dat' tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkolVek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vfslovne zakaz$e ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zilsahy, v byte bez
predchddzajfceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat byt podl'a el6nku L tejto zmluvy ndjomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZlvaniu a z6roveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavaf.
Prenajimatel'sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstraf,ovaf vady a vykondvat in6 opravy v byte
mimo drobniich opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky 6,. 8711995 Z. z. .
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et. v
Pr6va a povinnosti ndjomcu

Ndjomca sa zavdzuje ulivat'byt iba na dohodnutf 06el (el. ll),
N6jomca sa zavdzule udrZiavat poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
Nijomca sq. zavazuje dodrZiavat' domovf poriadok resp. pravidld spolunaZivania v dome a
nodni ktud.
N6jomca sa zavdzuie, Ze nedd byt do podn5jmu tretej osobe podl'a g 706 Obdianskeho
z6konnika a tento byt nemoze byt'ani premetom vimeny medzi ndiomcami.
N6jomca je povinnlf do 30 dni nahl6sit' Mestskdmu 0radu Slia6 kaZdrl zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.
Ndjo.mca je povinni podinat si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnostizodpoved5 n6jomca za vzniknutri Skodu v plnej vf5ke.
V pripade skon6enia doby n6jmu je nSjomca povinni vrdtit byt a zariadenia v byte-v stave,
v akom bol prevzatyi s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprdvneny uZival' predmetni byt s nasledovnyimi osobami tvoriacimi dom6cnost
n6jomcu:Ko5thn Roman
Ubytovanie inlich ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predchAdzajicim sthlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnyich povinnosti.

er. v
Doba nSjmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nSjom bytu sa uzatvlra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
30.06.2026.

el. vt
Odovzdanie bytu

Prenajimatel'sa zavdzuje odovzdat'byt n6jomcovi do uZivania dita 1.04.2024 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZfvanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skonceni n6jmu
nemd ndrok na bytovri nShradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Ob6ianskeho z5konnika.
N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajlman6ho bytu.
N6jomca preber6 byt sp6sobili k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZfvaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'le n6jomca tento byt uZivat u2 pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost' a Ucinnost'
uplynutlm 6asu.

cl. vll ,\

. N6jomn6

N5jomn6 za uLivanie bytu je zmluvnyTmi stranami dohodnut6 vo vliSke 104,78 € slovom:
jedensto5tyri eur a sedemdesiatosem centov mesa6ne. Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s
uZivanim bytu bude n6jomca platit na 6islo rl6tu: IBAN SK48 0200 o0OO 0020 2362 8991,
variabilnif symbol: 15823304. V nSjomnom nie je zahrnutd rihrada sluZieb spojenyich
s uZivanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnich priestoroch, poplatok za prendjom kontajnbrov, poplatok za
olvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit z6lohovo na iaklade ptatneno mesa0n6ho
zdlohov6ho predpisu spolu s predpisanlim n6jomnfm.
Ndjomca sa zavazule platit' dojednan6 n6jomne a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto 6ldnku
vzdy najneskor do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, zaklory sa n6jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze pri ukondeni nijmu vykonajO vyridtovanie pripadne,vzniknutlich
5k0d po6as n6jmu v byte a zrealizql tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, v srilade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vi5kou Sk6d.
Zmluvne strany tieZ prehlasuii, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajU vzilomny odpocet vsetklTch
meradov a zrealizuit tomu zodpovedajrice vz6jomn6 finandne vyiovnanid, , v s0liOe
s preddavkovlimi platbamia konCenim stavom mera6ov.
Vi5ka mesadn6ho zdlohov6ho predpisu sa v pr[pade, 2e d6jde ku zmene cien energii
ro_zhoduj0cich pre vy7Sku z6lohovyich platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.
dha mesiaca, kto4i nasleduje po prislu5nej zmene. Ndjomca sa zavaiuje tgto zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vyi5ky zdlohovlich platieb je
prenaj imatel' oprSvnenyi d at' ndjomcovi vlipoved z ndj m u.
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er. vnr
Skondenie nijmu

1. Prenajimatef je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat :

a) ak ndjomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s [6elom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vyTzve poru5uje domovyT poriadok, resp. pravidld spolunaZivania v dome,
ak nSjomca o viac ako tri po sebe idtce mesiace me5k6 s platenlm n6jomn6ho,
ak ndjomca poruiuje svoje povinnosti vyplifvaj0ce z tejto zmluvy,
ak n6jomca de byt do podn6jmu,
v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnen! tUto zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyivaj[ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l5nku je vfpoved'
platn6 odo dna nasleduj[ceho po doru0eni vfpovede.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni ndjmu z ak6hokol'vek dOvodu.
Vfpoved' a odstripenie od zmluvy musl mat' pisomn0 formu a musia byt' doru6en6 druhej
zmluvnej strane. VlTpoved' a odsttpenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch
rfk. Za rldinne doru6enie vyipovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urdenS, priOom z6sielka sa bude
povaZovat' za dorudenI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za rjdinn6 v pr[pade , ak adres6t z6sielku neprevezme z dOvodu neaktudlnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho dOvodu, prieom 06inky doru6enia vlipovede alebo
odst(penia od zmluvy nastan[ v danom pripade diom vr6tenia sa nedorudenej z6sielky sp€tt
odosielatel'ovi, i ked'sa adresSt o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

1. N6jomn0 zmluvu moZno s ndrjomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej sp[ha podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdzn6ho
nariadenia Mesta Sliac tyikaj[ceho sa n6jomniich bytov v Meste Sliad a prisluSniich z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 71'l ods. 1 Obdianskeho z6konnika,
d) ndjomca nem6 Ziadne zdvdzky voei prenajimatel'ovi.

2. N6jomnd zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto Cldnku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesaen6ho pr[mu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima domScnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s0dtu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania n6jmu.

3. N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend v pripade splnenia v5etklich podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nyich pr6vnych predpisov opdt' len v srilade s ust. $ 12 ods. 2
zdkona b. 44312010 Z. z. o dot6ciAch na rozvoj byvania a o soci6lnom biivani.

4. N6jomn6 zmluva m6Ze byt opakovane uzatvoren6 najviac na 'l rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srlvisiace s ndjmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Ob6ianskeho z6konnlka a o spOsobe jeho zaplatenia (spl6tkov! kalenddr). Ak
n6jomnlk nedodrZi dohodnut! splStkov! kalendSr, ndjomnI zmluvu na d'al5ie obdobie
prenajimatel' nepredlZi.

5. Nijomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala spinat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nych
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze pocas trvania plynutia
jednorodnej nijomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bjruarria podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nych pr6vnych predpisov nemusl byt'
posudzovan! ako novli Ziadatel'o ndjomn6 bfvanie v Meste Sliad.

2

３

　

４

　

５



er. x
Dohoda o finanEnej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vi5ka finan6nej zAbezpeky predstavuje vi5ku Sest'mesa6n6ho
ndjomn6ho."
Prenajlmatel' prehlasuje, 2e eviduje v U6tovnictve finan6n0 zdbezpeku vo vfSke
Sesfmesadn6ho n6jomn6ho, ktord bola zloZenA ndjomcom na z6klade Zmluvy o poskytnut[
finandnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dha 20.06.2007.
Zmluvn6 strany ber[ na vedomie, 2e finan6n6 zAbezpeka sl(Zi na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutyich 0hrad spojenfch s uZlvanim ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania u2[van6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej z6bezpeky na
Udel, na ktoni bola zloZenA je prenajimatel' oprdvneni poZadovaf jej doplnenie do p6vodnej
vii5ky, t.j. Sest'mesadn6ho ndjomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. Spl5tkovii
kalenddr vyhotovi prenajimatel bez zbyto6neho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finan6n0 z6bezpeku a dorudi ho nijomcovi do vlastnich rrik. Prvd spldtka nesmie byt splatn6
sk6r ako prvf defi mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA z1bezpeka
6erpani v s0lade s bodom 3 tohto el6nku. Nedoplatenie finan6nej zilbezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

cl. xt
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prislu5n6 ustanovenia ob6ianskeho prdva.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vzniknf z tejto zmluvy, vrdrtane sporov o jej platnost,
bud( rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnlich vnrJtornlich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zlvdznl.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jomca je opr6vnenf domdhat' sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na z6klade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanim nSvrhu na
vieobecni s0d ruii platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenim nSjomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 zAkona e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom blivani.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - sprSvca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujU, 2e si t0to zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6ll, ju podpisali.
T6to zmluva nadob0da platnost dfrom podpisu obidvoma zmluvnimi stranami a (6innost
dhom nasledujUcim po dnijej zverejnenia prenajimatefom.
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