Zmluva o najme bytu 959-1/1

Prenajimatel: = OBEC Horné Srnie zastipena PhDr. Jurajom Huserkom,
starostom obce

ICO: 311 588
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
Trencin
IBAN: SK16 5600 0000 0006 8171 9001
Nijomca: Natalia ONDRISAKOVA, , trvale bytom:

Skolska 959/ 1A, 914 42 Horné Srnie

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Horné Srnie, ul.
Skolska ¢. 1A — najomny bytovy dom ¢. 959, parcela ¢. 1120/15 a 1120/16.

. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania 2-izbovy byt ¢. 1 na I. poschodi,
ktory pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva (kuchyna, chodba,
Spajza, kupelna a WC). Podlahova plocha bytu je 51 m? a pivnice 2,4 m?2.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. 959-
1/1, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zavad prebera do
svojho uzivania spolone s osobami uvedenymi v evidenc¢nom liste, ktory tvori
prilohu zmluvy. Najomca a tieto osoby majui popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok II.
Doba prenajmu

. Najomny vztah vznika 1. 4. 2024 a uzatvara sa na dobu urcitt do 31. 12. 2024.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu
len v pripade, ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VZN obce Horné Srnie C.
1/2008 o zasadach pridelovania najomnych bytov vobci Horné Srnie -
Rekonstrukcia pavilonu MS na najomné byty — Horné Srnie (dalej len VZN)
a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomca minimalne 60 dni
pred skonéenim najmu musi pisomne poziadat prenajimatela o uzatvorenie
novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej najomnej zmluve moézu byt
dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatelovi, priCom nesie zodpovednost za sposobené Skody a je povinny
uhradit prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Nijomca prehlasuje, Ze po skoncéeni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo
inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



Clanok III.
Najomné a ostatné ihrady za plnenie spojené s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit za uzivanie bytu mesacne ndjomné a poplatky spojené

s uzivanim bytu, ktoré su vycislené v Evidenc¢nom liste, ktory je neoddelitefnou
sucastou najomnej zmluvy, sklada sa: z najomného za bytové priestory,
prispevku do fondu oprav, prispevku na spravu bytového domu, zalohy na
vodné a stoéné a =zalohy mna spotrebu elektrickej energie v spoloénych
priestoroch.

. Prenajimatel ma pravo vysky prispevkov kazdoroéne upravit o mieru inflacie

vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

. Najomné za prave plynuici mesiac, resp. jeho alikvotna cast je splatné vzdy do

25. dna tohto mesiaca.

. Najomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo ictu

IBAN: SK16 5600 0000 0006 8171 9001.

.V pripade, Ze najomca nezaplati njjomné alebo preddavky za sluzby spojené

s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi
zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, minimalne vo vyske 0,83 €.

. Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujuceho roka urobit vyUctovanie

skuto¢nych nakladov za predchadzajtci rok a dorucit ho najomcovi (najomné,
vodné - stocné a elektricka energia v spoloénych priestoroch). Splatnost
vyuctovaného nedoplatku resp. preplatku je 10 dni od dorucenia vyuctovania
najomcovi.

. Prenajimatel ma pravo zvysit vysku najomného a zaloh na sluzby, ak je preto

dévod vyplyvajuci zo zmeny predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov,
pripadne inych oddévodnenych skutoCnosti, ktoré bezprostredne suvisia
s vypoctom najomného azaloh na sluzby. Zmenu vysky néjomného
a preddavkov moze prenajimatel realizovat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny. Najomca bude na tuto zmenu upozorneny.

.Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy

uhradi prenajimatelovi finanénu zaruku na splacanie najomného a uhrad za
pripadné poskodenie bytu vo vySke 3 mesaénych splatok najomného vo vyske
555,00€ a zalohu na elektrickt energiu vo vyske 160,00€. V pripade uhrady
finanénych ¢iastok bankovym prevodom néajomca preukaze vypisom z banky pri
podpise tejto zmluvy, ze financné Ciastky previedol na ucet prenajimatela.

.Najomca je povinny uzatvorit zmluvu o odbere elektrickej energie

so spolo¢nostou distribuujucou energie osobitne, na svoje meno.

Clanok IV.
Povinnosti nijomcu

Néjomca je povinny:

1.
2

udrziavat byt v stave, v akom ho prevzal,

riadne avcas informovat prenajimatela o zavaznych skutocnostiach
najomného bytu a spoloénych priestorov, najmé& uvadzat riadne a vcas
skutocnosti a o pocte 0séb v byte do evidencného listu,

vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a znéasat naklady na
ich odstranenie do vysky 50 €,



10.

11,

12.

13.

14.

vaC8ie opravy v byte je najomca povinny oznamit prenajimatefovi bez
zbytoéného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

nevykonavat v byte stavebné a inStalacné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu najomcu. Ich realizacia je hrubym porusSenim povinnosti
vyplyvajlcich z najmu bytu,

nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom najmu
a nesmie ho zatazit ziadnou pravnou skutocnostou. Pre tento pripad su tieto
zmluvy od pociatku neplatné, v pripade skoncenia najmu sa zavazuje odovzdat
byt v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi i naklady za
opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie. Nedostatky bytu a poSkodenie v byte a spoloénych
priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spésobil sam alebo ti, ktori s nim
byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat od najomcu,
prenajimatelovi bezodkladne oznamit prislusnikov domaéacnosti, ktori s nim
budu byvat v predmetnom byte,

umoznit pristup prenajimatefovi do bytu scielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

ohlasovat pripadny pozZiar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred
poziarmi na ohlasoviiu poziarov prenajimatefa a na prislusnu ohlasoviu
poziarov,

spalovanie horfavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakazaneé,
nezakladat Unikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace
pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit, aby tieto boli vzdy
pristupne,

dohliadat, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia
neboli pouzité na iné Ucely ako su urcené,

dodrziavat pri manipulacii s horfavymi kvapalinami a technickymi plynmi
poziadavky protipoziarnej bezpecnosti.

Clanok V.
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny:

L.

umoznit ndjomcovi nerusSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu a zabezpecit pre najomcu riadne plnenie sluZzieb, s ktorymi je
predmet niajmu spojeny,

véetky opravy realizovat po predchadzajucom upovedomeni najomcom
a dohode s nim bezodkladne. .

Clanok VI.
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut:

1.
.

pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku V. odst. 1 pism. a)
a VZN predlzena,



pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom bytu konéi poslednym dnom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena

prenajimatelovi,

po prerokovani v obecnom =zastupitelstve a so suhlasom starostu obce

pisomnou vypovedou najmu prenajimatefom, ak najomca:

a) nesplia podmienky uvedené vo VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil véas najomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za dlhsie ako jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych doévodov viac ako jeden mesiac,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nepocitaju navstevy kratsie ako
15 dni),

Najom bytu sa konéi poslednym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucena najomecovi,

Okamzitym skoncenim najomného vztahu v zmysle VZN,

Vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku § 711

odst. 1 pism. a) — g) a ods. 2 - 6.

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

. Zmluvu je mozné menit a dopliat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obomi zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov
spojenych s bytom v sulade s VZN sa najomca zavazuje uzavriet takyto dodatok
v lehote touto zmluvou stanovenej,

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN.

.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu
dostane najomca a jednu prenajimatel.

. Zmluvné strany prehlasuju Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej véle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Hornom Srni dna 26/3. 2024

@
Prenajimatel’: ,g@%) Najomca:
OBEC HORNE Slg\IIE

PhDr. Juraj Huserka ‘;WGN
starosta obce \

Natalia Ondrisakova

) i




