Zmluva o najme bytu
¢. MsU -90/2024

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mesto Vysoké Tatry
Sidlo : Stary Smokovec ¢. 18001, 062 01 Vysoké Tatry

ICO: 326 585
Zastipeny :  Jozef Stefanak, primator mesta

Najomca : Marek Gnot
Trvaly pobyt : Tatranska Lomnica 14643, 059 60 Vysoké Tatry

Zmluvné strany po prehldseni, Ze su spOsobilé na pravne tkony, uzatvarajui tito

zmluvu o ndjme bytu:

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3
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CL1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — 22. bytového obytného domu vo
Vysokych Tatrach, Cast Tatranskd Lomnica, Lipa ,,A“ s.C. 14643, pozemok registra
C-KN parcela ¢. 260/64 k.u. Tatranskd Lomnica, ¢ast’ Tatranskd Lomnica.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania byt. ¢. 9 nachddzajici sa na
II. NP uvedeného obytného domu, vritane uzivania spolo¢nych casti a spolocnych
zariadeni domu a prisluSenstva bytu (dalej len ,byt“). Zoznam o0s6b tvoriacich
domaécnost’ ndjomcu je uvedeny v prilohe €. 1 zmluvy.

CLII
Opis bytu a jeho prisluSenstva

Predmetny byt ma celkovi vymeru podlahovej plochy 68,29 m2. Obytné miestnosti
a prisluSenstvo bytu je uvedené v prisluSnom Eviden¢nom liste, vyhotovenom spravcom
bytového domu, ktory je sicastou tejto zmluvy a tvori jej prilohu €. 2.

Predmetny byt sa nachddza v obytnom dome, nie st na iom Ziadne vady, ktoré by brénili
jeho riadnemu uZivaniu. Podrobny opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici
o prevzati bytu.

Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy sd ¢asti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpe¢nost’, najmi zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodistia, vodorovné nosné a izola¢né konStrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su zariadenia , ktoré st ur¢ené na
spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu. Sd to najmid vytah, kotolila vratane
technologického zariadenia, bleskozvod, spolocnd televizna anténa, vodovodné,
teplonosné, kanalizac¢né, elektrické a plynové pripojky .
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N4jomca prehlasuje, Ze so stavom bytu, jeho spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni sa
oboznamil a v deni podpisania zapisnice o prevzati bytu tento preberd bez zdvad do svojho
uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti.

N4jomca prehlasuje, Zze sa obozndmil so spravou bytového domu v ktorom sa byt
nachddza aktord zabezpecuje Tatry — Teplo s.r.o. Tatranskd Lomnica (dalej len
»spravca®). Nijomca sa zavizuje dodrziavat podmienky spridvy obytného domu
urcené spravcom.

CL 11
Doba najmu

N4jom bytu sa uzatvara na dobu urcitd, od 01. aprila 2024 do 31. marca 2027.

N4djom bytu mdZe byt predizeny o d’al§f rok, najviac tri roky, za predpokladu splnenia
podmienok tak ako vyplyvaji zo Zasad pre pridelovanie ndjjomnych bytov vo vlastnictve
Mesta Vysoké Tatry v zneni Zmien a doplnkov a za predpokladu, Ze pocas celej doby
doterajSiecho ndjmu ndjomca a ostatni uZzivatelia bytu dodrziavali podmienky nédjmu
vyplyvajice z tejto zmluvy a platnej pravnej tpravy.

O moznosti opakovaného wuzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne
informovat’ ndgjomcu minimdlne 3 mesiace pred terminom skoncenia ngjmu.

CL1IV
N4ajomné a dhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca pri podpise tejto zmluvy zloZi finan¢ni
zabezpeku vo vySke 6 mesacného ndjomného t.j. 1 012,08 € na ucet ¢. SK94 5600 0000
0016 7049 0007 Prima banka a.s. pripadne v hotovosti do pokladne Mesta Vysoké Tatry,
ktord bude prenajimatel’ viest na osobitnom ucte ajej pouZitie, vydctovanie ako aj
odpocty bude vykondvat’ v stlade so Zisadami pre pridel'ovanie ndjomnych bytov vo
vlastnictve Mesta Vysoké Tatry.

Pri ukonceni ndjmu mesto vriti ndjomcovi zaplateni financnu zabezpeku zniZenu
o nedoplatky ndjomného, poplatkov za sluzby spojené sbyvanim a pripadného
poSkodenia uZivaného ndjomného bytu nad ramec beZného opotrebovania a to najneskor
do dvoch mesiacov od ukoncenia ngjmu.

Nijomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi dohodnutd vysSku ndjomného 2 024,16 €
rocne v mesacnych splitkach vo vysSke 168,68 €, priebezne vzdy do 12. dia prislusného
mesiaca, na ucet : UniCredit Bank Slovakia a.s., Poprad, IBAN: SK17 1111 0000 0066
2072 1615.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesacné preddavky za plnenia
spojené s uzivanim bytu, ktoré budui vycislené v eviden¢nom liste, ktory je sticastou tejto
Zmluvy a ktoré su splatné mesacne spolu s nijomnym.

N4jomné je uhradené dilom pripisania na tcet prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za plnenia spojené s uZivanim
bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania
vo vySke 0,02 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania, najmenej 15 € za kazdy zacaty
mesiac omeSkania.
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Preddavky na dhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skutocnych ndkladov v termine najneskdr do 31. mdja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vytuctovania preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do
30 dni odo diia dorucenia vyuctovania, nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’ovi do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie vysky ndjomného, prenajimatel’ ma
pravo zmenit' aj vySku mesacnych preddavkov na tdhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak ddjde k zmene poctu osob v domdcnosti, zmeny cenovych alebo
pravnych predpisov, alebo zmeny v rozsahu plneni poskytovanych sluZieb spojenych
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze zmenu vySky ndjomného a zmenu vySky
preddavkov za sluzby poskytované s ngjmom bytu ozndmi ndjomcovi vopred novym
eviden¢nym listom aj s lehotou jej d¢innosti.

CLLV
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spolocnej domécnosti maji pravo uzivat’ byt
ako aj spolo¢né Casti a spolocné zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy
prisluSného zariadenia.

Nijomca sa zavizuje uZivat byt vyluéne za tucelom byvania. Vykondvat v byte
podnikatel’skd ¢innost’ je zakdzané.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prdv bude dbat’ nato, aby v dome boli
vytvorené podmienky zaistujice aj ostatnym uZzivatelom bytov v dome neruseny vykon
ich prav, bude dodrziavat’ platny domovy poriadok.

N4jomca sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy a udrZiavacie prace v byte si zabezpeci
sdm a na vlastné ndklady, po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a.

Zoznam drobnych oprdv v byte stvisiacich s jeho uZivanim je uvedené v Prilohe ¢.3
tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia, ktoré v byte alebo v obytnom dome
spOsobi sdm alebo osoby s nim spolubyvajuce, odstrani a uhradi v plnej vyske. V pripade,
Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych ndkladov. Tym nie
je dotknuté pravo na odstipenie od Zmluvy o ndjme bytu.

Ndjomca sa zavizuje Ze poCas doby ndgjmu dodrzi podmienky na zachovanie po6vodného
stavu a vybavenia nijjomného bytu a v byte nebude vykondvat’ Ziadne stavebné tpravy
a zmeny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a .

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade za vzniknuti
Skodu, ktora vznikla nesplnenim jeho povinnosti, zodpoveda ndjomca .

N4éjomca nesmie dat’ byt , ani jeho ¢ast’ do podndjmu tretim osobam. Byt mdZzu uZzivat’ len
ti ¢lenovia spolo¢nej domacnosti, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sihlas a vedie ich
v evidencii.
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Néjomca je povinny v pripade zmeny okolnosti rozhodujicich pre vysku ndjomného
alebo preddavkov za sluZzby spojené sndjmom tieto ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, najneskor v lehote do 30 dni.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

V pripade povinnosti prenajimatel’a vykonat’ stavebné tpravy, opravy bytu, je ndjomca
povinny ich strpiet’ a umozZnit’ ich vykonanie.

Prenajimatel’ mdZe uznat’ ndjomcovi primerand zlavu na ndjomnom, pripadne z Ghrady
za sluzby poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukdze oddvodnené skutocnosti
a pravo si uplatni v zakonnej lehote.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho
uzivanie pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa podla okolnosti pripadu dotknutym
najomcom vopred ozndmi vhodnym spdsobom.

CL VI
Skoncenie najmu

N4djom bytu koné&{ uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel’ moZe prediZit dobu
najmu pri splneni podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve, a to v zmysle ¢l. III bod 3.2
zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu je moZné ndjom bytu ukoncit’ :
a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku § 711 ods.1
pism.c),d) a g)
b) pisomnou dohodou o ukonceni najmu
¢) odstipenim od zmluvy - v pripade uvedenom v zdkone alebo v tejto zmluve.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynuit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho
po jej doru€eni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ z nasledovnych dovodov :

a) ak je takd moznost upravend v zakone

b) ak ndjomca opakovane (najmenej dva krit) porusuje povinnost’ platit’ ndjomné
alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu

c) ak napriek pisomnej vyzve bude ndjomca prenajaty byt uzivat' takym sposobom,
Ze prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z C1. V ods. 5.2 tejto zmluvy

e) v pripade poruenia povinnosti vyplyvajicej z Cl. V ods. 5.5 tejto zmluvy

f) v pripade porusenie povinnosti vyplyvajicej z C1. V ods. 5.6 tejto zmluvy

g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z C1. V ods. 5.8 tejto zmluvy.

Odstipenie musi byt urobené pisomnou formou, suvedenim ddvodu odstipenia
a dorucené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné. Odstipenie od zmluvy je G¢inné
dnom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.



7.6 'V pripade akéhokol'vek dovodu ukoncenia ndjmu bytu ndjomca nemd narok poskytnutie
Ziadnej bytovej ndhrady.

7.7 Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dila ukoncenia ndjmu.
7.8 Po ukonceni nigjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnuti na obvyklé opotrebenie . O odovzdani a prevzati bytu

bude spisany protokol.

Cl. vIII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

8.1 Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nadobuda deii po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

8.2 Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
a d’alSie vSeobecne zaviazné pravne predpisy.

8.3 Zmluvu moZno menit a dopliiiat’ pisomnymi dodatkami so sihlasom oboch zmluvnych
stran.

8.4 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca
a dve vyhotovenia prenajimatel’.

8.5 Zmluvné strany prehlasuju, zZe obsahu zmluvy porozumeli, zmluva je uzatvorend podla
ich slobodnej vOle a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy : Priloha €.1 — Zoznam 0s6b tvoriacich doméacnost’ ndjomcu

Priloha ¢.2 — Evidenc¢ny list pre vypocet mesacnej platby za byt
Priloha ¢.3 — Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim

Stary Smokovec dna 11.03.2024

Prenajimatel’ Néjomca



