
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOCH PRIESTOROV 

C. 026/2024 

danok 1 
Zmluvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastiapen: 

DPH: 
bankove spojenie: 
isIo iktu: 
e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater/ 

a 

Obchodne meno: 
Sidlo: 

DPH: 
gtatutarny zastupca: 
Registra6ne '61slo/zapisan)"r: 
bankove spojenie: 
6is10 tlau: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospdnkch sIuieb 

Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Mgr. Michaela Migkova 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Focus media-store s.r.o. 
Nitrianska 1729/5, 927 05 gafa 
45 302 944 
SK2023005930 	t 	f 
r/sa77444- siA*hvfr  
OR OS Tmava, Oddiel: Sro, Vlo2ka 6is1o: 25154/T 

/d'alej aj „Islajomca" a spolu s Prenajimaterom cralej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvarajti podfa zakona 6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tut() 

zmluvu o najme nebytovkch priestorov 
/ d'alej len ako „Zmluva" I. 

elanok 2 
1:JvocIne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podfa zakona 6. 377/1990 Th. 
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim 6. 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej.6asti Bratislava — Nove mesto, konaneho dna 20.12.1990, 
ktork vykonava spravu majetku Mestskej .6asti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktor)'r bol mestskej asti zverenk. Prenajimatef pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajacou podfa pravneho poriadku Slovertskej republiky 
s predmetom annosti najma v oblasti kapy tovaru za aCelom jeho predaja kone6nemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vornej ivnosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikatefskej innosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatefa svoju obchodmi prevadzku. Wpis z obchodneho 
registra Najorncu tvori Prilohu 6'. 1 tejto Zmluvy. 



elanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava pray a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnych nehnuternosti: 
- objekt Trnice, nachadzajUcej sa na ul. gancova. 112 v Bratislave, postavenY na parc. C. 10403/1 

vo vymere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva C. 1226 
pre k.U. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nave Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho 
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (cralej aj „Trinica"); 

- v ramci Trnice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru P107 a P108 spolu o rozlohe 55,86 m2, 
z toho predajna o rozlohe 16,27 m2, priestor pred predajfiou o rozlohe 19,73 m2  a sklad o rozlohe 
19,86 m2, na prizemi Trinice (cralej aj „Predmet najmu"). SituaCne vymedzenie asti priestoru, ktory 
ma tvorif v ramci Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy. 
Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoCne zrejme a uthite, priCom 
situasche vymedzenie, ktore tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy sühlasI podra osobnej obhliadky so 
stavom na mieste samom a voCi takernuto vymedzeniu nema vyhrady a sahlasi s tym, Co ma tvorif 
Predmet najmu; 
pozemku parc.'C. 10403/2 o vymere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na liste 
vlastnictva'C. 1226 pre k.U. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava ifi 
taktia vo vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislava, ktory obklopuje objekt Trinice ako prirahly 
pozemok a na Casti ktoreho je vybudovane parkovisko. Zmluvne strany sa dohodli,'ie Najomca 
bude maf k dispozicii jedno (1) gtandardne parkovacie miesto na predmetnom parkovisku podra 
urCenia Prenajimatera, a to za odplatu vo vyrgke 240,- €1 roCne. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do do6asneho uIvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaterny priestor ohraniCenY stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu 
opravneny 	spolone priestory Trinice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vyfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajtice sa v suterene Trinice. Najomca berie na vedomie, e spoloCne 
priestory budn uEvaf aj ini najomcovia v Tthtici, navgtevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavaz-uje uiivaf spoloCne priestory Trinice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do pray inch 
uilvaterov, ani ich vo vykone ich pray neobmedzoval. 

elanok 4 
najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tiCelom zriadenia a prevadzkovania cukrarne, kaviarne a 
skladovania, a to v sulade s opravnenim na vykon jeho podnikaterskej Cinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomneho sailasu MU M B-NM vytfiivaf Predmet 
najmu na in uCel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menif druh 
ponUkaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinnY vyulivaf Predmet najmu vyluCrie v sUlade so 
vgeobecne zavaznymi pthvnymi predpismi a predpismi vzfahujUcimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnutY ael a nevykazuje Iiadne vady, ktore by mu branili 
v uEvani Predmetu najmu na 6Ce1 dohodnutY touto Zmluvou a e ad Prenajimatera sa nevyiaduje 
iiadna Uprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia sdhlasov Uradov v sUvislosti 
so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

elanok 3 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCitit od 01.04.2024 do 31.12.2024. 
5.2 

Prenaj imater: 
	 Najomca: 



Článok 6
Nájomné a súvisiace platby, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na   základe   tejto   Zmluvy  zaväzuje  platit'  nájomné   aprevádzkové  náklady   spojené
s užĺvaním Predmetu nájmu.

6.2    Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 486,79 EUR bez DPH /ďalej aj ,,Nájomné``/ za každý
aj začatý mesĺac nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným platitel'om DPH, k Nájomnému bude

pripočítaná DPH platná v čase zdanitel'ného plnenia. Celková cena Nájomného a lehoty splatnosti budú
uvedené vo  Faktúre/Splátkovom  kalendári - s náležitost'ami  daňového  dokladu  v zmysle zákona  č.
222/2004 Z. z., ktorý tvorí Prílohu č. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doručenia novej Faktúry/Splátkového
kalendára Nájomcovi sa táto stáva dňom doručenia neoddelitel'nou prílohou tejto Zmluvy a nahrádza

predchádzajúcu   Faktúru/Splátkový   kalendár.   Zmluvné   strany  sa  dohodli   na  tom,   že  v prípade
skončenia nájmu podľa tejto Zmluvy,  lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajímatel'a

(teda  Nájomného  a zálohy  na  úhrady  nezahrnuté  v Nájomnom,  prípadne  iných  plnení  podľa  tejto
Zmluvy) sa posúva na pätnásty (15.)  deň posledného mesiaca trvania nájmu podl'a tejto Zmluvy, bez
ohl'adu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Splátkovom kalendári, čo Nájomca berie na vedomie
a nemá  voči  tomu  žiadne  námietky.  Táto  posledná  úhrada  sa  stáva  splatnou  priamo  na  základe
dojednania v tejto Zmluve.

6.3   V Nájomnom nie sú zahrnuté úhrady za energie a dodávky služieb spojené s užívaním Predmetu nájmu
aTržnice,   ktoré   sa   zaväzuje   hradiť   Nájomca   zálohovo   vo   výške   a lehotách   podľa   aktuálnej
Faktúry/Splátkového    kalendára,    a to    pre    časť    energií    adodávok    služíeb,    ktoré    Nájomcovi
nezabezpečuje   priamo   dodávateľ   služieb   a energií   na   podklade   samostatného   meradla   energií
zriadeného pre Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyúčtovanie spoločných prevádzkových nákladov
týkajúcichsaTržnice,ktorésaNájomcazaväzujehradit'bezohľadunaexístencíusamostatnéhomeradla
energíí a dodávok  pre  Predmet nájmu.  Za predpokladu,  že Prenajímatel' kedykol.vek  počas  trvania
nájmu  požaduje  od  Nájomcu  inštaláciu  samostatných  meradiel  energii'  a služieb  dodávaných  pre
Predmet nájmu, je Nájomca povinný takejto požiadavke bezodkladne vyhovieť a inštaláciu meradla si
zabezpečiť osobou na  to odborne spôsobilou na vlastné náklady.  Za účelom pri'padného  prihlásenia
Nájomcu na odber energií v Predmete nájmu a/alebo inštalácie meradiel si poskytnú Zmluvné strany
svoju  súčinnosť.  Neposkytnutie  súčinnosti  zo  strany  Nájomcu  a/alebo  nevyhovenie  požiadavke  na
inštaláciu   samostatných   meradiel   sa   považuje   za   závažné   porušenie   tejto   Zmluvy   správom
Prenajímateľa od nej odstúpiť.  V prípade, ak na základe vyúčtovania skutočného odberu dodávaných
služieb od ich dodávateľov Prenajímatel. zístí ku koncu príslušného vyúčtovacíeho obdobia alebo ku
dňu   ukončenia   nájomného   vzťahu   nedoplatok   na   úhradách   za   poskytované   služby   a dodávky
Nájomcovi,  zaväzuje  sa  takýto  nedoplatok  uhradiť  Nájomca  Prenajímatel'ovi  a to  vo  výške  a lehote

podl'a jeho vyúčtovacej  faktúry.  Prípadný takto  vzniknutý preplatok sa  Prenajímateľ zaväzuje vrátit.
Nájomcovi  a to  na  základe  písomnej  výzvy  Nájomcu.  Prenajímatel' je  oprávnený  takto  vzniknutý

preplatok  započítať  jednostrame  s jeho  pohľadávkami  voči  Nájomcovi.  V prípade,  ak  dodávatel'
príslušných   médií   pri   odpočte   spotreby   jednotlivých   médiĺ   zistí   podozrenie   z neoprávnenej
manipulácie s  meradlami určenými pre meranie odberu energií a služieb dodávaných samostatne pre

predmet  náj.mu  v súlade  so  všeobecne  záväznými  právnymí  predpismi  alebo  touto  zmluvou  a túto
skutočnosť  oznámi  Prenajímateľovi  alebo  dôjde  k poškodeniu  týchto  meradiel,  považuje  sa  to  za
závažné  porušeníe  te].to   zmluvy.   V takom  prípade  je   Nájomca   povinný  Prenajímateľovi   uhradit.
zmluvnú  pokutu vo výške 500,- € za každé jedno zistené porušenie tohto ustanovenía. Zároveň je to
dôvod na odstúpenie od zmluvy zo strany Prenajímateľa. Okrem toho v prípade nemožnosti odpočtu
spotreby  dodávaného  média   za  konkrétne  obdobie  bude  následne  Prenajímateľom   fakturovaná
nájomcovi  spotreba  príslušného  médía  vo  výške  1,2  násobku  spotreby  zistenej  za  predchádzajúce
zúčtovacíeobdobie.Vprípade,aktaktonebudemožnéspotrebuurčiť,určívýškuspotrebyPrenajímatel.
ako1,2násobokspotrebyvýmerouapredmetomčimostiporovnateľnéhopredmetunájmusnajvyššou
spotrebou  a ak  ani  takto  nebude  možné  spotrebu  určit',  urči' ju  Prenajímatel.  odhadom  na  základe
vlastnej úvahy. Prenajímatel' je oprávnený počas trvania tejto Zmluvy zmenit. zálohovú platbu úhrad
za energie a dodávky služieb spojených s ná].mom,  a to osobitne v prípade zmeny hladiny ich cien či

priebežného stavu spotreby.



6.4 Prenajimater nezarueuje, e dodavky energii a sluNeb vzfahujficich sa k Predmetu najmu a Ttinici 
prostrednictvom tretich ()sob budit neprerukne alebo v poiadovanom odbernom mno'istve, za o ho 
Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energii a sluIieb je splatne mesaene vidy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vytietovania. Najomne a me platby 
podra tejto Zmluvy sa povai'uju za uhradene driom pripisania v prospech netu Prenajimatera, resp. 
&tom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostnych platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na dodavku 
energii a sluiieb bezhotovostnYm prevodom na ueet Prenajimatera uvedeny v zahlavf tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neurei inak. 

6.7 Najomne mo2e Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskych den 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejnovarteho gtatistickym uradom SR, prieom 
vYchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vygka) indexu vykazana gtatistickym tiradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moie byf uskutoenend od 
zaeiatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne mole byf nasledne pravidelne valorizovand 
kaMoroene o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskYch cien oproti rovnakernu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaelatku 
nasledujiaceho, valorizacii podliehajficeho roku trvania najmu, neznamerta vzdanie sa naroku na 
Najomne zvykne o hodnotu indexu. Prenajimater je opravneny tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatneny k zadatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinny uspokojif v rovnakej vygke, ako keby bol tento narok Prenajimaterom 
uplatneny k zaeatiu plynutia prislugneho nasledujticeho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajimater neuskutoenil valorizaciu najomneho poeas niekorkych rokov, je opravneny valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov v§etkych rokov, kedy nedoglo k valorizacii. Takto 
valorizovane Najomne plati poentic uskutoenenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vfgke 0,05% denne z dlinej sumy za kaidy den 
ome§kania, s eim Najomca bez vyhrad sahlasi. 

6.9 Najomca nema pravo zapoeitaf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voei Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, ani 
proti inym narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voei Najomcovi vzniknutym na zaklade 
Zmluvy alebo zadthavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich east) podia Zmluvy 
z dovodu akychkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voei Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomernit zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mole Predmet najmu 
uIvaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povirmosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinny platif najonme iba vtedy a vyluene len za ten as, ked Najomca nemohol taivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatneny u Prenajimatera pisomne bez zbytoeneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatneny do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutoenosti zakladajucej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vytletovania skutoeneho odberu vybranych s1u2ieb od doclavaterov sluieb 
zisti nedoplatok na uhradach za poskytovane sluiby a dodavky, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradif 
Najomca Prenajimaterovi a to vo vy§ke a lehote podra vytletovacej faktitry. Pripadny takto vzniknuty 
preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. 
Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoeitaf jednostranne s jeho pohradavkami voei 
Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za ficlrIbu a predpisane sküky na meradlach slialacich pre meranie 
odberu energii a sluileb dodavanYch samostatne pre Predmet najmu v sulade so vkobecne zavaznyrni 
pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca ty.mto vYslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovarte podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). 
Pokiar Prenajimater zvoli pre jednotlive pinenie elektronicku faktdru a jej nisledne elektronicke 
dorueenie, nie je povinny vystavif faktitru v inej (listinnej) forme. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



6.14  Za  účelom  elektronickej  fakturácie  si  Nájomca  volí  adresu  uvedenú  v záhlaví  tejto  Zmluvy,  pričom
v prípade zmeny či doplnenia ďalšej adresy je povinný doručiť svoju požiadavku/oznámenie o zmene
Prenajímatel'ovi   aspoň   päť   (5)   pracovných   dní   pred   požadovanou   účinnost'ou   takejto   zmeny.
Prenajímatel' si vyhradzuje  právo  overiť si  správnosť poskytnutej  adresy kontrolným  e-mailom,  a to
kedykol'vek  počas  trvania  vzťahu  založeného  touto  Zmluvou.  Nájomca  zároveň  súhlasí  s tým,  že
Prenajímateľ je oprávnený za účelom zabezpečenia vierohodnosti, neporušenosti obsahu a čitateľnosti
elektronických  faktúr  'využívať  formát  .pdf  a/alebo  akýkoľvek  iný  obdobný  elektronický  formát,

prípadne  faktúry  opatriť  zaručeným  elektronickým  podpisom  (formát  .asice,  prípadne  .xzep)  alebo
heslom. Elektronická faktúra sa považuje za doručenú najneskôr tretím dňom odo dňa jej odoslania na
e-mailovú adresu Náj.omcu, a to bez ohľadu na to, či sa s ňou Nájomca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca sa zaväzuje zaplatit' Prenajímateľovi v hotovosti pri podpise tejto zmluvy alebo bezhotovostne

pred  podpisom  Zmluvy  (o  čom pri  podpise Zmluvy  predloží  Nájomca  Prenajímatel'ovi  potvrdenie
o uskutočnení   neodvolateľnej   bezhotovostnej   platby)   preddavok   na   Nájomné   a služby   spojené
s nájmom (ďalej len ,,Kaucia``) vo výške zodpovedajúcej Nájomnému a zálohovým platbám za služby
spojené s nájmom za dva mesiace, t.j.. kauciu vo výške 2.613,72 EUR vrátane DPH. Kaucia. nepodlieha
úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímatel'a vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3    V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tq.to Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímateľ  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohl'adávku  zo  zloženej.  Kaucie  vrátane

príslušenstva,atodovýškyNájomcovhonesplnenéhozáväzku.PoužitieKauciealebojehočastioznámi
Prenaji'mateľ Nájomcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo jej  časť bude  použitá  Prenajímatel'om  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy, Nájomca je povinný Kauciu doplniť tak, aby celá suma Kaucie zodpovedala výške dohodnutej

podľa bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dní po tom, čo bol
na to písomne vyzvaný zo strany Prenajímatel'a. To isté platí v prípade, že dôjde k zvýšeniu Nájomného
a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie kaucie sa považuje za
závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpiť.

7.5    V prípade,  ak nájom skončí pred  uplynutím dohodnutej  doby nájmu  alebo do lehoty 2  mesiacov po
začatí  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímatel.a  ako
zmluvná pokuta,  ak sa  Zmluvné  strany písomne nedohodnú  inak,  či'm nie  sú  dotknuté  iné nároky
Prenajímateľa, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    Vprípade,   že   nájom   skončí   zdôvodu   nezakladaj.úceho   nárok   podl'a   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná časť kaucie sa po započítaní všetkých nárokov zo strany Prenajímateľa voči Nájomcovi
vráti Nájomcovi na základe jeho písomnej žiadosti a to do 30 dní po doručení písomnej žiadosti.

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.1
Poistenie Predmetu nájmu

8.1.1       Prenajímatel. vyhlasuje,  že má  na  Tržnicu  uzavreté poistenie voči nasledovným  rizikám:  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.

8.1.2       Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené prenaj.ímateľom sa
nebudú vzťahovať na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu nájmu alebo nie.

8.1.3      Nájomcovi je povinný  do  30 kalendárnych  dní  od podpisu  tej.to nájomnej  zmluvy uzatvoriť a na
vlastné náklady po celú dobu nájmu udržiavať v platnosti a účinnosti poistné zmluvy, ktoré budú

pokrývať najmä nasledovné riziká týkajúce sa Predmetu nájmu:



a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v stivislosti s jeho annosfami 
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voCi narokom tretich osob (zahrliujuce 
predoV6etkym pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, urazu alebo timrtia osob a me); 

b) Zivelne poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo zni&nia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kradeie vlimartim do Predmetu najmu alebo 16peinym prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastama'Skody na sklenych 6astiach Predmetu najmu je Najomca povinnY uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Poldar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati v§etky s tym s6visiace a vynalaene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinny odovzdaf Prenajimaterovi ku dñu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek poCas trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
poiiadanie Prenajimatera, predlcaif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavaj6 svojich narokov na odgkodnenie vo6 druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo S'kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo gkoda 
pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto'Clanku Zmluvy neuzavrie, nemo-ie Si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej cralgej gkody na vlastnom majetku alebo voLti tretim osobarn 
tilt° gkodu uplatnovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej osobe 
uplatnena voCI Prenajimaterovi, oznarni Prenajimatef hit° skutoEnosf Najomcovi, ktory sa v lehote 
30 dra od doraenia oznamenia je povinny vyjadrif i narok uznava alebo popiera. V pripade, 
narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doruCeni vYzvy zo strany 
Prenajimatera a predlo2eni vYzvy na jej tihradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa nepovaZuje 
za bezdovodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu uplatneneho 
trefou osobou vo6i Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nesuhlasi, je povinny tuto 
skuto6nosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od doruZenia oznamenia Prenajimatera, priZom 
v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf VSetky naklady spojene s obranou Prenajimatera vo6i 
takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, ie tento 
narok neuznava. 

Podeanok 8.2 
tdriba predmetu najmu a jeho npravy 

8.2.1 udribu, opravy, 6pravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetkych ingtalacii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v sikasnosti resp. 
kedykorvek v buducnosti v Predmete najmu zabezpe6uje Najomca, a to bez zbytoi!neho odkladu a 
vylu'ene na vlastne naklady. 
Ak uvedene prace v zmysle predchadzajilcej vety Najomca bez zbytoineho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznarnif Prenajimaterovi bez zbytoZneho odkladu potrebu vgetkych °pray, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpeCuje Prenajimater a umolnif mu vykonanie tychto °pray alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Akodu tym sposoben6 a nema naroky 
(napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemoinosf alebo obmedzen6 
moinosf taivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi a cralgim osobam 
potrebn6 saInnosf pri vykone takYchto oprav a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie tychto Einnosti. V opaalom pripade zodpovecla za gkodu vzniknut6 
Prenajimaterovi portgenim prislugnej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je poe'as doby najmu opravnenY v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (cfalej len „Upravy") vy1t.f6ne na zaklade 

Prenajimater: 	 Najomca: 



predchádzajúceho   písgmného   súhlasu   Prenajímateľa   s rozsahom   a časovým   harmonogramom
takýchto Úprav.

Prenajímateľ bezdôvodne neodoprie súhlas s Úpravami za predpokladu, že:
a)     Úpravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)      práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiamej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávateľmi schválenými Prenaj ímatel'om,.
c)      nebudú mať za následok akékoľvek obmedzenie prenajímatel'a, resp.  ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktore). sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom;
d)     neznížia  úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo   Tržnice,   vktorej.   sa   Predmet  nájmu

nachádza;
e)      budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami,  dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   a súhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Náj.omca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami   musí   Nájomca    Prenajímatel'ovi    vopred    odovzdať   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podľa  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú špecifikáciu Úprav. V prípade, že Úpravy vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej
alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byt'  overené
autorizovaným architektom resp. stavebným inžinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto  podanie,  zodpovedat'  všetkým  normám  a právnym  predpisom,  a to  všetko  na  náklady
Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnosťou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímatel'a   s   Úpravami   nezakladá   Prenajímatel'ovi   akúkoľvek   zodpovednost'   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   spríslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčnosť  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podľa bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.

8.2.4       Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek úpravy a prevádzka predmetu nájmu budú realizované takým
spô§obom, aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnosťou, vibráciami, pachom a ďalšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných   uži'vateľov   Tržnice,    vktorej.    sa   Predmet   nájmu   nachádza
neprimeraným   spôsobom.   Úpravy  budú   vykonávané  výlučne  podl'a   Prenajímateľom   vopred

písomne  schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že  pokiaľ  Prenajímatel'  požiada  Náj.omcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom  je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na  Úpravách  prerušiť  len  na  nevyhnutný  čas  anebude  vnich  pokračovať  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenaj ímateľom.

8.2.5       Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.

8.2.6       Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  vprípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu   nájmu  nad  rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konaním,   nekonani'm,
opomenutím nájomcu, jeho zamestnancov, pri'p. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   a to   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímateľa.

8.2.7       Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka a teda nárok na úhradu toho, o čo sa zvýšila hodnota Predmetu nájmu v dôsledku úprav

po skončení nájmu  Nájomcovi nevzniká bez ohľadu na to,  či Prenajímatel' udelil  súhlas k takejto
úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnost' a ochrana zdravía pri práci -Požiama ochrana



8.3.1 Najomca je povinnk uEvaf Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnjrmi technickjrmi 
normami a hygienickjrmi, bezpeCnostnjrmi a protipoiiarnymi predpismi aktualne platnjrmi na uzemi 
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo ivote a zdravi osob a nesmie 
pouEvaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujiace Evoine prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami 
alebo inak, nad hranicu pripustml podra prislugnjrch noriem platnjrch na Uzemi Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplkvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho uradu bezpeCnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpeCovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpeCif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnjrch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanyrch 
Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnjrmi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpovecla za to, e price, resp. Cinnosti na 
ktore je potrebn0 opravnenie podra osobitnjrch predpisov, budd vykonavaf len osoby, ktore majiA 
platq prislugny doklad a sii odbome sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
dodriiavanie vgetkjrch primeranjrch a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany 
zdravia osob, ktore sa v Case najmu budii nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovednjr za bezpeCnyr technickjr stay svojich zariadeni pouEvanych v Predmete najmu, 
je povinnyr zabezpeCif ich predpisane odbom6 prehliadky a skugky ako aj odstranenie zavad v nich 
uvedenych. Najomca sa zavazuje, e bude pouiivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia 
(spotrebiCe), ktore maja certifikat, resp. preukazanu zhodu podra osobitnych predpisov. 

PodClanok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnjr Predmet najmu prevziaf ku driu zaCatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spige protokol, ktorjr bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pate 
odovzdanjrch a prevzatjrch krtkov, ak sa na vstup do Predmetu najmu poulivaju. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstilpif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinnyr platif Najomne, 
ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravneny neprevziaf Predmet najmu 
jedine v pripade, e nie je technicky sposobily na Einnosf, ktord ma zanier Najomca v riom 
prevadzkovat* a takpo stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoCnosti znaga Najomca. Protokol tvori Prilohu C. 4 tejto Zmluvy. 

8.42 V pripade skonCenia Najmu je Najomca povinnjr na vlastne naklady do 5 dni odo dna skonCenia 
najmu z akehokorvek clovodu a akyrmkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akyrkorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vjrslovne urCi, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skonCeni najmu 
Opravy Predmetu najmu nemali 2iadnu zostatkovli hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vYslovne neurCi Opravy odstranif), e Najomca upravy zachova ako starostliq hospodar s tym, 
ie mu nevznika Eadny narok na protihodnotu takychto Oprav; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrariovanim jeho uprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v deri odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bane opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uilvania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 
Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v tom pripade, ak Najomca vrati 
vgetky krtke od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravnenY vymenif vgetky zamky na laCet 
Najomcu. 

Prenajimater:( 	 Najomca: 



8.4.3       0 odovzdanĺ Predmetu nájmu  spíšu  Zmluvné strany protokol.  Na  obsah protokolu  sa primerane

8.4.4

použijú  ustanovenia bodu  8.4.1. Zmluvy.  Prenajímatel' nie je povinný Predmet nájmu  prevziať za
predpokladu,  že nie sú splnené všetky podmienky podľa bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom prípade je
Nájomca v omeškaní s odovzdaním Predmetu ná).mu.
V prípade,  ak  Nájomca  nesplní  včas  svoje  povinnosti  vyplývajúce  pre  Nájomcu  z bodu  8.4.2.
Zmluvy,  je  povinný  zaplatiť  Prenajímateľovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  25,-EUR  za  každý  deň
omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenajímatel'  má  rovnako  v takom  prípade  právo,  nie  však

povinnosť  vypratať  Predmet  nájmu, odstrániť  všetky  úpravy,  vykonať opravy  a  uviest'  Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenajímatel' má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zánikom nájmu
a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenajímateľ  podľa
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas neodstránené hnuteľné a nehnuteľné veci (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa
v Predmete nájmu,  ktoré  budú  Prenajímatel'om  protokolárne  spísané  sa  stanú  kúpnou  zmluvou
vlastníctvom Prenajímatel'a za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok:

a)  Prenajímatel' Nájomcovi po márnom uplynutí lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy písomne
oznámi,  že  má  záujem  na  uplatnení  práva  na  kúpu  neodstránených  vecí  nachádzajúcich  sa
v Predmete nájmu;

b)  Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímatel'a podľa písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávateľa vecí vyhotoví Prenajímateľovi v pozícii Odberatel'a vecí faktúru v
hodnote  50,00  EUR  bez  DPH  za  neodstránené  hnuteľné  a nehnutel'né  veci  (vrátane  vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným

platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripočítaná DPH platná v čase zdaniteľného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že Nájomca z pozície dodávateľa faktúru  nevyhotoví,
môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúru v mene a na
účet Náj.omcu vyhotoviť Prenajímatel', na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli a Nájomca
akceptuje takto vyhovenú faktúru. Faktúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuje Prenajímatel'

podľa zákona členského Štátu, v ktorom je miesto dodania vecí;
d)  Prenajímatel'  zaplatí  fakturovanú  sumu  na  účet  Nájomcu  alebo  povinnosť zaplatiť túto  sumu

zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podmienok  Náj.omca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímateľom spísané hnutel'né a nehnuteľné veci, ktoré ostali v Predmete nájmu na Prenajímateľa
za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybností plati', že zaplatením sumy 50,00 EUR bez DPH sa

považuje  za  vysporiadanú  aj  protihodnota  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  (ak
uvedené  nebolo  vysporiadané  už  inak  podľa  tejto  Zmluvy).  Prenajímatel'  je  oprávnený  úhradu
uvedenej sumy realizovať aj formou  započítania tejto pohľadávky Nájomcu voči svojim splatným

pohľadávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným márnym uplynutím
dodatočnej. 1ehoty podľa písm. b) tohto bodu Zmluvy.

8.4.5       Pre vylúčenie pochybností sa zmluvné strany dohodli na vylúčení aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej  vety Občianskeho  zákonníka.  Nájomca po  skončení nájmu  teda  aj  v prípade  zachovania
Úprav @od 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čím výslovne
súhlasí, toto berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne výhrady. Nájomca vyhlasuje, že si je vedomý
toho,   že  pokiaľ  vykoná  na  Predmete  nájmu  akékoľvek  Úpravy,   tieto  zostanú  vo  vlastníctve
Prenajímateľa ako súčasť priestorov, bez nároku na náhradu protihodnoty, o čo sa hodnota týchto

priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

8.5.1       Nájomca ].e oprávnený prenechať predmet náj.mu alebo jeho časť do podnájmu (alebo do užívania
z akéhokoľvek  titulu  a akýmkoľvek  spôsobom)  len  s výslovným  a vopred  udeleným  pi'somným



sUhlasom Prenajimatera, danym pred uzavretim prislugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Suhlas Prenajimatera musi byf dany ako sithlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktoni ma Najomca v Umysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenym spOsobom suhlas Prenajimatera nebol danY, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme 	zmluvu) v inom zneni, ne2 bola Prenajimaterom odsalaserta, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povaiuje za dovod na odsbapenie ad tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinny chicon za'eatia najmu ulivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v stilade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnyrni pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnYch na Uzemi 
Slovenskej republiky a vgetkymi cfa1Imi normami niigej pravnej sily organov gtatnej mod a verejnej 
spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urZuju podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uilvanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich uiivacich 
a vlastnickych pravach. Najomca je cralej povinnY osobitne dodriiavaf alebo zabezpeZovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane tych, 

ktore sa nachadzaja na miestach ure'enych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN 3/2015 a 4/2015 MC Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahraciza, 

pripadne doplituje; 
c) pokyny pracovnikov bezpei!nostnej s1uby, osoby poverenej spravou Tr2nice (Dozorca) a s1u2by 

zabezpe'dijUcej bezpei±nostny poriadok; 
d) dodriliavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zberrtych nadob umiestnenych v suterene 

TrZnice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu vyfahu; 
g) pravidelnU prehliadku a servis vyhradenych technickych zariaderti a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenyc.h zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spolo6ne priestory Trinice; 

i) dodthavaf Prevadzkovy a TrhavY poriadok Teinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodrilavaf; 

j) zabezpeaf, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodrEavala otvaracie hodiny podia bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinny v pripade nebezpe&nstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umoInif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podia 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto tkelom bude jedna sada '<Way od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tym, e Prenajimater je povinny uchovavaf hit° sadu krikov tak, aby 
nepriglo k neopravnenej dispozicii s kfümi, prip. k neopravnenernu vstupu do Predmetu najmu. 
Najomca s uvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimaterom je 
Prenajimater povinny to oznarnif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravnerty kedykorvek po&s obvyklych prevadzkovyc.h hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tymto tkelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinny bez zbytoifneho odkladu informovaf Prenajimatera o v§etkYch skut&e.nostiach 
braniacich riadnemu u2ivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach urZenYch pre spoloCne uiivanie 
inch u2ivaterov priestorov nachadzajtacich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravneny vnagaf do Predmetu najmu veci nesUvisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaaiju za veci 
osobnej povahy na kaZdodenne pouiitie. Najomca je opralmeny parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiar nema uzavretU osobitml najomma zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpeC'ujd Najomcovi doclavku tovaru a sluiieb. Najomca sa zavazuje dodriiavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



8.5.7       Nájomca   nie  je   oprávnený   vykonávať  žiadne   také   zmeny,   ktoré   spôsobia   zmeny  súvisiace
s vonkajším vzhľadom Predmetu nájmu alebo Tržnicou, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza bez

predchádzaj.úceho  písomného  súhlasu  Prenajímateľa.  Spolu  so  žiadosťou  o súhlas  ).e  Ná).omca
povinný   predložit'   Prenajímatel'ovi    aj    grafickú   vizualizáciu   navrhovanej    úpravy   vzhľadu.
Odchýlenie sa  od  odsúhlasenej  úpravy  alebo  vykonanie  úpravy vzhl'adu  bez predchádzajúceho
súhlasu sa považuj.e za závažné porušenie Zmluvy s právom Prenajímatel.a od Zmluvy odstúpiť. Za
každých okolností je však Nájomca povinný zabezpečiť, aby  vonkajší vzhľad Predmetu nájmu alebo
Tržnice,  v ktorej  sa  Predmet nájmu  nachádza,  nebol  esteticky znehodnotený  materiálmi,  tovarmi
alebo  inými  vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako  nie je oprávnený umiestňovat' mimo Predmetu
nájmu žiadne reklamné pútače a nosiče bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a.

8.5.8       Nájomca nie j.e oprávnený umiestňovať akékoľvek zvieratá v predmete náj.mu, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9      Nájomca  je   povinný   zabezpečovať  riadne   upratovanie   Predmetu   nájmu   na   vlastné  náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímatel.a na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokiaľ je také vydané.

8.5.10    Náj.omca  je  povinný  bezodkladne,   naj.neskôr  však  do  5  pracovných   dni'  od   zmeny,   oznámiť
Prenajímateľovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné  strany sa  výslovne  dohodli,  že na  podklade  rozhodnutia  Prenajímateľa je  Prenajímatel'
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendárnom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a t)h znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  jedného   dňa   (pre  každý  jednotlivý  prípad).  V prípade  potreby  (napríklad  v prípade
uloženého príkazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto oprávnenie aj častejšie. Nájomca berie na vedomie, že takéto znemožnenie užívania Predmetu
nájmu je výkonom práva Prenaj.ímateľa a nezakladá nárok na zl'avu z Nájmu, ani nárok na náhradu
škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímatel' je povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie;
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovat'  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že Nájomca musí počas celej doby trvania nájomného vzťahu
založeného touto Zmluvou  rešpektovať (zabezpečiť a zároveň  dodržiavať) nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, že počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou môže Prenajímateľ kedykol'vek
určiť  Nájomcovi  iný  minimálny  rozsah  otváracích  hodín  jeho  prevádzky,  a to  až  do  rozsahu
maximálnych   aktuálnych   otváracích   hodín   Tržnice.   Nájomca   sa   zaväzuje   takéto   stanovenie
minimálneho rozsahu otváracích hodín zo strany Prenajímatel'a plne rešpektovať a dodržiavat' ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že ak dôj.de počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pokiaľ Nájomca nedodrží svoju povinnost' podl'a ustanovenia
bodu  8.5.2 j)  tejto Zmluvy,  Prenajímateľovi  vzniká nárok na  zmluvnú  pokutu  vo  výške 50,- € za
každý  deň  porušenia  tejto  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,-  €,  a to  aj  opakovane.  Pokiaľ
Prenajímateľ  zistí  porušenie  tejto  povinnosti  Nájomcom,  má  sa  za  to,  že  porušenie  Nájomcovej

povinnosti trvá od momentu jeho zistenia až do času, kým Nájomca preukázateľne toto porušenie
neodstráni.   Za   preukázatel.né  odstránenie  porušenia   sa  považuje  zosúladenie   a dodržiavanie
otváracích hodín prevádzky aspoň s minimálnymi  a najviac s maximálnymi  otváracími hodinami
Tržnice a následným písomným oznámením tejto skutočnosti Prenaji'matel'ovi,  pričom oboje musí
byť splnené kumulatívne.



8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy udefuje Prenajimaterovi suhlas, aby tento poas trvania najmu 
zaloieneho touto Zmluvou vypol doclavku elektrickej energie a/alebo inch medii do Predmetu 
najmu pre pripad porugenia povinnosti Najomcu platif najomne kasidy mesiac v lehotach ur&nych 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porugenia povinnosti najomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady i me naroky Prenajimatefa podra tejto Zmluvy, a to ai do doby, km si Najomca zgne 
pinif riadne a vas vgetky svoje finanC'ne povinnosti vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
doclavky elektrickej energie a/alebo inch medii doclavanYch do Predmetu najmu nerna na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky finan't'ne zavazky vyplYvajiice z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na tom, ie v süvislosti s prerugenim doclavky elektrickej energie a/alebo 
inch medii doclavanych do Predmetu najmu podia predchadzajticeho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikaju iiadne naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimatel' 
takymto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. Tym sa vyluujü vgetky a zaroven 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vznikmif v si;tvislosti s prerugenim 
doclavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu, s am Nlajomca 
vyslovne srihlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke closledky, ktore 
mu vznikli alebo v budLicnosti mo2u vzniknrif v suvislosti s takymto dojednanim a nema voa nemu 
2iadne vyhrady. 

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo dna zahajenia svojej'6innosti v Predmete najmu pfsomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimaterovi oznamif meno, priezvisko a kontaktne udaje (e-mail 
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je oprivnena v jeho mene osobne preberaf pisomnosti podra tejto 
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. UastnIci sa dohodli na torn, e doruZenie akejkorvek 
pisomnosti podfa tejto Zmluvy osobe, ktorii Najomca oznamil podra tohto bodu, sa pova2uje za 
doruenie priamo Najomcovi. Tym nie 	dotknute ustanovenia platnYch pravnych predpisov 
upravujticich doruCovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznarnif Prenajimaterovi zmenu 
kontaktnej osoby alebo cralgiu kontaktrua osobu s tym, e paas celej doby najmu je povinny maf 
zvolenu aspori jednu kontaktml osobu pre osobne dor0ovanie. Porugenie tejto povinnosti sa 
povaiuje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odstipif. 

Poddirtok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na relokgnej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom ineni: 

8.6.1 Zmluvne strany sa dohodli na tom, 2e Prenajimater je opravnenY kedykorvek po'Cas platnosti 
tejto Zmluvy rozhodrulf o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajucej sa v Predmete 
najmu do ineho/inych nebytovych priestorov v ramci Tr2."nice a Najomca je povinny takernuto 
rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podra pokynov Prenajimatera; 

8.6.2 Prenajimater je opravneny o takomto rozhodnutf vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfdesiat (60) dni pred po2adovanym terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastne naklady premiestni svoju prevadzku 
podra rozhodnutia Prenajfmatera v lehote ufCenej Prenajfmaterom, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni odo dtia odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s rozhodnutim 
o premiestneni jeho prevadzky, a to podra toho, o nastane skor. Pokiar tak najomca (i) 
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej prevadzky ocimieta 
egte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neclojde k pisomnernu odsalaseniu 
Najomcom predloienych predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhnutne vynaloiif na 
premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatera, v nadvaznosti na o Najomca 
odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajimater je opravnenY od tejto Zmluvy odstilpif; 

8.6.4 Zmluvne strany sa dohodli na torn, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do ineho 
nebytoveho priestoru v ramci Trinice sa vgetky dohodnute sadzby finanalych pinenf budri 
nasobif rozlohou nebytoveho priestoru v Tfinici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy povodneho nebytoveho priestoru Najomcu, a to odo dna 

Prenajimater: 	 Najomca: 



premiestnenia prevadzky. 0 riadnom premiestneni prevadzky sa spige protokol, ktoryr 
podpigu obe zrnluvne strany, prieom sa net pouilju primerane prislugne ustanovenia tejto 
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovaf najrna oznaC'enie 
kedy doglo k riadnemu premiestneniu, itdaj o stave meraeov energif v povodnom a aj novom 
nebytovom priestore a ostatne doleEte skutoenosti ohradom stavu pewodneho a noveho 
nebytoveho priestoru. Prenajimaterje opravneny odmietnuf podpis protokolu, pokiar nebude 
povodnYr nebytovyr priestor v stave podra vyrslovnyrch pokynov Prenajimatera, inak v stave 
podra dohody zmluvnyrch stran pre pripad ukoneenia najmu. Za den premiestnenia sa 
pova2uje a den, ktoryr bude oznaeenyr v obojstranne podpisanom protokole vyhotovenom 
podra tohto ustanovenia Zmluvy; 

8.6.5 Zmluvne strany sa dohodli na torn, Ze Prenajimatef pri rozhodovani o premiestneni 
prevadzky Najomcu rnôe, bez privneho naroku Najomcu, zohradnif najma (i) rozlohu 
povodneho a noveho nebytoveho priestoru, prieom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuf 
20 % povodneho prenajateho priestoru, (ii) d'alej aktualnu obsadenosf Trinice ako celku a na 
to nadvazujtice moinosti relokacie a rovnako tak (iii) vecne oclovodnene pripomienky 
Najomcu; 

8.6.6 Pre pripad porugenia povinnosti Najomcu premiestnif svoju prevadzku v lehote 
a/alebo podfa pokynov Prenajimatera podra tejto Zmluvy je prenajimater opravnenyr tktovaf 
Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyrgke 50,- € za kaidyr aj zaeatyr den trvania porugenia 
ktorejkorvek zo zabezpeeovanYrch povinnosti; 

8.6.7 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e v sitvislosti s rozhodnutim Prenajimatera 
o premiestneni prevadzky Najomcu v stilade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikaju 2iadne 
naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko v pripade Najomcu ide pri 
premiestneni jeho prevadzky o pinenie si svojich zmluvnyrch povirmosti, ktore na seba 
prevzal touto Zmluvou. Prenajimater pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu 
v ramci Trinice vykonava svoje prava podfa tejto Zmluvy. Tyrm sa vylueujit vgetky a zaroveri 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vznikntif v suvislosti 
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci Trinice postupom podra tohto ustanovenia, s am 
Najomca vyrslovne suhlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke 
dosledky, ktore mu vznikli alebo v buducnosti moat vzniknuf v siwislosti s takyrmto 
dojednanim a nema voei nemu Ziadne vyrhrady; 

8.6.8 Po realizacii premiestnenia prevadzky Najomcu podfa tejto Zmluvy sa nebytovyr priestor, do 
ktoreho bola prevadzka Najomcu premiestnena, povaiuje odo dria premiestnenia za Predmet 
najmu. 

tlanok 9 
Skoneenie najmu 

	

9.1 	Najom skona uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podra bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy. 

	

9.2 	Najom moie skoneif pisomnou dohodou Zmluvnyrch stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu. 

	

9.3 	Prenajimater mo-ie pisomne vypovedaf tut° Zmluvu, ak: 
a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho easf do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) Bob rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej 

sa Predmet najmu nachadza, o brani tthvaf nebytovyr priestor alebo jeho easf. Zmluvne strany 
sa dohodli na torn, e za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza, 
priCom to brani uNvaf nebytovjr priestor, sa na tkely tejto Zmluvy rozumie najma, nie vgak 
vyrluene, (i) ak prislugnyr organ samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne 
o zmene sposobu najmu nebytovyrch priestorov a/alebo ich easti v budove Trinice a/alebo (ii) 
vypisanie vyrberoveho konania na najomcu komplexu obchodnYrch priestorov v budove Trinice 
alebo ich easti v sitlade s prislugnyrm rozhodnutim a/alebo zavaznylm predpisom vydanyrm 
organom samospravy (zastupitefstvo, starosta, primator a pod.); 

c) 	Najomca alebo osoby, ktore s nim taivajit Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo poruguju pokoj alebo poriadok; 



d) Najomca talva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca porugi niektorta zo svojich povinnosti prevzatyrch touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatame poskytnutej lehote. 

	

9.4 	Najomca moie pisomne ukone'if tut° Zmluvu vy'r1u6ne v sulade s ustanoveniami zakona 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovyrch priestorov v zneni neskorgich predpisov. 

9.5. Vyrpovedna lehota je dvojmesai!na a zaana plyntif od prveho dna mesiaca nasledujticeho po doruZeni 
pisomnej vyrpovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vyrpovede podia bodu 9.3 pism. b), kedy 
je vyrpovedna lehota jednomesaCna a zaana plyntif od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doru6eni 
vYrpovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktoryr je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktoryr je fyzickou osobou, pokiar dediCia po poruCIterovi, ktorYr bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, e pokraaijii v najme. 
V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku dim 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, pri6om iiadna zo Zmluvnyrch stran 
nema pray° Zmluvu z tohto dovodu vypovedaf a prislugnyr pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravnenyr 
poiadovaf od pravneho nastupcu iiadne pinenie vyrluene z titulu odshapenia Predmetu najmu. To sa 
netyrka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni pa pravnom 
predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek peliaineho zavazku vo'd 
Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaie Prenajimaterovi 
uzavretn poistml zmluvu podra Clanku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravnenyr odstapif od tejto Zmluvy. 1L- inky odsMpenia a zanik najmu nastava 
okamihom doruCenia pisomneho odstupenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimater opravnenyr 
v pisomnom odshapeni ureif den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je den tkinnosti 
odsbapenia. Zmluvne strany nie 	povinne si z dOvodu takehoto odsttipenia vratif dovtedy 
poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve Me je uvedene inak. OdstUpenie nerna spatne tklnky. 

	

9.8 	V pripade skonenia najmu vyrpovecrou je Najomca povinn)'r paas plynutia vyrpovednej doby 
umo2nif Prenajlmaterovi vstup do Predmetu najmu za tkelom jej predvedenia zaujemcovi o cralgi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklyrch prevadzkovyrch hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyrklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technickyr stay Trinice a sahlasi s ty'rm, aby bol najom zaloienyr 
touto Zmluvou ukon'enyr oznamenfm Prenajimatera o torn, e Predmet najmu a/alebo Trinica je cralej 
nesposobila z technickeho hradiska k uiivaniu. V takom pripade sa najom kona doruCenim 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, 2e Prenajimater je opravnenyr od 
tejto Zmluvy odstopie, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TfInica nesp8sobilou z technic.keho 
hradiska k taivaniu, a to bez ohradu na to, i je takyrto stay odstraniternYr alebo nie. 

Clanok 10 
Spoloene a zavereZne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobiida platnosf a zavazuje Zmluvne strany v deri, v ktorom ju podpigu opravneni 
zastupcovia oboch ZmluvnYrch stran. Ak nedajde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten istyr den oboma jej 
Zmluvnyrmi stranami, za rozhodujtici deft pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskOr. Zmluva nadobuda tiannosf &tom 
nasledujUcim pa dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Obaanskeho zakonnika. Najomca 
berie na vedomie, e na nadobudnutie UCinnosti Zmluvy sa vyladuje jej zverejnenie, s 

P re n a j imater: 	 Najomca: 



10.2     Zmluvné  strany  konštatujú,  že  Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  odo  dňa  01.01.2024,  za  čo  uhradil
Prenajímateľovi  ku  dňu  podpisu  tejto  Zmluvy  sumu  vo  výške  3.361,57 €.  Zmluvné  strany  si  tak
nevymieňujú ku dňu začatia nájmu protokoláme odovzdávanie Predmetu nájmu v zmysle bodu 8.4.1
tejto Zmluvy, ked.že ho Nájomca má už k dispozícii. Zmluvné strany sa dohodli na tom, že za obdobie
odo dňa 01.01.2024 do začatia nájmu podľa te].to Zmluvy, sa ich vzájomné vzt.ahy mali a majú riadiť

primerane  všetkými  ustanoveniami  tejto  Zmluvy,   vrátane  (i)  výšky  nájomného  ako  adekvátnej
odplaty za užívanie Predmetu nájmu v čase pred účinnosťou tejto Zmluvy ako aj (ii) ostatných práv
a povinností  Zmluvných  strán podľa  tejto Zmluvy.  Zároveň  sa  Nájomca  zaväzuje z titulu  rozdielu
medzi  zaplatenou  odplatou  podl'a  prvej  vety  a sumou  zodpovedajúcou  násobku  počtu  mesiacov
a nájomného,  ako  aj zálohovej  platby  za  energie  a dodávky  služieb  spojené  s náj.mom,  doplatiť
Prenajímatel'ovi za obdobie užívania Predmetu nájmu od 01.01.2024 do účinnosti tejto Zmluvy sumu
vo výške 559,01 € najneskôr do 30.04.2024 tak,  ako to je uvedené na Faktúre/Splátkovom kalendári

priloženej k tejto Zmluve.
10.3     Právne  vzťahy  medzi  Ná).omcom  a  Prenajímateľom  vyplývajúce  zo  Zmluvy  sa  riadia  prednostne

zákonom č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi  predpismi  platnými  na  území  Slovenskej  republiky.  Zmlu.vné  strany  sa
výslovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzťah.

10.4    Zmluva sa môže meniť alebo doplňovať výlučne formou písomných dodatkov podpísaných obidvomi
Zmluvnými stranami.

10.5    Zmluvné strany sa dohodli, že vznik nároku na zmluvnú pokutu sa nedotýka nároku na náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.6    Ak sa neskôr ukáže,  že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho čast) je neplatné,  neúčinné alebo
nevykonateľné,  takáto neplatnost', neúčinnosť alebo nevykonatel'nosť nemá za následok neplatnost',
neúčinnosť  a  nevykonatel'nost'  d'alších  ustanovenĺ  Zmluvy  (alebo  zostáva).úcej   časti   dotknutého
ustanoveria) alebo samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa Zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného
odkladu   nahradit'   takéto   ustanovenie   (j.eho   čast)   novým   platným,   účinným   a vykonateľným
ustanovením tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknut]h ustanovením.

10.7    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy,  ak sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v pri'pade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana túto zmenu neohlásila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovať zmenu adresy sídla bez zbytočného odkladu,  najneskôr však do piatich (5) pracovných
dní  od  takejto  zmeny.  Doručenie  Nájomcovi  je  riadne  (platne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímateľ  doručuje  zásielku  osobne  v  Predmete  náj.mu  určenom  podl'a  Zmluvy.   V pri'pade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákoľvek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v prípade, ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,  odmietne  prevziať  zásielku,  a to  ku  dňu  odmietnutia  jej

prevzatia.
10.8    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov  členov  štatutárneho   orgánu,   spoločníkov/akcionárov,   zamestnancov  a poverených   osôb
druhej zmluvnej strany je viazaná povinnost'ou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 na].iadenia Európskeho

parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných
údajov  a  o  voľnom  pohybe  takýchto  údajov,   ktorým  sa  zrušuje  smemica  95/46fls   (všeobecné
nariadenie o ochrane údajov)  (ďalej  len ,,Nariadenie") a ust.  §  79 zákona č.  18/2018 Z. z.  o ochrane
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len
„Zákon``).  Zachovávať  mlčanlivost'  podľa  tohto  bodu  zmluvy  sú  povinní  aj  jej  zamestnanci,  jej
štatutámi zástupcovia, členovia jej štatutárneho orgánu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré

prichádzajú  akýmkoľvek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  údajmi.  Povinnost' podľa  tohto  bodu
Zmluvy naďalej  trvá aj po  záriku  Zmluvy bez  obmedzenia,  čo Zmluvná strana berie na vedomie
a nemá voči  tomu žiadne výhrady.  Zmluvná  strana sa zaväzuje vopred poučiť všetky osoby podl'a
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovávať mlčanlivosť, a to aj po zániku ich právneho vzťahu  k
zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spoj.ených s porušením tejto povinnosti.

10.9    Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva jej osobné údaje, osobné údaje
členov  jej  štatutámeho  orgánu,  štatutárnych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v



nevyhnutnom rozsahu na tkel pinenia podra tejto Zmluvy. Zmluvrta strana zaroven vyhlasuje, 
osoby podra prvej vety tohto bodu boli pouene o ich pravach v oblasti ochrany osobnYch adajoy 
a povinnosti zachovavaf m1an1ivosi,'6o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasujU, e sU oboznamene s Nariadenfm, Zakonom ako aj ostatnYmi privnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobn 'ych Udajov, o potvrdzujU svojim podpisom. 

10.11 Zmluvne strany vyhlasujU, e prijali nalelite organiza&te a technicke opatrenia na zabezpe&nie 
ochrany osobnych adajoy, a to najma pred ich zneuiltim, zrtf6enim alebo stratou akymkorvek 
sposobom. 

10.12 Tato Zmluva je vyhotovena v troth (3) vyhotoveniach, dye (2) vyhotovenia pre Prenajimatera a jedno 
(1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.13 Zmluvne strany vyhlasujti, e si tilt° Zmluvu pozorne preatali, jej obsahu porozume1i e vyjadruje 
ich slobodnU a vainu von.' prostU akehokorvek omylu na znak'6oho tilt° Zmluvu podpisujit. 

10.14 Tato Zmluva nahradza vgetky doteralaie ustne dohody Zmluvnych stran. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zrnluvy 

Priloha — Vypis z registra Najomcu 
Priloha — SituaZne vymedzenie Predmetu najmu v Trsinici 
Priloha 	— Faktdra/Splatkovy kalendar — danovy doklad v sulade so zakonom'6. 222/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO — podnik verejnoprospegnYch prat 
zast.: Mgr Michaela Millova 

	 dna 	...... 
odt1a6ok piatky a podpis 

Zmluvna strana: 
Focus media-store s.r.o.7 	( 
zast: #497711 9"  .gitiOcr4- 

	  dna 
odt1a'6ok peCiatky a podpis 

Raiterske vyltasenie  
50 cv-r 	nar.:6 	 bytom 	 , tYmto ako rudter 

vyhlasujem, Ze osobne spinim za Najomcu vgetky povininosti a zavazky Najomcu voCi Prenajimaterovi 
podra tejto zmluvy a/alebo v stivislosti s nou, ako aj.  podia inch zmlüv, ktore majU uzavrete alebo 
v budUcnosti medzi sebou uzavrU, pokiar ich tento nespini riadne a vas, a to aj bez osobitnej yyzvy 
adresovanej Najomcovi. 

Zmluvna stran 
PYSKVit oef  rudter 

	 dna  t 

podpis 

Prenajimater: 	 Najomca: 
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Výpis z Obchodného i.egistra Okresného súdu Tľnava
Tento výpis má len inFormatĺvny charakter a nie je použitel'ný pre právne úkony !

Oddlol:   Sro

Obchodné m®no:

Sĺdlo:

lčo:

Deň zápísu:

Právna forma:

Predmet podnlkanla
(člnnostl):

Focus medía€tore §.r.o.

N itrianska 1729/5
Šaľa 927 05

45 302 944

25.02.2010

Spoločľiost' s ručenĺm obmedzeným

`ĺydávanie kníh, novín, časoplsov, periodických a neperiodických
publlkácií

reklamné a marketjngové služby

spro§tredkovatel'ská činnosť v oblastl obchod u

kúpa tovaru na účely jelio prodaja konečnému spotrebjtel'ovi
(maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom žlvnosti (veľkoobchod)

sprostredkovatel'ská či nnosť v oblasti služieb

sprostredkovateľská či nnost' v obla§ti výroby

admin istratívne sl užby

poskytovanie služleb rýchleho občerstvenla v spoJenĺ s predajom na
priamu konzumáclu

výroba potľavlnárskych výrobkov

výroba nápojov

texti [ná výroba

odevná výroba

výroba a oi]racovanie jednoduchých výrobkov z kovu

výroba motoľových vozidiel, motorov, dopľavných prostriedkov, dielov
a príslušenstva pre motorové vozidlá a [né dopravné prostri.edlq/

výroba zdravotn íckycli pomôcok

údržba motaľových vozidiel bez zásahu do motoľickej časti vozidla

:::toovvaacri:vsLubž#aE;#oosvt?onĹmvpuríp;ao=:Í:hrezdaaľJi:á:#á,cĽáspojova
kapac]tou do 10 lôžok

ubytovacle služby bez po§kytovania pohostlnských činnostĺ

poskytovanie obslužných sliižíeb pri kultúrnych a iných spoločenskýcli
podujatiach

činnosť podnikatel'ských, organizačných a ekonomických poľadcov

prenájom hnuteľných vecí

čistlace a upratovacie slLižby

poskytovan ie služieb osobného charakteru

opracovar]ie drevnej hmoty a výroba komponentov z dreva

https://www.orsr.sk/vypis.asp?lD=173779&SID=7&P=0

vložka číslo:   25154m

(od: 25.02.2010)

(ocl: 25.02.2010)

(od: 25.02.2010)

(od: 25.02.2010)

(od : 25.02.2010)

(oď: 25.02.2010)

(od: 25.02.2010)

(od: 22.08.2014)

(od: 22.08.2014)

(od: 22.08.2014)

(ocl:  22.08.2014)

(od: 22.08.2014)

(od: 22.08.2014)

ĺod: 23.10.2020)

(ocl: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23,10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)
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Spoločnícl:

Výška vkladu každého
Spoločníka:

Štatutámy orgán :

Konanie menom
spoločnosti:

Výpis z obcliodného registra SR

výroba |ednoduchých výrobkov z dreva, korku, slamy, prútia a ich
úpľa`/a, opľa`/a a údržba

Gabrw 1-
Rímska 2139Ú
Šaľa 927 05
•ĺ.`.:....

Eva Sáhaová
Zelená ulica  1502/3
Jahodná 930 21
ÉB tiÉ

Cabrlel Dudás
Vklad: 3 750  EUR Splatené:  3 750 EUR

Eva Sáhaová
Vklad: 1  250 EUR ( peňažný vklad ) Splatené:  1  250 EUR

konatelia

G@briel Dudás
Rím§ka 2139H
Šaľa 927 05
\riznik funkcle:  25.02.2010

ff rig
Eva Sáriaová
Z~ezelenául]cal502/3+- 9 3 0 2 1
Vznlk funkc!e:  10.09.2020

`.`              ...

+rftkiztirmsáhová
92
čenkovce 930 39
Vznik funkcie:  10.09.2020

gL,É

(od:  23.10.2020)

(od:  18.05.2022)

(od: 23.10.2020)

ĺod:  18.05.2022)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od: 25.02.2010)

(od: 23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

žk::::hs#oočnnaonsýté#ovnÉísE:dnýeŕ fko::aetepľr:žosjíT:S:ht::.n:Ľ: ráveĽyuch       tod : 25.o2.2o"
§poločnosti svoj podpls.

Výškazákladného lmanla:      5 ooo EUR Rozsah splatenia:  5 000 EUR

Dátum aktualizácie údajov:   20.03,2024
Dátum výpisu:                             21.032024

(od: 25.02.2010)

Aktuálne zmeny | Elektrorické služby Obchodného registra

Vyhl'adávanie podl'a : obchodného mena | identifikačného čísla
sídla | spisovej značky | priezviska a mena osoby

0 obchodnom registri SR | Návod na používanie ORl | Kontakty na registrové súdy
Legislatívne zmeny v obchodnom registri | Fomuláre na podávanie elektionických návrhov na zápis do OR

httpsJ/www.or§r.sk/vypls.asp?lD=173779&SID=7&P=0 2/2



PRiZEMIE 

r FOCUS MEDIA - STORE 

19,73m2 

FOCUS MEDIA - STORE s.r.o. 
11  i 	 !! 

i 	P107  
! 	 o i 	16,27m2  

I I 

P108 
19,86m2 

a. 

SituaEne vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve 	o najme nebytovrjch priestorov zo deia 	 2°4s vyznaEenim predmetu 
riajmu 

Mgr. Michaela'fvfitkova 
EKO podnik verejnoprospetn9ch slu2ieb 

prenajimater najomea 



EKO - podnik verejnoprospeKncich sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
tislo Cidtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008  

1 .t0: 491 870 
DPH: SK2020887022 

FAKTORA Z. 12024034 
Variabilmi symbol: 12024034 

K zmluve C'islo: 26/2024 

Ckel najmu: cukrarersi, kaviaren 

Predmet podnikania: poskytovanie sIuieb rYchleho obt'erstvenia v spojeni s predajom na 
priamu konzurnaciu 

Focus media-store s.r.o. 
Nitrianska 1729/5, 927 05 al'a 
45 302 944 
P107,P108 

R DPH: SK2023005930 
plocha: 	55,86 	m2  

jednotkova 
cena 

jednotka mnoistvo jednotka 	spolu [C] 
roZne 

spolu [C] 
mesathe 

240,00 16,27 m2 	 3 904,80 325,40 
90,00 19,86 m2 	 1 787,40 148,95 
10,00 19,73 m2 	 197,30 16,44 

240,00 2,00 480,00 40,00 
6 369,50 530,79 

8,97% 44,00 
6 369,50 486,79 
7 227,12 602,26 

16,3276 €/m3/rok 0,00 rn3 	 0,00 0,00 

43,3715 €/m2/rok 40,55 m2 	 1 758,71 146,56 

18,4377 €/m2/rok 40,55 frI2 	 747,65 62,31 

14,3737 €/m2/rok 36,13 m2 	 519,32 43,28 

5,5622 €/m2/rok 36,13 m2 	 200,96 16,75 

3,7326 €/m2/rok 36,13 m2 	 134,86 11,24 

60,0000 €/naj./rok 1 najomca 	60,00 5,00 

60,0000 €/naj./rok 2,0 koeficient 	120,00 10,00 

Spolu za sluiby "V": 295,14 
0,2538 €/kWh 8 000,00 kWh/rok 	2 030,40 169,20 

6,6939 €/m2/rok 40,55 m2 	 271,44 22,62 

191,82 
125,0000 €/prev./rok 2 prey. 	 250,00 20,84 

187,5000 €/prev./rok 
62,5000 €/prev./rok 

20,84 
26,7853 €/m2/rok 36,13 m2 	 967,75 80,65 

2,3276 €/m3/rok 51,90 m3 	 120,80 10,07 
0,8030 €/m2/rok 55,86 m2 	 44,86 3,74 

Spolu za sluiby "N": 307,12 

Odberater: 
Adresa: 

ItO: 
Prevadzkaren: 

Predmet najmu 

prevadzkareri 
samostatnY sklad 
zaujatie priestoru 
parkovisko 
spolu 
ZEAVA za mnoistvo prenajatYch m2  
Celkom za predmet najmu pa zrave: 
Celkom za sluiby [V+N]: 

1. Tep16 tiiitkova voda 
2. Vzduchotechnika 
3. Chladenie 
4. Poriadkova slu2ba/Vlastna ochrana 
5. Upratovanie 
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 
7. Fond ticiriby a °pray 
8. Hygienicke zariadenia 

9. Elektricka energia priama 
10. Elektricka energia relijna 

11. Odpad z6kladnY 
12. Odpad zvYgenY 
13. Odpad znilenY 

14. Kurenie 
15. Vodne a stone 
16. Zralkova voda 

21.03.2024 

Vystavil: Oh) ICk) ck 
	 Prevzal: 



EKO -podnik verejnoprospešných služieb, Halašova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie:  Prima banka slovensko, a.s.                                                                                                                           ičo: 49i 87o

Či'slo účtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 lč  DPH:  SK2020887022

SPLÁTKOVÝ   KALENDÁR  -   FAKTÚRA

Variabilný symbol:     i2024034            (Zhodný vs používat' pľi všetkých i.ednotlivých úhradách faktúľy !)

K zmluve či'slo:     26/2024

0dberateľ:     Focus media-store s.r.o.

Adresa:     Nitrianska  l729/5, 927 05   Šara

IČO:     45 302944                                           lčDPH:  SK2023005930

Ceny sú uvádzané  v  €

nájom            nájom               nájom               služby               služby               služby            spolu                 uhradiťdo           dátum dodania

pol.č.       bezDPH          DPH20%         sDPH bezDPH            DPH2o%        sDPH              kúhrade                                             nájmuaslužieb

486,79             97,36

5          486,79             97,36

6          486,79             97,36

7          486, 79             97,36

8          486,79             97,36

9          486,79              97,36

10         486,79             97, 3 6

11         486,79              97,36

12         486,79             97,36

1772,22

584,15               602,26

584,15               602,26

584,15               602,26

584,15               602,26

584,15               602,26

584,15               602,26

584,15                602,26

584,15                602,26

584,15               602,26

354,44           2126,66       3361,57

559,01            30.04.2024

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

120,45             722,71

1306,86          30.04.2024

1306,86           31.05.2024

1306,86          30.06.2024

1306,86           31.07.2024

1306,86          31.08.2024

1306,86           30.09.2024

1306,86           31.10.Z024

1306,86           30.11,20Z4

1306,86           31.12.2024

30.04.2024

30.04.2024

31.05.2024

30.06.2024

31.07.2024

31.08.2024

30.09.2024

31.10.2024

30.11.2024

31.12.2024

a/ pôvodná fa i-3 /2024 (80)
b/ malo byť uhradené 3920,58€ čo je rozdiel 559,01€, k rozdielu za  1-3 /2o24 bude vystavená vyučtovacia fa.


