Zmluva o najme
¢. 149/2024

Prenajimatel”: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné cislo: 00 321 796,
¢islo Uctu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: Koni&ek, s.r.o. sidlo: Hlinska 2591/16 Zilina
identifikacné Cislo: 51 132 737 y
zapisana v Obchodnom registri Okresného Udu Zilina
v odd. Sro vlozka ¢. 68697/L
v jeho mene konajuci: Ing. Jozef Chupek, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca")

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika najomnid zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gcéel zmluvy

1. Prenajimatelje vylucnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5712 zast. pl. a nadv. o vymere
8293 m? v kat. (z. Zilina, ktora je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore katastralnom
na LV ¢. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢. 9577/2024-
10485/2024-UHA-SVA zo dia 15.02.2024, prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania
¢ast pozemku podla ods. 1 tohto ¢ldnku o vymere 49 m2 (7,0 m x 7,0 m) na Marianskom
namesti pred objektom ¢&. 13 za Ucelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tiez len
~predmet najmu™).

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne : BlackDog Restaurant Zilina“ a bude
zriadena v priamej vazbe na tuto prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu urcitd od 01.04.2024 do 31.10.2024

Clanok 3
Najomné

1. N&jomné za uzivanie predmetu najmu pre Ucely uvedené v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 1 €/cely predmet najmu/celd doba najmu (slovom jedno euro). Podkladom pre
urcenie vysky najmu je uznesenie Mestského zastupltelstva v Ziline & 21/2021 zo dna
25.02.2021. Najomca za zavézuje uhradit najomné v den nadobudnutia Géinnosti zmluvy.

2. Variabilny symbol pri platbe najomného je Cislo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 1492024).

3. V pripade, ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zaroven od najomcu pozadovat Ghradu zmluvnej
pokuty za kazdud zaslan( vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna dorucenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.
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Clanok 4
Osobitné dojednania

Najomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty Ucel v silade so VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestnovania
sezénnych vonkajsich obsluznych zariadeni na uzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zdvazného nariadenia mesta Zilina ¢. 12/2021 (dalej len ,VZN®) a v sllade s vyjadrenim
Qtvaru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkového Uradu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a sU jej neoddelitelnou sicastou. Najomca je preto
povinny po cell dobu trvania ndjomného vztahu dodrziavat vietky podmienky definované
v rozhodnuti Krajského pamiatkového uradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného rieSenia
terasy a navrhu mobiliaru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni

zaklada pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Ndjomca sa zavéazuje prevadzkovat terasu v zmysle €. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca sa zavézuje udrziavat v okoli terasy &istotu a poriadok a dodrziavat &l. 4 ods. 11
VZN ¢&. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN ¢.8/2020 a VZN ¢.16/2018.

Najomca sa zavézuje terasu prevadzkovat formou sedenia so stolikmi, umiestnenymi priamo
na dlazbe, bez pouzitia vSetkych druhov pédii, kobercov, i inych pokryti existujucej dlazby
a ochranu pred sinkom a dazdom riesit sneénikmi. Najomca sa zavdzuje neumiestriovat na
terasu vycapné a iné predajné, skladovacie a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady,
vyCapné sudy, grily, vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné
zariadenia, ndbytok, zavesy, ohradenia a zabezpedlit zdzemie terasy iba v interiéri existujlicej
stalej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomeca vykona zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pdvodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstUpenie od zmluvy.

Najomca sa zavdzuje umiestnit na prenajatd ast pozemku len sineéniky svetlej farby, v $kéle
medzi bielou, svetlobéZzovou a svetlosivou a v pbédorysnych rozmeroch 3,5 x 3,5 m ich
osadenim do ,bajonetov®, ktoré s sicastou kotviacich zariadeni. Kotviace zariadenia bez
bajonetov zakUpi a osadi na vlastné naklady Mesto Zilina.

Najomca sa zavézuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym sdvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade poziaru a nutnej
evakudcie objektu z iného dévodu.

Terasu je mozné prevadzkovat len v slUlade s podmienkami definovanymi v prisluénych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nudzovy stav, alebo vynimolny stav
vyhlaseny v slvislosti s ochorenim COVID-19.

Ndjomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajliceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Gc¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu na dohodnuty Gcel
a riadnym spdsobom definovanym najma/nie vsak vyluéne v ¢l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukdzat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.









U

Z1LINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

Ing. Jozef Chupek
Karola Kasiaka72/13
013 13 Rajecké Teplice
chupek.jozef@gmail.com

V3% list znacky/zo dia Nalaznatka Vybavuije 5 V Ziline diia
12.02.2024 9577/2024-10485/2024-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunova 15.02.2024
VEC:

_Zriadenie sezénneho posedenia — vyjadrenie

Dria 12.02.2024 nam bola dorufend Vasa Ziadost o vyjadrenie k terase na Maridnskom namesti pred
domom ¢&.13 k prevadzke ,BlackDog Restaurant Zilina“ na ¢asti pozemku p. & KN-C 5712 v k.4. Zilina.
Ziadost bola doplnend o PD poZadovanu v zmysle VZN &. 2/2021.

K vyssie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajsieho obsluzného zariadenia (dalej len terasa) vyddva
Utvar hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,,BlackDog Restaurant Zilina“ sa nachadza v MPR, na Marianskom nadmesti v parteri domu &.
13. Prendjom bude na Casti mestského pozemku p. €. KN-C 5712 v k. 0. Zilina. Vymera prenajatého
mestského pozemku bude :

7,0mx7,0m=49 m.

K Ziadosti bola priloZend dokumentacia, podla ktorej prevadzkovatel planuje terasu zariadit.

Terasa sa bude skladat zo 4 obdiznikovych stolov, 7 §tvorcovych stolov so stolickami a 6 ks kvetinacov
s mobilnou zelenou. PouZité materidly — drevo, kov. Pod ,laubfiami” — v priestore pesieho koridoru,
nebola poZiadavka na umiestnenie zariadenia terasy.

Typ ndbytku a slneénikov bol odsuhlaseny na zéklade fotodokumentdcie, terasa bola s rovnakym
zariadenim prevadzkovana aj po&as minulych sezén.

Pri dodrzani vy3sie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlcich zo VSeobecne zdvdzného nariadenia ¢&.
2/2021 v zneni VZN & 12/2021 a VZN & 9/2023 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania
sezénnych vonkajsich zariadeni mesta Zilina, voéi zriadeniu terasy pozostavajucej zo stolov, stoligiek,
mobilnych kontajnerov so zelefiou na &asti peSieho chodnika nemame namietky.

Upozornujeme:

- vzmysle platného VZN, nie je oplastenie bocnych stien terasy pripustné, a to ani z akychkolvek
priehladnych materidlov, ani poéas zimnej sezény. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly,
stolicky sudy...

- v zmysle manualu reklamy MPR Zilina ako doplnku Zasad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Zilina
plati uplny zakaz umiestiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni — tzv ,,acka“!

Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, 1€0: 53001508, DIC: 2121223027 * ] .
S Aiwste 2ilins

Prima banka Stavensko. a.s. Zilina, & 4.: SK16 5600 0000 0064 8260 1001













KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
ZILINA

Cislo konania: KPUZA-2021/18619-2/76944/MAG
Vybavuje/kontakt: Ing. arch. M. Magova
Zilina, datum: 21.09.2021

ROZHODNUTIE

Krajsky pamiatkovy Grad Zilina, ako miestne avecne prislusny spravny orgdn na Useku ochrany
pamiatkového fondu podfa § 9 ods. 5a § 11 ods. 1 zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov a tprav {dalej len , pamiatkovy zdkon") v zmysle § 46 zdkona ¢.71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) na zaklade Ziadosti
vlastnika — Mesto Zilina, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, €O 00321796, zastipeného
primdtorom Mgr. Petrom Fiabdne v zmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona dorucenej dia 08.09.2021
rozhodol podfa § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona o ziamere tipravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi
— umiestnenia vonkajSich sezénnych zariadeni na Maridnskom namesti — nachadzajdcich sa na parcele
& KN-C 5712 v k.G. Zilina, ktora je situovana v Mestskej pamiatkovej rezervacii Zilina takto:

navrhovany zdmer udpravy nehnutefnosti v pamiatkovom (zemi v rozsahu umiestnenia vonkajsich
sezénnych zariadeni na Maridnskom namesti v rdmci celého kalendarneho roka v zmysle predlozenej

grafickej dokumentdcie
je z hladiska 2ziujmov chrinenych pamiatkovym zakonom pripustny.

Krajsky pamiatkovy tGrad Zilina k navrhovanej tprave nehnutelnosti uréuje podla § 32 ods. 7
pamiatkového zidkona nasledujiice podmienky, za ktorych ho mozno pripravovat a vykonavat:

1. Sezénne vonkajsie zariadenia mdZu pozostdvat len zo stolikov so stolickami a sInecnika.

2. Sezdénne vonkajsie zariadenia musia mat technické zazemie realizované v interiéri mestianskych
domov.

3. Suacastouvonkajsich sezénnych zariadeni nesmi byt oplotenia, ohradenia, reklamné zariadenia,
chladnicky, €apovacie zariadenia, ndbytok, pulty, zivesy, zasteny, igelity, plachty atd.

4, Stoliky so stolickami je nevyhnutné situovat priamo na dlazbu namestia, dlazbu nie je moiné
prekryt kobercami, pédiami ani inymi materialmi.

5. Slnetniky je moZné situovat len do kotviacich zariadeni osadenych v teréne, a to podla schémy
v predloZenej grafickej dokumentacii.

6. Slne&niky musia mat pddorysny rozmer 3,5 m x 3,5 m, musia byt odsadené min. 10 cm od fasad
mestianskych domov a nesmu byt vzdjomne spojené zipsovanim, ani inym spoésobom.

7. Slnecniky musia byt monochromatické v smotanovej farebnosti.

8. Ndpisy s oznacenim prevadzok, loga, ochranné znamky moézu byt situované len na vertikalnej
zasterke sine€nika, nesmu byt situované na strieSke sine¢nika.

9. Naépisy s oznagenim prevadzok mbdze byt situované v jednej tretine dizky vertikalnej zasterky
slneénika, a to na l'avej alebo na pravej strane. Na opacnej strane moZe byt umiestnené logo
alebo ochranna zndmka, taktieZ v rozsahu jednej tretiny dlzky vertikalnej zasterky.

Krajsky pamiatkovy drad Zilina |  Maridnske ndm. 19 | 01001 Zilina l 1€0: 31755194
Tel.:+42141 2452 111 l e-mail: podatelna.za@pamiatky.gov.sk I www.pamiatky.sk



10. Priestor pod laubfiami mestianskych domov je nevyhnutné ponechat bez obsluinych zariadeni,
inych predmetov, nabytkov atd.

11. Priebeine pocas roka realizovat obhliadky ndmestia za telom kontroly ndjomnikov, €i
dodrZiavaji hore uvedené podmienky.

ODOVODNENIE

Krajskému pamiatkovému uradu Zilina bola dfia 08.09.2021 dorucend Ziadost viastnika Mesto Zilina,
Némestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, €O 00321796, zastldpeného primatorom Mgr. Petrom
Fiabdne nehnutefnosti v pamiatkovom dzemi — parcely ¢. KN 5712, katastralne Gzemie Zilina o vydanie
rozhodnutia o zdmere Gpravy nehnutelnosti v pamiatkovom dzemi. Uvedend nehnutelnost je situovand
v Mestskej pamiatkovej rezervécii Zilina.

Navrhovany zamer Gpravy nehnutefnosti spoCiva v umiestneni vonkajsich sezénnych zariadeni na
Maridanskom namesti, ktory je Specifikovany v predloZenej Ziadosti nasledovne: Priestor pod laubfiami
zostane volny, bez podii, kobercov i inych prekryti existujicej dlazby. Sedenia budd umiestnené na
dlazbe. Ochrana pred sinkom bude realizovana slnec¢nikmi o rozmere 3,5 x 3,5 m smotanovej farby,
s oznafenim na vertikdlnej zasterke slnecnika. Slnecniky budi osadené do kotviacich zariadeni v zemi,
a zéroven budd odsadené 10 cm od objektov, nebud( vzdjomne spédjané. Grafickd dokumentécia osadenia
sine¢nikov je prilohou tejto Ziadosti. Oplotenia, ohradenia, RIP zariadenia, budy, klietky, chladnicky,
Capovacie zariadenia, zavesy, ndbytok a pod. si nepripustné. Sezdnne zariadenia budi situované na
ndmesti pocas celého kalendareho roka, a to najma v stvislosti s hygienickymi opatreniami v sdvislsosti s
pandémiou covid 19.

Navrhovany zamer uvedeny v Ziadosti sa tyka Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi, preto Krajsky
pamiatkovy urad Zilina rozhodoval podla § 32 ods. 7 pamiatkového zékona, v ktorom je uvedené, e
,V rozhodnuti podla odseku 5 krajsky pamiatkovy drad uvedie, ¢i navrhovany zémer je z hladiska zdujmov
chranenych tymto zakonom pripustny a urci podmienky vykonania dprav nehnutelnosti v pamiatkovom
uzemi, najmd zdsady objemového Elenenia, vyskového usporiadania a architektonického riesenia exteriéru
nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy drad zdroven urci, ¢i tieto tpravy moZno vykonat iba na zdklade
vyskumov a inej pripravnej dokumentdcie a projektovej dokumentdcie a uloZi viastnikovi povinnost
ozndmit mu vopred zacCiatok upravy nehnutelnosti a predpokladany koniec dpravy nehnutelnosti.”

Vzmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona , Pred zacatim novej stavby alebo Uprovy pozemku alebo
stavby, ktord nie je kultdrnou pamiatkou (dalej len ,dprava nehnutelnosti”), ale sa nachddza
v pamiatkovom tzemi, je viastnik takejto nehnutelnosti povinny vyZiadat si rozhodnutie krajského
pamiatkového dradu, ato predloZenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zamere dpravy nehnutelnosti
v pamiatkovom uzemi, Ak vlastnik zacne tUpravu nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi bez pravoplatného
rozhodnutia o zdmere Upravy, krajsky pamiatkovy trad zacne sprdvne konanie vydanim ozndmenia o
zacati Gpravy nehnutelnosti v pamiatkovom dzemi, ktoré dorudi viastnikovi nehnutelnosti a vyzve ho, aby
prdce aZ do vydania rozhodnutia zastavil. Upravou nehnutelnosti nie je odstrdnenie stavby v pamiatkovom
uzemi.

Diom dorucenia podania bolo zacaté spravne konanie v stlade s § 18 ods. 2 spravneho poriadku. Krajsky
pamiatkovy urad Zilina predioZené podanie preskimal a na zdklade dostupnych podkladov podta § 32 ods.
7 pamiatkového zdkona vo vyrokovej Casti rozhodnutia uviedol, Ze predloieny zamer je pripustny
a zaroven urdil podmienky, za ktorych ho mozno pripravovat a vykondvat. Uvedené podmienky boli
sformulované na zdklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového Gradu Zilina, Mesta Zilina
a vlastnikov sezdénnych zariadeni a st vstlade so zaujmami chrdnenymi pamiatkovym zdkonom.
Navrhované vonkajSie sezdonne zariadenia, ktoré boli vySpecifikované vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia
s z pohladu ochrany a prezentacie pamiatkovych hodnét centrdlnej Casti mestskej pamiatkovej
rezervacie vyhovujuce a svojim estetickym a vytvarnym pdsobenim prispeji k obohateniu prostredia
Mestskej pamiatkovej rezervacie Zilina.
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Vzhladom na vy3sie uvedené Krajsky pamiatkovy Grad Zilina rozhodol tak, ako znie vyrok tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je vydané zhfadiska zdujmov chranenych pamiatkovym zékonom a je
podkladom pre konanie podla zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni

neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie nenahrddza vyjadrenia inych orgdnov Stdtnej spravy a Gzemnej samospravy.

V zmysle § 44a pamiatkového zékona rozhodnutie vydané podfa § 32 ods. 5 pamiatkového zakona po
uplynuti troch rokov odo dna nadobudnutia jeho pravoplatnosti strdca platnost, ak v tejto lehote nebol

vykonany Ukon, na ktory sa vztahuje. -

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiu podfa § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich

predpisov je moiné podat odvolanie viehote 15 dni od jeho dorudenia na spravnom organe, ktory
rozhodnutie vydal, tj. na Krajskom pamiatkovom trade Zilina, Maridnske ndm. 19, 010 01 Zilina.
Odvolacim orgdnom je Pamiatkovy uGrad Slovenskej republiky so sidiom v Bratislave. Pravoplatné
rozhodnutia organov verejnej sprdvy su preskimatefné sidom, ak GCastnik konania pred ich

pravoplatnostou vylerpal vSetky riadne opravné prostriedky.

doc. Ing. Milos Dudas, CSc.
riaditel

Dorucuje sa
Mesto Zilina, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO 00321796
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