Zmluva o najme
¢. 150/2024

Prenajimatel”: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné cislo: 00 321 796,
¢islo Uctu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel)

a

Najomca: Gurmania, s.r.o. sidlo: Maridnske namestie 2 Zilina
identifikacné Cislo: 46 941 827 y
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina
v odd. Sro viozka ¢. 57986/L
v jeho mene konajlci: Ing. Jozef Chupek, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca“)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika najomna zmluvu
(d'alej len ,,zmluva"“), a to takto:

Clanok 1
Predmet a tGcel zmluvy

1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom pozemku parc. ¢. KN-C 5712 zast. pl. a nadv. o vymere
8293 m2 v kat. Uz. Zilina, ktora je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore katastralnom
na LV ¢. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢. 959/2024-
10487/2024-UHA-SVA zo dna 15.02.2024, prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania
¢ast pozemku podla ods. 1 tohto &lanku o vymere 49 m2 (7,0 m x 7,0 m) na Marianskom
namesti pred objektom &. 2 za (clelor .miestnenia a prevadzky terasy (dalej tiez len
~predmet najmu™).

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,Pizenska reStauracia® a bude
zriadena v priamej vdzbe na tato prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitd od 01.04.2024 do 31.10.2024.

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu pre Gcely uvedené v &l. I. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 1 €/cely predmet najmu/celd doba najmu (slovom jedno euro). Podkladom pre
urcenie vysSky najmu je uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline ¢. 21/2021 zo dna
25.02.2021. Najomca za zavézuje uhradit najomné najneskdr v defi nadobudnutia Gc¢innosti
zmiuvy.

2. Variabilny symbol pri platbe najomného je Cislo tejto ndjomnej zmiuvy (t. j. 1502024).

3. V pripade, Ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’' ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zarovefi od najomcu pozadovat Uhradu zmluvnej






Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak nedbdjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni ndjmu v zmysle ustanovenia ¢lanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia ¢lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8,9 a
10, sa najomca zavdazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1000 € za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmiuvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody ako aj
narok prenajimatela na odstUpenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dia porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnud pokutu.

Clanok 6
Ukondéenie najmu

Najom zalozeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstupenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu méze vypovedat ktordkolvek zmluvnd strana aj bez uvedenia ddvodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skon¢i uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora zacina
plynat dfiom dorutenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit, okrem spdsobov uzZ upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet ndjmu na iny Ucel, ako je uvedeny v ¢l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi
znacna skoda
d) sa zacne konkurzné alebo restrukturalizacné konanie v suvislosti s majetkom
najomcu

Odstlpenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vzdy s riadne vymedzenym ddvodom
odstlpenia od zmluvy a doru¢ené najomcovi. OdstUpenie od zmluvy nadobudda Ucinky diom
nasledujlicim po dni doruéenia oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskdr def nasledujlci po skonéeni najmu vrétit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie, odstranit vSetky nadzemné Casti zariadeni na uchytenie slneénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit ¢asti dlazby na pdvodné miesto, ktoré boli
dolasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni ndjmu,
prenajimatel je opravneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, ze prenajimatel

mbze vypratat predmet ndjmu aj sdm na naklady najomcu. Ndjomca podpisom tejto zmluvy
udeluje suhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podta tohto odseku.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva sa mdZze menit len vzajomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Uc&innost dfiom
01.04.2024 v zmysle § 47a Obcdianskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.
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Gurmania s.r.o.
Marianske namestie 30/2
010 01 Zilina
chupek.jozef@gmail.com

Va3 list znacky/zo dia Nadaznatka Vybavuie 5 V Ziline dna
12.02.2024 9579/2024-10487/2024-UHA-SVA Ing. arch. Eva Simunova 15.02.2024

VEC:
Zriadenie sezonneho posedenia — vyjadrenie

Dria 12.02.2024 nam bola dorucena Vasa Ziadost o vyjadrenie k terase na Maridnskom namesti pred domom
&.2 k prevadzke ,Plzenskd redtauracia” na asti pozemku p. & KN-C 5712 v k.4. Zilina. Ziadost bola doplnena
o PD pozadovanu v zmysle VZN ¢&. 2/2021.

K vy33ie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajsieho obsluzného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,Plzenska reStauracia” sa nachddza v MPR, na Marianskom namesti v parteri domu €. 2. Prendjom
bude na &asti mestského pozemku p. & KN-C 5712 v k. 0. Zilina pred prevadzkou — domom & 2. Vymera
prenajatého mestského pozemku bude :

7,0m x 7,0m = 49 m2.

K Ziadosti bola priloZzend dokumentdcia, podla ktorej prevadzkovatel planuje terasu zariadit.

Terasa sa bude skladat zo stolov a stoli¢iek a mobilnych kontajnerov so zelefiou. PouZité materidly — plast, kov.
Slne¢niky budl béZovej farby, rovnaké ako minuld letnd sezénu. Pod ,laubfiami“ nebola poZiadavka na
umiestnenie zariadenia terasy. Typ ndbytku a sinecnikov bol odsuhiaseny na zaklade fotodokumentacie, terasa
bola s rovnakym zariadenim prevadzkovana aj pocas minulych sezon.

Upozoriujeme na povinnost dodrzat ¢lanok 5 bod 2.2, platného VZN: , Terasy méZu pozostdvat len zo stolikov
so stolickami a sineCnikmi alternativne stand — by stolov prip. mobilnych kontajnerov s vegetdciou...” ldnok
4 bod 15 ,V priestoroch terasy sa zakazuje umiestriovat vycapné a iné predajné, skladovacie a pomocné
zariadenia (napr. priprava ndpojov, chladiace boxy, sklady, vycapné sudy, grily, vrecia s odpadkami, prepravky
a iny prevddzkovy materidl, ...}

Nesuhlasime s umiestnenim mobilidru pre €asnikov na terase.

Pri dodrzani vy3sie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zavazného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 a VZN ¢. 9/2023 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajsich
zariadeni mesta Zilina, vodi zriadeniu terasy pozostavajlcej zo stolov, stoli¢iek, sine¢nika na ¢asti pesieho
chodnika nemame namietky.

Namestie obet! komunizmu 1, 011 31 Zilina, 1C0: 53001508, DIC: 2121223027 C i g g

. P festoe Ziling
Prima hanka Slovensko, a.s. Zilina, £. (¢.: SK15 5600 0000 0064 9260 1001 Los ¢ -

Sidlo UHA - Horny val 67, 010 01 Zilina, tel. +421 41 434 42 05, www.uha.ziliaa.sk



















10. Priestor pod laubfami mestianskych domov je nevyhnutné ponechat bez obsluZnych zariadeni,
inych predmetov, ndbytkov atd.

11. Priebeine pocas roka realizovat obhliadky namestia za ucelom kontroly ndjomnikov, i
dodrziavaju hore uvedené podmienky.

ODOVODNENIE

Krajskému pamiatkovému dradu Zilina bola dfa 08.09.2021 doruéena Ziadost vlastnika Mesto Zilina,
Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO 00321796, zastipeného primatorom Mgr. Petrom
Fiabdne nehnutefnosti v pamiatkovom Gzemi — parcely €. KN 5712, katastralne Gzemie Zilina o vydanie
rozhodnutia o zdmere Gpravy nehnutefnosti v pamiatkovom uzemi. Uvedena nehnutelnost je situovand
v Mestskej pamiatkovej rezervicii Zilina.

Navrhovany zdmer Upravy nehnutefnosti spoCiva v umiestneni vonkajSich sezénnych zariadeni na
Marianskom ndmesti, ktory je Specifikovany v predloZenej Ziadosti nasledovne: Priestor pod laubfiami
zostane volny, bez podii, kobercov &i inych prekryti existujicej dlazby. Sedenia budG umiestnené na
dlazbe. Ochrana pred sinkom bude realizovand sine¢nikmi o rozmere 3,5 x 3,5 m smotanove] farby,
s oznaCenim na vertikdlnej zasterke slnecnika. Slneéniky budi osadené do kotviacich zariadeni v zemi,
a zaroven budid odsadené 10 cm od objektov, nebudd vzajomne spdjané. Graficka dokumentécia osadenia
slnecnikov je prilohou tejto Ziadosti. Oplotenia, ohradenia, RIP zariadenia, bady, klietky, chladnicky,
Capovacie zariadenia, zavesy, nabytok a pod. si nepripustné. Sezdnne zariadenia budd situované na
namesti poCas celého kalenddreho roka, a to najma v savislosti s hygienickymi opatreniami v stvislsosti s
pandémiou covid 19.

Navrhovany zamer uvedeny v Ziadosti sa tyka Gpravy nehnutefnosti v pamiatkovom Gzemi, preto Krajsky
pamiatkovy Grad Zilina rozhodoval podla § 32 ods. 7 pamiatkového zédkona, v ktorom je uvedené, Ze
LV rozhodnuti podla odseku 5 krajsky pamiatkovy trad uvedie, ¢i navrhovany zamer je z hladiska zaujmov
chrdnenych tymto zékonom pripustny a urci podmienky vykonania Gprav nehnutelnosti v pamiatkovom
uzemi, najmd zdsady objemového Elenenia, vyskového usporiadania a architektonického riesenia exteriéru
nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy drad zdroven urci, &i tieto upravy mozno vykonat iba na zdklade
vyskumov a inej pripravnej dokumentdcie a projektovej dokumentdcie a uloZi vlastnikovi povinnost
ozndmit mu vopred zaciatok dpravy nehnutelnosti a predpokladany koniec dpravy nehnutelnosti.”

V zmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona ,Pred zalatim novej stavby alebo uUpravy pozemku alebo
stavby, ktord nie je kultdrnou pamiatkou (dalej len ,uprava nehnutelnosti®), ale sa nachddza
v pamiatkovom tzemi, fe viastnik takejto nehnutelnosti povinny vyZiadat si rozhodnutie krajského
pamiatkového dradu, ato predloZenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zamere Upravy nehnutelnosti
v pamiatkovom uzemi. Ak vlastnik zacne Upravu nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi bez pravoplatného
rozhodnutia o zdmere dpravy, krajsky pamiatkovy drad zacne sprdvne konanie vydanim ozndmenia o
zacati upravy nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi, ktoré doruci viastnikovi nehnutelnosti a vyzve ho, aby
prdce aZ do vydania rozhodnutia zastavil. Upravou nehnutelnosti nie je odstrdnenie stavby v pamiatkovom
uzemi.

Dfiom dorucenia podania bolo zacaté spravne konanie v stlade s § 18 ods. 2 spravneho poriadku. Krajsky
pamiatkovy trad Zilina predloZené podanie preskimal a na zdklade dostupnych podkladov podta § 32 ods.
7 pamiatkového zdkona vo vyrokovej Casti rozhodnutia uviedol, Ze predloieny zamer je pripustny
a zaroven urdil podmienky, za ktorych ho moino pripravovat a vykondvat. Uvedené podmienky boli
sformulované na zdklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového Gradu Zilina, Mesta Zilina
a vlastnikov sezdnnych zariadeni asd vsulade so zdujmami chranenymi pamiatkovym zdkonom.
Navrhované vonkajSie sezonne zariadenia, ktoré boli vy$pecifikované vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia
s z pohladu ochrany a prezentacie pamiatkovych hodnot centrdlnej Casti mestskej pamiatkovej
rezervacie vyhovujlce a svojim estetickym a vytvarnym pésobenim prispejd k obohateniu prostredia
Mestskej pamiatkovej rezervicie Zilina.
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vzhladom na vy33ie uvedené Krajsky pamiatkovy Grad Zilina rozhodol tak, ako znie vyrok tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je vydané zhladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zikonom a je
podkladom pre konanie podla zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v znenfi
neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie nenahradza vyjadrenia inych organov Statnej spravy a izemnej samospravy.

V zmysle § 44a pamiatkového zdkona rozhodnutie vydané podfa § 32 ods. 5 pamiatkového zékona po
uplynuti troch rokov odo dna nadobudnutia jeho pravoplatnostt strdca platnost, ak v tejto lehote nebol

vykonany tkon, na ktory sa vztahuje. -

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiu podfa § 53 a § 54 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich

predpisov je moZné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorulenia na spravnom organe, ktory
rozhodnutie vydal, tj. na Krajskom pamiatkovom drade Zilina, Maridnske nam. 19, 010 01 Zilina.
Odvolacim orgdnom je Pamiatkovy urad Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. Pravoplatné
rozhodnutia organov verejnej sprdvy su preskimatelné sadom, ak ucastnik konania pred ich

pravoplatnostou vycCerpal vietky riadne opravné prostriedky.

doc. Ing. Milo$ Dudas, CSc.
riaditel

Dorucuje sa
Mesto Zilina, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, 1O 00321796
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