Zmluva o najme
¢.187/2024

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné cislo: 00 321 796,
¢islo uctu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: BOCE, s.r.o. sidlo: T. Ruzi¢ku 2186/5 Zilina
identifikacné Cislo: 52 133 435 y
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina
v odd. Sro  vlozka ¢. 71389/L
v jeho mene konajlci: Radostav Tomasec, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca“)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obclianskeho zakonnika najomn( zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gi¢el zmluvy

1. Prenajimatelje vyluénym vlastnikom pozemku parc. ¢. KN-C 5712 zast. pl. a nadv. o vymere
8293 m? v kat. Uz. Zilina, ktora je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore katastralnom
na LV ¢. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hiavného architekta mesta Zilina ¢&.
12192/2024-81374/2024-UHA-SVA zo dha 12.03.2024, prenajimatel prenechava najomcovi
do uzivania ¢ast pozemku podla ods. 1 tohto élanku o vymere 36,75 m? (7,0 m x 3,5m
+3,5m x 3,5m) na Maridnskom namesti pred objektom ¢. 25, za U¢elom umiestnenia
a prevadzky terasy (dalej tiez len ,predmet najmu").

3. Terasa bude rozSirenim odbytovej plochy prevadzkarne : “LAUREL & HARDY“ a bude
zriadena v priamej vazbe na tato prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitd od 01.04.2024 do 31.10.2024

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu pre ucely uvedené v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmiuvy je vo
vyske 1 €/cely predmet najmu/cela doba najmu (slovom jedno euro). Podkladom pre
uréenie vysSky najmu je uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline & 21/2021 zo dfa
25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradit ndjomné v def nadobudnutia Géinnosti zmluvy.

2. Variabilny symbol pri platbe najomného je &islo tejto najomnej zmluvy (t. j. 1872024).

3. V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zarover od najomcu poZadovat Ghradu zmluvnej
pokuty za kazdu zasland vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatnd do 15-tich dni odo
dfna dorucenia vyzvy na Ghradu nedoplatku.



10.

Clanok 4
Osobitné dojednania

NaJomca sa zavézuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty (cel v sdlade so VSeobecne
zavdaznym nariadenim mesta Zilina &. 2/2021 o podmlenkach zriadovania a umiesthovania
sezénnych vonkajsich obsluznych zarladem na Uzemi mesta Zilina v zneni Veobecne
zavazneho nariadenia mesta Zilina c 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sllade s vyjadrenim
LVJtvaru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkového (radu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a su jej neoddelitelnou siéastou. Najomca je preto
povinny po cell dobu trvania najomného vztahu dodrziavat vsetky podmienky definované
\ rozhodnut| Krajského pamiatkového Uradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného rieSenia
terasy a navrhu mobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstlUpenie od zmluvy.

Najomca sa zavizuje prevadzkovat terasu v zmysle ¢l. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje udrziavat v okolf terasy Cistotu a poriadok a dodrziavat ¢l. 4 ods. 11
VZN &. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN ¢.8/2020 a VZN ¢.16/2018,

Najomca sa zavazuje terasu prevadzkovat formou sedenia so stolikmi, umiestnenymi priamo
na dlazbe, bez pouZitia véetkych druhov pddii, kobercov, Ci inych pokryti existujlcej dlazby
a ochranu pred sinkom a daZdom riesit sine¢nikmi. Nadjomca sa zavazuje neumiestfiovat na
terasu vyCapné a iné predajné, skladovacie a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady,
vycapné sudy, grily, vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné
zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia a zabezpedit zdzemie terasy iba v interiéri existujlcej
stalej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlcim pisomnym suhlasom prenajimatela a na viastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete ndjmu na predmete najmu
bez predchddzajiceho pisomného sUhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej
v tomto ustanovenf zaklada pravo prenajimatel na odstupenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje umiestnit na prenajatu cast pozemku len sinecniky svetlej farby, v §kdle
medzi bielou, svetlobéZovou a svetlosivou a v pddorysnych rozmeroch 3,5 x 3,5 m ich
osadenim do ,bajonetov®, ktoré si stcastou kotviacich zariadeni, Kotviace zariadenia bez
bajonetov zak(pi a osadi na viastné naklady Mesto Zilina.

Najomca sa zavédzuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym sulvisiacu povinnost ponechania volhej Unikovej cesty v pripade poziaru a nutnej
evakudcie objektu z iného dovodu.

Terasu je mozné prevadzkovat len v stlade s podmienkami definovanymi v prislunych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nudzovy stav, alebo vynimocny stav
vyhlaseny v slvislosti s ochorenim COVID-19.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vzfahu, aj to aj bez
predchadzajliceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobdm pristup
k predmetu najmu za Ucelom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu na dohodnuty Gcel
a riadnym spdsobom definovanym najmé/nie vsak vylucne v ¢l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela sl povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.



Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak nedb6jde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni najmu v zmysle ustanovenia ¢lanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia ¢lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8,9 a
10, sa ndjomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyéke 1000 € za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dria porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvny pokutu.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmiuvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu méze vypovedat ktorakolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonci uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora zacina
plynat diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je oprdvneny od zmliuvy odstipit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny Ucel, ako je uvedeny v ¢l.1 ods.2 zmluvy
¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo ze mu hrozi
znacna skoda
d) sa zacne konkurzné alebo restrukturalizacné konanie v sUvislosti s majetkom
najomcu

Odstapenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstlpenia od zmluvy a doruc¢ené najomcovi. Odstupenie od zmluvy nadobida Gcinky diiom
nasledujacim po dni dorucenia ozndmenia o odstipeni od tejto zmluvy.

Nédjomca sa zavézuje najneskdr defi nasledujlci po skonéeni ndjmu vratit prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie, odstranit vetky nadzemné cCasti zariadeni na uchytenie sine¢nikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit Easti dlazby na pdvodné miesto, ktoré boli
docasne odstranené z ddvodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni najmu,
prenajimatel je opravneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel’

mdze vypratat predmet ndjmu aj sdm na naklady ndjomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva sa mdze menit len vzdjomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost dilom
01.04.2024 v zmysle § 47a Obcdianskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorucéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporufene postou s dorucenkou, dorucenie



kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory mdrne uplynie najmenej desatdfiova Ulozna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruc¢ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznacena poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorulovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajlcej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novld adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne in( adresu uréend na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorulovanie rozhodujica nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola vyhotovend v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si predéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisuju.

V ZIline dfia: coveeeeeeeeeeee e V Ziline dna: .
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. r Fiaba Radoslav Tomagec

[ itor konatel















KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
ZILINA

Cislo konania: KPUZA-2021/18619-2/76944/MAG
Vybavuje/kontakt: Ing. arch. M. Magova
Zilina, datum: 21.09.2021

ROZHODNUTIE

Krajsky pamiatkovy Grad Zilina, ako miestne avecne prisluiny spravny orgdn na useku ochrany
pamiatkového fondu podfa § 9 ods. 5 a § 11 ods. 1 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskor3ich predpisov a Uprav (dalej len ,, pamiatkovy zakon”) v zmysle § 46 zdkona ¢.71/1967 Zb.
o spravhom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,sprévny poriadok”) na zaklade Ziadosti
viastnika — Mesto Zilina, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO 00321796, zastipeného
primatorom Mgr. Petrom Fiabane v zmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona dorucenej dia08.09.2021
rozhodol podfa § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona o zdmere Gpravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi
- umiestnenia vonkajsich sezénnych zariadeni na Maridnskom namesti — nachadzajlcich sa na parcele
& KN-C 5712 v k.G. Zilina, ktora je situovand v Mestskej pamiatkovej rezervacii Zilina takto:

navrhovany zamer tGpravy nehnutefnosti v pamiatkovom utzemi v rozsahu umiestnenia vonkajsich
sezonnych zariadeni na Marianskom namesti v ramci celého kalendarneho roka v zmysle predlozenej

grafickej dokumentécie
je z hfadiska zaujmov chrianenych pamiatkovym zakonom pripustny.

Krajsky pamiatkovy drad Zilina k navrhovanej tprave nehnutelnosti urcuje podia § 32 ods. 7
pamiatkového zikona nasledujiice podmienky, za ktorych ho moino pripravovat a vykondavat:

1. Sezdénne vonkajsie zariadenia mdiu pozostdvat len zo stolikov so stolickami a slneénika.
2. Sezdénne vonkajsie zariadenia musia mat technické zazemie realizované v interiéri mestianskych
domov.

3. Suaéastou vonkajsich sezénnych zariadeni nesmi byt oplotenia, ohradenia, reklamné zariadenia,
chladnicky, capovacie zariadenia, nibytok, pulty, zivesy, zasteny, igelity, plachty atd.

4, Stoliky so stolickami je nevyhnutné situovat priamo na dlaibu namestia, dlazbu nie je mozné
prekryt kobercami, pédiami ani inymi materidlmi.

5. Slneéniky je mozné situovat len do kotviacich zariadeni osadenych v teréne, a to podla schémy
v predioZenej grafickej dokumentacii.

6. Sineéniky musia mat pédorysny rozmer 3,5 m x 3,5 m, musia byt odsadené min. 10 cm od fasid
mestianskych domov a nesmii byt vzijomne spojené zipsovanim, ani inym sposobom.

7. Slneéniky musia byt monochromatické v smotanovej farebnosti.

8. Napisy s oznafenim prevadzok, loga, ochranné zndmky mo6Zu byt situované len na vertikalnej
zasterke slneénika, nesmu byt situované na strieske sinecnika.

9. Napisy s oznaenim prevadzok mdie byt situované v jednej tretine dlzky vertikalnej zasterky
slneZnika, a to na lavej alebo na pravej strane. Na opa&nej strane mdZe byt umiestnené logo
alebo ochrannd znamka, taktieZ v rozsahu jednej tretiny dlzky vertikdlnej zasterky.
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