
NÁJOMNÁ ZMLUVA Č.: SČ 13/2024
uzavretá podľa 685 a nasl. zákona Č. 40/1964 Zb. ObČianskv zákonník, v znení neskorších predpisov (d‘alej len

“Občiansky zákonník“), zákona č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a soctálnom bývaní, v znení

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka 4/2020

o podmienkach prenajímanla nájomných bvtov obstarairéch S podporou štátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZN“)

Opakovaná nájomná zmluva Č. 1

medzi:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka

IČO: 00 30‘ 432
(d‘alej len „ Prenajímateľ“)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnosť s ručením obmedzeným zapísaná v Obchodnom reglstri Okresného

súdu \ltra, odchel: Sro, vložka Číslo: 1142/\

Ičo: 341l989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: SK2020402692
Štarutárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konatel‘

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Anežka Hovanová
Dátum narodenia:
Trvalý pobyt: Kuzova 25C, 935 87 Santovka
Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25C

Č. bytu 5, poschodie. 3-izbov (ďalej len „Byt“)
(ďalej len “Nájomca‘)

(d‘alej Prenajimateľ a Yájomca spolu len “Zmluvné strany“ a každý samostatne len “Zmluvná strana“)

1. Predmet nájmu

1.1 Prenajímatel‘ je výlučným vlastnfkom bytového domu so súp1snm Čísloin 531, ktoti sa nachádza v obci

Santovka (d‘alej Jen “Bytový dorn“).Bvtov dom je postavený na pozemku evidovanom na katastrálnej

mape ako parcela registra s parcelnrn číslom C 2/8. na liste vlastnictva Číslo 88 vedenom Okresným

iradom Levice, katastrálnym odborom pre katastrálne územle Santovka.
1.2 Prenajímatel‘ na zákiade súhlasu starostu obce Santovka, ktorČ tvori Prílohu I Zmluvv, prenecháva

\ájomcovi do užívania nájomn Byt. ktor sa nachádza v bvtovom dome a je špeci6kovan v Prílohe Č.3

Zmluvv — Vybavenie a stav bytu.
1.3 Prenajímateľ prenecháva \ájomcovi ná)omn Byt do užívania spolu so zariadením špecifikovanm

v Prilohe Č.3 Zmluvv — Vybaveme a stav bytu.
1.4 ájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné Časti spoloČné zariadenta bytového domu,

ktorom sa Byt nachádza (d‘alej len “Bytový dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi v‘iučne za úČelom bývanja,
2.2 \ájomca ako aj osoby, ktoré s ním Byt užívajťi sa zavazujú, že hudíi Byt spolu s príslušensrvom využívat‘

súlade s dohodriutČm úČelom. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenle Zmluvv.





3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívanla na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“.
ktorč tvorí pohu Č. 3 Ztnluvv. V tento deň Správca odovzdá Nájomcovi kt‘úče od Bytu a tčtnto dřtom sú
Nájomca a členovia jeho domácnosti oprávnen.í vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívatelia.

3.2 Správca odovzdá \ájomcovt Byt spoiu s jeho príslušenstvom v stave spósobdom na riadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímateľ prenecháva Byt ájomcovl na dobu určitú od: 1.4.2024 do: 31.3.2027 (d‘ale; len “Doba
nájmu“).

4.2 \ájomca má právo na opakované uzavretle nálomnej zmluvv na dobu určitú, po dodržaní podtnienok
uvedenéch v Zmluve, VZ\ a Zákone.

4.3 \ájomca má právo na opakované uzavreue zmluvv o nájme nájomného bytu pri dodržaní podmienok
uvedenéch v nájomnej zmluve. Prena;imateľ v zastúpeni Správcom je povmné informovat‘ ájomcu to

mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej
zmluvv.

4.4 \ájomca bytu, ktor prejaví záujem o opakované uzavretie nájomnej zmluvv, je povinné na základe vČzvv
Prenajímatel‘a v zastúpení Správcom minimálne dva mesiace pred ukončením nájomného vzt‘ahu doručit‘
na Obecné úrad v Santovke žiadost‘ o opakované uzavret.ie nájomnej zmluvv. Prilohou žiadosti
o opakované uzavretle zmluvv o nájme byru hudu Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osohnéch

údajov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zniyslc Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka Č. 4/2020 zo dua 20.08.2020 o nájomnéch
hytoch a v súlade So zákonom Č. 443/2010 Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj bévania a o sociálnom
bvvani, vzniká Nájomcovi pred podpísaním nájomnej zmluvy povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zábczpeku za
užívanie najomneho bytu vo vške 6 mesacneho nájomného na bankovč účet obce najneskór v deň, kror‘.
predchádza dňu prevztt1a bytu nájomnukom. Finančnú záhezpeku zaplatí nájomca na účet v tvare IBA\:
SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dátum narodenia v tvare: DDMMRRRR vo výške 0,- E. Lehota na
zloženie ímančnej zábezpekv nesniie byt‘ dlhšia ako 30 kalendárnych dní prcd podpísanírn nájomnej
zmluvv. Zábezpeka hude slúžuť na zabezpečenie plarenia nájomného a úhrad spojemch užívaním bytu
a na náhradu škody vzniknute na predmete nájmu. Záhezpeka Sa uhrádza po prvotnom uzav retí nájomnej
zmluvv.

5.2 Dňom odovzdania a prevzatla Bytu vzniká \ájomcovi povinnost‘ platit‘ Prenajímatel‘ovi nájomné a
preddavkv na úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu. I‘ieto sa \ájomca zavšzuje platit‘ až do fyzického
odovzdania Bytu Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podl‘a Opatrenia ministerstva financd SR zo dňa 23.4.2008 Č. 0l/R/2008 o regulácu
clen nájmu hytov v znení neskorších predpisov a VZ\ obce Santovka a to mesačne vo vške
špecifikovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktor tvod Prílohu č.2 Zmjuvy (ďalej
len Predpis‘) a bob schválené uznesením Obecného zastupitel‘stva Santovka.

5.4 Preddavky na úhrady za pkienia poskytované s užívaním Bytu sú určené podl‘a predpokladanéch nákladov
mesačne vo včške špecifikovanej v Predpise mesaČnej zábohovej úhrady za užívanie bytu, ktoré tvorí Polohu
Č.2 Zmluvv (d‘alej len Predpis“),

5.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za plnenua poskytované s uživaním Bytu je mesačne vopred,
vždy do posledného dúa bežnélio mesiaca uvedeného v prepuse abebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je oprávnenč menit‘ včšku preddavkov na ú.hrady za plnenia spojené s uživaním Bytu v závislosti
od zmeny právnvch abebo cenovčch predpisov, zmeny počtu osúb bévajúci v Byte, zmeny rozsahu
poskvtovanéch plneni, podIa spotreb poskvtovanéch plncní v predchádzajúcom období abebo na základe
mých skutočnosrí majúcich vplyv na všku preddavkovch platieb. Po každej zmene výšky preddavkov na
úhrady za plnenta spojené s užívauiím bytu Správca doručí \ájomcovi nový Predpis, ktoré bude ďaláou
neoddelitel‘nou súčast‘ou Zmluvv. Zmenu výšky preddavkov na úhrady za plnenia spo)ené s uživauiim Bytu
vykoná Správca od prvého dňa kalendámeho meslaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá zakladá právo
Správcu na vvkonanie zmenv.

5. Celková výška preddavkov na úhradu plnení spojenéch s užívaním Bytu sa zúčtuje vždy za predchádzajúci
kalendárny rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zmsten.í skutočnéch nák.badov za
poskytnuté plnenia. Vvúčtovanírn zusrené nedoplatky :ulebo preplatkv sú splatné do termínu uvedeného
ročnom vvučtovatií.





6. Práva a povinnosti Zmluvných strán

6.1 \ájomca ku duu uzavretta Zmluve oznámí Správcovi počet osbb tvoriacich domácnost‘ \ájomcu
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam os6b tvoriacich domácnost‘ Xájomcu je uvedený v Zozname
osub žijúcich v byte s nájomcom, ktor tvorí Prflohu č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je povinný prihlásiť seba a všetkv osoby s ním bývajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
bezodkladne, najneskór do I (jedtiého) meslaca odo dňa uzatvorenia Zmluvy.

6.3 Xájomca sa zaväzuje, že všetky drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \anadenia vlády č. 8‘ĺ1995 v z.n.p. a po odovzdarií bytu
zabezpečí v súlade s 6 ariadenia vlády č. 87/1995 v z.n.p. vvmal‘ovanje bytu hygienickou mal‘ovkou.

6.4 \ájomca sa zavzuje, že nedostatky a poškoderua v Byte a spo1očnch pnestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré spósobí on sám, alebo členovia jeho domácnosti odstmíu a uhradí v plnej vške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozotnení \ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od ájomcu náhradu.

6.5 \ájomca sa zaväzuje, zachovat‘ p6vodn stav bytu zodpovedajúci obvyklému opotrebeniu, že nebude
byte vykonávat‘ podstatné zrnenv a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce a

Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušen.te
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povmn oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrebu rch opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajímatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti
vznikla.

6.7 \ájomca n.ie je oprávnen prenechať Byt, alebo čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nle je oprávnen vymetuť Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvoriace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

Ministerstva dopravy, včstavby a regtonálneho rozvoja Slovenskej republiky, príslušného stavebného útadu,
správcu a mých kontrolných orgánov s cieVom výkonu kontroly technického stavu Bytu. Správca je
oprávnen v prípade hroziacej škody vstúpit‘ do Bytu za účelom vvkonania opatrení potrebnch na jej
zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súblasu \ájomcu.

6.11) \ájomca je povmn v deň skončenia nájmu Bytu splatit‘ všetky svoje prípadné závazky vočl dodávarel‘ovi
elektnckej energie a v tento deň s tÝmro dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elektrickej energie.

6.11 \ájomca bene na vedomie, že dodávateľ elektrickej energie uzatvorí s \ájomcom zmluvu o dodávke
elektnckej energie ien za predpokladu, že predchádzajúci n;ijomca Bytu ukončil odber elektrickej energie na
odbemom mleste pnslúchajúcom k Bytu a zrušil zrnluvii o dodávke elektnckej energie. \ájomca je

uzrozumený s tm. že k zapojeruu odherného tnlesra a k clodávke elektnckej energie do Bytu múže d6jst‘ až
po úhrade prípadných závázkov prechádzajúceho nájomcu Byru voči dodávatel‘ovi elektrickej energie.

6.12 Prenajírnatel‘ je povuin zabezpečovat‘ tiadne plnenie služieb, ktorch poskvtovanie je spojené s užívaním
Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

.l \ajom Bytu zaniká:
‘.I.l Uplynutím Doliv n3jmu, ak Doba nájmu hola na dobu určirú ;i nedošlo k predlženiu Doby nájmu;

1.2 Písoninou dohodou Zmluvných srtán;
‘.1.3 Pisomnou včpoved‘ou \ájomcu. pnčom sa n:íjom Byru skonči poslednm dňom rrerieho meslaca

nasledujúcim po rnesiaci, v ktorom bola vpoved‘ obci doručená.

7.1.4 Písornnou vipoved‘ou Prenajímatel‘a, ak:
(a) \ájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vvplčvajúce z nájmu Byru najmi tčm, že

nezaplatil včas predpísané nájomné alebo predpisanú úhradu za plnenia poskytované
užívanim Byru za čas dlhší ako 3 (tu) mesiace; alebo

(b) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hrubo poškodzu,e prenajan Byt a
jeho prisluíenstvo, spoločné pnestorv a spoločné zariadenia v Bytovom dome; alebo

(c) \á;onica vvužíva Byt bez súhlasu Prenajímateľa na mé účely ako na bvanie; alebo
(d) \ájomca, alebo ren, kto je členom jeho domácnosti sůstavne narušuje pokojné bvanie

ostatných nájomcov. ohrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Byroyom
dome; alebo

(e) \ájomca bez súhlasu Prenajímatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nie sú uvedené v Prilohe
4 Zmluvv (do toho sa nezarátavajú návštevv kratšte ako 15 dní); alebo

(f) \ájomca a všetky osoby s ním bvajúci sa neprihlásta do jedného mesiaca od uzarvorenia
Zmluvv na trvalý pobyt v obci.

(g) ájotuca prestal vykonávat‘ práci, na krorú je nájom byru viazaný,
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(h) \á;omca prenechal Byt alebo jeho časť mému do podnájmu bez písomného súhlasu

Prenajimateľa; alebo

(i) je potrebné z dóvodu verejného záu Jmu s Bytom alebo s Bytovém domom naložit‘ tak, že

Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bytové doni vyžaduje opravy, pn ktoréch

vykonávaní nemožno Byt alebo Bytové dom najmenej počas 6 (šiesnch) mesiacov užívat‘.

\ájomca prestal spĺňat‘ predpokladv užívania bytu osobitného určerua alebo predpokladv

užívana‘a bytu vvpbvajúce z osobitného určerua bytového domu a

(k) ‘éáomca Byt uživa bez súhlasu Prenajímateľa na mé účely ako na bvéanse.

.2 \ájom Byru sa skončí uplynutím vépovednej lehoty, pnčom vépovedná lehota je 3 (In) mesiace a začína

plynút‘ prvém dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom hola vépoved‘ doručená \ájomcovi.

.3 K termínu skončenia nájmu je á;omca povmn Byt uvoľnat‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v siave

zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu, pničom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájomca

povinm‘ uhradit‘ nájomné a úhrady za plnen.ia spojené s užívaním Bytu srátane skutočnch nákladov na

základe ročného vvúčtovan.ia v zmvsle článku 5. bod 5.6 Zmluv. Odovzdávané byt bude zo strany

Prenajírnatel‘a prevzaté na základe dokumentu »,Opis stavu a príslušenstva bytu“

7.4 \ájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pnidelewe náhradného bytu alebo mej bvrovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobúda platnost‘ dňom podpisu Zniluvv zmluynm1 stranami a účmnosr‘ dňom nasledujúcim po

dni zverejnerua Zmluvv na webovorn sídle Prenajímatel‘a, ktorém je mternetová stránka Prenajímatel‘a.

8.2 Do nadobudnutia účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavmi svo jej vóle viazané.

8.3 Zmluvu možno memt‘, doplňat‘ ju, alebo ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvnéch strán

podpísanej Zmluvnmi stranami.

8.4 V pnipade, ak si neskór stane niektoré z ustanoveni Zmluvv neplatné alebo nevvkonatel‘né, nemá takáto

neplatnost‘ ilcbo nevykonatelnost‘ niektorého z ustanoveni Zmluvv vplyv na platnost‘ a vykonatelnost‘

ostarnvch ustanovení Zmluvv. Zmluvne strany sú v takomto prípade povinné bez zhytočného odkladu

uzatvonit‘ dodatok k Zmluve, ktoré nahradí neplatné alelio nevykonatelné ustanoveme Zmluvy tak, ab

hola vóta Zmluvnych strán evjidrená v nahrádzanvéh ustanoveniach Zmluv zachovaná

8.5 Zmluvné strany si dohodli, že na právne vztahy hhzšie neupravené Zmluvou si pnmenane vztahujú

ustanovenu Občianskeho zákonn0a, Zákona a VZX.

8.6 Z.mluvné strany zbodne prehlasu jsi, že si Zmluvu rudne prečírulu, v plnom rozsahu porozumclu jej obsahu,

kruté je pre ne dostatočne zrozumitelné a určité, že táro vyjadruje uch slohodnu a vážnu vól‘u prosni

akschkol‘vek ornylov a že táto nehola uzavretá ani v nesni, ani za nápadne nevéhodnéch podnuenok

plrnúcich pre ktorúkol‘vek Z.mluvnťi stranu, na znak Čoho u réinto vlastnoručne podpisujú.

8.‘ Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopusoch s tém, že víetky rovnopisv majú platnost‘ Ollgmálli. Každá

zo zm1uvnch srrán dostane po I . jednom‘ rovnopise.

9. Vvhlásenie nájomcu

Čestne vyhlasujem, že nijomns byt ilbo jeho čist‘ nic som oprivnen preneehat‘ do uživania aleho podnajmu metej

osobe.

V Sanmovke ‚ dňa 1.4.2024

t.

Za Ptenajímatej: .‚ ‘ Za sprá“.. Za éájoincu

‚

JUDr. Lauko Lad‘íslav Ing. Rybár i1ia Hovanová An1(

starosta obce konatel‘ spoločnós
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