Najomna zmluva & GZ4/03/SS-TEU/03/24

uzavreta v zmysle zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
»Zasad hospodarenia s majetkom BBSK*

medzi:

Banskobystricky samospravny kraj, Nam. SNP 23,974 00 Banska Bystrica
zastapeny: Mgr. Ondrej Lunterom - predsedom BBSK

Vv sprave: .

Spojena Skola, Stirova 848, 962 12 Detva

zriadena uznesenim Zastupitel'stva BBSK ¢. 513/2004 zo dna 18.augusta 2004

v zastupeni: Ing. Janom Melichom — riaditelom SS

Tel. kontakt: 045 / 5455773 5

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava  Cislo u¢tu: 7000392616/8180
IBAN: SK28 8180 0000 0070 0040 4605

IBAN: SK42 8180 0000 0070 0039 2616

ICO: 37956205 DIC: 2021879266

(d’alej iba prenajimatel’)

a

MEOS s.r.o.
Stirova 1278, 962 12 Detva
V zastipeni: Jozef Ostrihon, konatel’
Matas Melich, konatel’
Bankové spojenie: OTP banka Slovensko,a.s. ¢. uétu : 12554174/5200
IBAN: SK76 5200 0000 0000 1255 4174
ICO: 46030506  DIC: 2023212191  IC DPH: SK2023212191
(d’alej iba najomca)

l.
VSeobecné ustanovenia a predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov: vyrobnych, ostatnych (vid’.
situaény plan — Priloha ¢.1, ktora je neoddelitenou sucastou tejto Zmluvy) o celkovej
vymere: 1117,31m? nachadzajucich sa na: Spojenej $kole, ul. Stirova, stpisné &islo
budovy 1278, 962 12 Detva, LV 4164 (d’alej len ,,predmet najmu*).

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zaviazuje za predmet
najmu platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedl'ajSie naklady stvisiace s predmetom ndjmu
( za sluzby).

3. Zmluvné strany sa dohodli na predmete najmu nebytovych priestorov, ktoré budu

najjomcom vyuzivané vylucne na tcely spojené s vykonom jeho podnikatel'skej ¢innosti.

Tento el ndjmu je ndjomca povinny dodrzat’ po celt dobu trvania ngjmu.

4. Konkrétne sa jedna o priestory:

a) Vvyrobné priestory so Zeriavovou drahou- vyrobna hala (2) 0 vymere 834,35m?

b) brusiarefi (7) : 59,34m?

C) Ostatné priestory (pristupové chodniky 22 vo vyrobnej hale) 0 vymere 123,62m?
d) parkovacie plochy a pozemky o vymere 100m?
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1.

a)

1.
Cena najmu

N4jomné za nebytové priestory na zéklade VO je stanovené vo vyske:

vyrobné priestory (2): 834,35m? = 2 055,00€ mesacne

b) brusiareni (7): 59,34m? = 75,00€ mesacne

c)

ostatné priestory (pristupové chodniky 22 vo vyrobnej hale) : 123,62m? = 104€ mesa¢ne

d) parkovacie plochy a pozemky: 100m? = 42€ mesac¢ne

2.
3.

Najomné vo vyske 2 276,00€ je splatné mesa¢ne do 15. diia bezného mesiaca.

Né4jomné a thrada vedl'ajSich ndkladov v zmysle ¢lanku IV. sa povazuji za zaplatené
diiom pripisania v prospech uctov ¢.7000404605/8180(najomné) a ¢.7000392616/8180
(vedPajsie naklady) vedenych v Statnej pokladnici Bratislava.

V pripade vylctovania a zistenia nedoplatku na thradach sa nijomca zavézuje tento
nedoplatok prenajimatel’ovi uhradit’ do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy najomcovi. V
pripade vzniku preplatku sa prenajimatel’ zavizuje uhradit’ ndjomcovi preplatok v lehote
do 30 dni odo dina dorucenia vyuctovania prenajimatel’ovi, pripadne si tuto sumu moze
prenajimatel’ ponechat’ a bude vyactovana po skonceni najmu.

Ugastnici sa dohodli, e vyska najomného sa bude automaticky prispdsobovat’ vyvoju
inflacie, a to tak, Ze prenajimatel je za trvanie najmu vzdy k 1.jaunaru prisluSného roka,
pocinajuc rokom, ktory je o 1 vyssi ako rok uzatvorenia zmluvy o prendjme, opravneny
jednostranne zvysit najomné o ro¢ni mieru inflacie na zdklade udajov Slovenského
Statistického radu, ¢o najomca v plnom rozsahu akceptuje.

II.
Doba najmu

1. Najom je dojednany na obdobie od 1.4.2024 do 31.3.2025.
2. Nagjomny vzt'ah moze byt predlzeny nad dobu uvedenu v odseku 1 tohto Clanku vylu¢ne
Dodatkom K tejto Najomnej zmluve.

V.
Ucel najmu

Najomca si prenajima priestor na strojné obrabanie kovovych obrobkov.

V.
Uhrada vedPaj$ich nakladov

1. Uhrada vedl'ajSich nédkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (elektrickd energia,
vodné, stocné a iné) nie je zahrnutd v cene najomného a je urc¢ena nasledovne:

a)

b)

c)
d)

Spotrebovana elektrickd energia vo vyrobnych priestoroch plus elektricka energia
Vv spolo¢nych priestoroch sa uréuje na zaklade meracov elektrickej energie Kku
poslednému diu v mesiaci.

Vodné sto¢né sa urcuje vo vyske 3,50€/osoba/mesacne

Odvedenie zrazkovych vod sa urcuje na zaklade plochy a je vo vyske 1,75€/m3

Dodavka tepla pre UK sa urcuje podl'a prenajatej plochy a je fakturované firmou Bytes




2. Prenajimatel’ si  vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tukonom V rozsahu
zodpovedajucom narastu ceny vodného a sto¢ného a elektrickej energie a v zavislosti od
skuto¢nej spotreby energii v predchadzajicom kalendarnom roku primerane zvysit' Uhrady
vedl'ajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ¢o najomca v plnom
rozsahu akceptuje.

3. Kalkulacia najomného a sluzieb — Priloha ¢. 2, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
Zmluvy.

4. V pripade neuhradenia faktury v termine splatnosti bude prenajimatel’ fakturovat’ uroky z
omeskania vo vyske 0,03% z dlznej Ciastky za kazdy deni omeskania.

VI.
Skoné¢enie najmu

1. N4jom sa skonci uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat' len z dovodov taxativne
vymedzenych v § 9 ods. 2 a 3. zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
pricom vypovednd lehota je jednomesacnd a zacina plynut prvym diilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane. Vypoved sa
povazuje za dorucenu aj v pripade, ak je adresovand poStovou zasielkou na adresu
uvedentt v zéhlavi zmluvy a druha zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevezme
alebo odmietne prevziat'.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok,

d) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

e) prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
vV zneni neskorSich predpisov,

f)  Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najomntl zmluvu v pripade vyuZitia prenajatej plochy pre
vlastné ucely aj bez udania dévodu, v tomto pripade je vypovedna doba 3 mesiace.

4. Najomca moze pisomne vypovedat’ tuto ndjomna zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Z. z..

5. Ngjom sa skon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu.




6. Ak ngjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.

7. U€innost’ odstipenia od zmluvy je dand diiom dorucenia pisomného odstipenia nadjomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny urCit’ defi vypratania predmetu najmu aj na
neskorsi deni ako je den ucinnosti odstupenia.

10.

11.

VII.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a V takom stave ich na svoje naklady udrziavat’. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo kontroly predmetu ndjmu podl'a svojich poziadaviek a potrieb, na ¢o ndjomca
podpisom na tejto zmluve udel'uje svoj vyslovny sthlas a zavézuje sa prenajimatel’ovi
pristup k predmetu najmu bez obmedzenia za i¢elom kontroly zabezpecit’' a umoznit’.
Prenajimatel’ odovzda priestory na prendjom najomcovi formou preberacieho protokolu,
kde sa vyznacia pripadné nedostatky. Najomca po skonceni ndjmu odovzda priestory
prenajimatel’ovi formou preberacieho protokolu.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skodu na hnutel'nych veciach vnesenych
najomcom do nebytového priestoru, sposobent ich stratou, zni¢enim alebo poSkodenim
v dosledku kradeze alebo lupeze, inym zavinenim najomcu alebo tretej osoby. Pre tieto
pripady je ndjomca povinny si svoj majetok poistit’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku ndjomcu spdsobené vyssou
mocou, pripadne prerusenim dodavok energii zo strany dodavatel'ov energii v priestoroch
prenajimatel’a alebo havariach na technologickych zariadeniach prenajimatela .

Najomca je povinny si svoj majetok poistit’ proti Skodam spdsobenych vysSou mocou,
pripadne proti Skoddm z dovodu prerusenia energii zo strany dodavatel'ov energii.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze preberd nebytové priestory do uzZivania
Vv stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred posSkodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatych priestorov, ktoré st nad ramec beznej Gdrzby a tieto,
alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

N4jomca je povinny na svoje ndklady zabezpeCovat upratovanie a bezni udrzbu
prenajatych nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu oprav
vacsieho charakteru v prenajatom sektore, ktoré ma prenajimatel’ urobit’” a umoznit’ mu
ich vykonanie.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podndjmu inej
osobe .




12.

13.

N4ajomca je povinny po skonceni najmu odovzdat’ nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené zavinenym konanim
najomcu, sa nagjomca zavéizuje uhradit’ v plnom rozsahu.

Najomca je povinny si v pripade Uprav na nebytovych priestorov vyziadat vopred
pisomny sthlas prenajimatel’a.

14. N3ajomca je povinny dodrziavat' v prenajatych priestoroch predpisy zakona o odpadoch,

pravidla BOZP a PO vyplyvajice z platnych pravnych noriem, t.j. Zdkon NR SR ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlaska MV SR
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, Zakon NR SR ¢.
124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Zaroven je povinny udrziavat’ priechodnost’
chodnikov.

15. Najomca nema prednostné pravo na kipu prenajatej veci.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu Vv akykol'vek den alebo
hodinu pocas platnosti tejto Najomnej zmluvy.

N4ajomca nemoéze zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno, dat’ tento do
najmu, podnajmu alebo vypozicky alebo zat'azit’ akymkol'vek pravom tretej osoby.

Néjomca sa zavizuje nahlasit’ prenajimatelovi tri mesiace vopred pripajanie d’alSich
strojov, ktoré chce umiestnit’ v prenajatych priestoroch, a to z dévodu planovania odberu
elektrickej energie.

Néjomca je povinny na svoje naklady v meste odberu elektrickej energie zriadit' na
tomto odbernom mieste merac¢ elektrickej energie na zaklade, ktorého bude mozné urcit’
spotrebovant elektrick energiu.

N4jomcovi sa ur€uje zriadenie odberného miesta na zbernici ¢. RMO 1.1, RMO 1.2

Ak ku diiu ukoncenia ndjmu ndjomca neodstrani vSetky hnutel'né veci, ktoré vniesol do
nebytovych priestorov, a to ani po dodato¢nej vyzve prenajimatela v lehote 15 dni, je
prenajimatel’ opravneny vsetky tieto veci bud’ premiestnit’ do inych priestorov na naklady
najomcu alebo ich ponechat’ v nebytovom priestore. Prenajimatel nezodpovedd za
pripadné Skody, ktoré na tychto veciach ndjomcovi vzniknu.

Najomca sa zavdzuje v predmete ndjmu dodrziavat zakaz fajcenia, alkoholickych
napojov a inych omamnych a psychotropnych latok. Rovnako sa najomca zavizuje, Ze
bude dodrziavat’ zakaz vodenia zvierat.

Néjomca sa zavizuje, Ze svojou ¢innostou nebude nartiSat’ ¢innost’ ostatnych uZzivatel'ov
priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti.

24. Najomca sa zavdzuje Ze si zabezpe€i na vlastné ndklady vSetky revizne spravy tych

elektrickych zariadeni, ktoré umiestnil, uskladnil resp. doniesol do Predmetu najmu.




VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Tato Zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych dodatkov,
ktoré sa stani  jej neoddelitel'nou sucast'ou s vynimkou ¢l. IV. odseku dva. Pisomny dodatok
musi byt’ o¢islovany.

3. Utastnici si Zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej aprehlasuj, Ze ju uzavreli podla
slobodnej, vaznej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni ana znak svojho suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

4. Najomca a prenajimatel’ sa zavédzuju pri spractivania udajov vyplyvajucich z tejto N4jomnej
zmluvy dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,
pricom dva rovnopisy st uréené Prenajimatel'ovi a jeden rovnopis Najomcovi.

6. Téato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu poslednou zo Zmluvnych stran a G€innost’
den nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

Neoddelitel'nou sucast’ou tejto Zmluvy su tieto prilohy:

Priloha €.1 - Situa¢ny néakres
Priloha ¢.2 - Kalkul4cia najomného a sluzieb

V Detve, dia 31.03.2024

MEOS, s.r.o.
STUROVA 1278
. 12 DETVA
\Y4 Detve, dna 28.03.2024 160 45 030 506 DIC: 2023212191

iC DPH' SK2023212191

" Ing. Jin Melich " Mati Melich, Joz¢f Ostrihof
riaditel’ Spojenej Skoly v Detve konatel’




Priloha & 2 Kalkulicia nakladov k Zmluve & GZ4/03/SS-TEU/03/24

. Cena ndgjmu za nebytove PrieStory .......cccoceriieiiiiiiiniieninie e 2 276,00 € mesacne

a) vyrobné priestory (2): 834,35m? = 2 055,00 € mesacne

b) brusiareni (7): 59,34m? = 75 € mesaéne

C) ostatné priestory (pristupové chodniky 22 vo vyrobnej hale): 123,62m? = 104 € mesa¢ne
d) parkovacie plochy a pozemky: 100m? = 42,00 € mesaéne

2 STUZDY .ottt 162,88 € mesacne
a) teplo— fakturované firmou BYTES s.r.0. Detva

b) zrazkova voda (podiel podl'a prenajatej plochy):
1 180,6m2 x 0,7350koef. =867,74€ x 1,75€/m3( (1,4629x1,2=1,7555=1,75) =
1518,55€/rok:12=126,55€ / mesacéne

¢) vodné a stoéné v zmysle vyhlasky MZP SR &. 397/2003 Z. z pre prevadzky
(WC, umyvadla a tecuca tepla voda s moznost'ou sprchovania -16,4m3 /rok):
16,4m3/365 *21 prac. dni *11 0s6b = 10,38m3 x 3,50€/m3 = 36,33 € /mesacne

d) dodavka elektrickej energie:
podl'a skuto¢ne nameraného mnozstva na jednotlivych meracoch x cena fakturovana
dodavatelom MAGNA ENERGIA, a. s.







