ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

medzi

Prenajimatel’: Obec Tovarniky
so sidlom: Obrancov Mieru 82/5, 955 01 Tovarniky
1CO: 31 872 638
zastapena Miroslav Durék, starosta obce

(dalej len ,,prenajimatel’*)
a

Najomca: Edur Music s.r.o.
so sidlom: OD Jednota, nam. M. R. Stefanika 2288/17
955 01 Topolcany
1CO: 51 892 260
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 46332/N
zastupena Peter Schlosser, konatel’

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa
v okrese Topol'¢any, obec Tovarniky, kat. uz. Tovarniky, zapisanej na LV ¢.
457 Okresného uradu Topol¢any, katastralneho odboru, ato stavby
postavenej na parcele registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape, parcela
&. 769, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1769 m?:

Stavba
- so supisnym €. 84, Kultarny dom postaveny na parcele €. 769;
Vv spoluvlastnickom podiele 1/1.

2. Najomca je pravnickou osobou zapisanou vV Obchodnom registri Okresného
sidu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 46332/N, podnikajicou v oblasti kapy
tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'skej
¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, poskytovani sluzieb rychleho
obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumadciu, organizovani
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Sportovych, kultarnych a inych spolocenskych podujati, reklamnych a
marketingovych sluzieb, prieskum trhu a verejnej mienky ako aj v oblasti
sluzieb stvisiacich s produkciou filmov, videozdznamov a zvukovych
nahravok.

Clanok II.
Predmet a icel zmluvy

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory
nachadzajuce sa v objekte nehnutelnosti opisanej v Clanku I. ods. 1 tejto
Zmluvy, ato nebytové priestory - Klubu mladeze (2x chodba, 1x WC, 1x
fotokomora, 1x klub mladeze) spolu o celkovej podlahovej vymere 84,67 m?
(8pecifikované nebytové priestory d’alej aj ako ,,predmet najmu) pricom
najomca tento predmet najmu prijima do najmu.

. Ugelom tejto Zmluvy je zriadenie uZivacieho prava za odplatu v prospech
najomcu. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu opisany v Clanku I1.,
ods. 1, za t¢elom nahravacieho §tadia, skiSobne hudobnej skupiny, vyucby
hry na hudobné nastroje na zabezpecenie kultirneho, osvetového,
vzdelanostného rozvoja Obce Tovarniky a jej obyvatel'stva.

. Zmluvny vztah, na ziklade ktorého ddjde zo strany prenajimatela k
prenajmu predmet najmu opisaného v Clanku II., ods. 1 tejto Zmluvy
najomcovi schvalilo podla § 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim §
9aa ods. 1, ods. 2, pism. e), 0ds. 3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov Obecné zastupitel'stvo Obce Tovarniky na
rokovani Obecného zastupitel'stva Obce Tovarniky dia 20.03.2024, a to
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Tovarniky ¢. 6/13/2024.

Skuto¢nosti uvedené v ods. 3 tohto Clanku tejto Zmluvy boli schvélené
postupom podl’a ustanovenia §9aa zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov v spojeni s §7 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako aj Zasadami hospodarenia s
majetkom Obce Tovarniky.

Clanok I11.
Doba najmu a prevzatie predmetu najmu

. Najom sa uzaviera na dobu ur¢itt a to od 01.04.2024 do 31.12.2026.

. Zmluvné strany sa dohodli o odovzdani a prebrati predmetu najmu spisu
preberaci a odovzdavaci protokol, ktory obe zmluvné strany vlastnoru¢ne
podpisu.

. Prenajimatel’ stihlasi, aby ndjomca odovzdany predmet po podpise zmluvy zacal
uzivat’. Sti€ast'ou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu najmu.



4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu jej zmluvnymi stranami a a¢innost’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Tovarniky.

Clinok 1V.
Vys$ka a uhrada najomného a nakladov spojenych s nijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za uzivanie predmetu najmu
takto:

- pausalna vyska najomného za jeden mesiac — 85,00,- EUR bez DPH (d’alej
len ,,najomné*).

2. Vyska ngjomného bola stanovena aj s prihliadnutim na ustanovenia § 9aa, ods.
2, pism. e), bod 3. v spojeni s ustanovenim § 9aa ods. 3 zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

3. Najomné je splatné v mesacnych spléatkach, splatnych vzdy k 15. ditu mesiaca
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati ndjomné, ato
bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny vo
VUB, a.s., & u. IBAN: SK71 0200 0000 0000 2642 7192.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné za mesiac april/2024 je splatné
ku diu 15.04.2024.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sti¢astou ndjomného su platby spojené s
nakladmi za elektrickt energiu, plyn, vodné a sto¢né.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysSka nijomného sa bude automaticky
prisposobovat’ vyske inflacie, a to za nasledovnych podmienok:

a) vyska inflacie za kalendarny rok sa zisti z Gdajov publikovanych
Statistickym tradom Slovenskej republiky;

b) takto zistené % inflacie sa pri prvom vypocte najmu podla tohto bodu
zvysi vyska ndjjomného uvedena v Clanku IV. ods. 1 tejto Zmluvy. Pri
druhom a d’alSom vypocte ndjmu podla tohto bodu sa zvySuje o
mieru infldcie najomné, platené bezprostredne v predchadzajucom
obdobi;

7. Ustanovenie Clanku IV. ods. 6 tejto Zmluvy sa aplikuje prvykrat pre vypocet
najomného za obdobie od 01.05.2025.



Clanok V.
Vyhlasenia zmluvnych stran

. Najomca prehlasuje, ze bol s technickym a pravnym stavom predmetu najmu
riadne oboznameny, tento si prezrel, je uzivaniaschopny a méze sluzit' na
dohodnuty ucel najmu podla ustanoveni tejto Zmluvy.

. Najomca prehlasuje, 7¢ Predmet najmu opisany v Clanku II. ods. 1 tejto
Zmluvy bude uzivat' v sulade s jeho predmetmi podnikatel'skej ¢innosti
zapisanymi v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 46332/N.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet n4jmu je vybaveny elektrickou energiou,
vodovodnou a kanalizacnou pripojkou, pripojkou plynu a je vykurovany
ustrednym kuarenim.

Clanok VL.
Sankcie

V pripade, ak sa ndjomca dostane s uhradou ndjomného do omeskania, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi troky z omeskania vo vySke stanovenej
ustanovenim § 369 ods. 1, ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Obchodny zédkonnik
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 1 nariadenia VIddy Slovenskej
republiky ¢. 21/2013 Z. z. ktorym a vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Urok z omeskania dohodnuty podl'a ods. 1 tohto Clanku, za¢ne plynat diiom
nasledujiicim po dni splatnosti faktury, az do diia platby vratane, ak platba
nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je povinny uzivat' predmet najmu opisany v Clanku Il., ods. 1 tejto
Zmluvy vyluéne na ucel uvedeny v Clanku II., ods. 2 tejto Zmluvy a bez

pisomného suhlasu prenajimatela nesmie zmenit' ucel vyuzivania predmetu

najmu opisaného v Clanku II., ods. 1 tejto Zmluvy.

. N4jomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

Prenajimatel’ je povinny umoznit ndjomcovi neruseny vykon jeho prav

vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

. N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podnajmu tretej osobe
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dbat’ na dodrziavanie
ustanoveni vS§eobecne zaviznych predpisov.



6. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu na predmete najmu v stvislosti s
jeho uzivanim.

7. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania
podmienok tejto Zmluvy a na poziadanie umoznit’ vstup prenajimatel’'ovi do
predmetu najmu.

8. N4ajomca je povinny pri preberani a odovzdani predmetu ngjmu jeho
prevzatie, odovzdanie a stav predmetu najmu pisomne potvrdit v
odovzdavacom a preberacom protokole.

9. Njjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé
udrzbarske prace spojené s uzivanim predmetu ndjmu do vysky 150 EUR.

10. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej udrzby. Tak isto je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu Skodu, ktord vznikne
V predmete ndjmu.

11. Stavebné upravy predmetu najmu modze najomca vykonavat len s
predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

12. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody na majetku
prenajimatel’a , ku ktorym ddjde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou
jeho ¢innostou.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci vSetky povinnosti
vyplyvajliice zo zdkona o poziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zo zékona o ochrane zdravia l'udi,
ako aj zo zakona o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni na
vlastné naklady.

14. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajuce sa vztahov
z tejto Zmluvy podra tejto zmluvy s tym, ze zasielka sa povazuje za doruc¢enu
do jeho vlastnych rik, aj ked” bude prenajimatel'ovi poStou vratena ako
zésielka ndjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri dorucovani zasielok
najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom
dorucovania zésielok pre nijomcu a miestom doruenia zésielok pre
prenajimatel’a st idaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

15. Ndjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady deratizaciu
a dezinfekciu v predmete najmu podl'a platnych hygienickych predpisov.

16. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
akékol'vek zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla
spolo¢nosti a predmetu ¢innosti.

17. Najomca je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo
forme tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste dohodnutom vopred
medzi zmluvnymi stranami.



18.

19.

20.

N4ajomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu
(ochranné mreze, prostriedky elektronickej ochrany) po predchadzajucom
oznédmeni prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil
najomcu pri uzivani predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom
stave, tym nie su dotknuté povinnosti ndjomcu na vykondvanie beznej udrzby
priestorov podl'a Clanku VII., ods. 8 tejto Zmluvy.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto Zmluvy sa moze skoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, s vypovednou lehotou 3
mesiace, pricom vypovednd lehota zacina plynut’ od prvého dna
nasledujiiceho mesiaca, v ktorom bola dana vypoved’;

C) odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 2
tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy do 7 kalendarnych dni
od pisomného upozornenia, ak zisti, ze najomca:

a) prenechal na uzivanie predmet najmu inej osobe bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a;

b) najomca zalozi s inou osobou obchodnu spolo¢nost’ alebo inti pravnickt
0sobu a predmet najmu vlozi ako nepenazny vklad.

N4ajomca je povinny odovzdat’ predmet najmu do 5 pracovnych dni po
ukonceni ndjmu prenajimatelovi. Zmluvné strany o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu spisu preberaci a odovzdéavaci protokol. Ditom odovzdania
predmetu ndjmu ndjomca prestava zodpovedat’ za pripadné poskodenie alebo
stratu zariadenia z predmetu najmu.

V pripade skon&enia najmu niektorym zo spésobov prezumovanych v Clanku
VIII., ods. 1, ods. 2 je ndgjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé
opotrebenie.



Clanok IX.
Osobitné dojednanie

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a nijomca to berie na vedomie, ze
prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného jedenkrat
ro¢ne o vysku miery ro¢nej inflacie, zverejnenej Statistickym uradom SR za
uplynuly rok podl'a Clanku IV., ods. 6 tejto Zmluvy.

Zvysenie najomného oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, pricom
najomca je povinny platit’ takto zvySené ndjomné od prvého dna mesiaca,
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude nijomcovi dorucené pisomné
oznamenie zmeny vysky ndjomného.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky tejto Zmluvy sa
vykonaju v pisomnej forme, ato ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Sucastou tejto Zmluvy je aktudlny vypis z obchodného registra
prenajimatel’a a zapisnica o prevzati a odovzdani predmetu n4jmu ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak by akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy
bolo z akéhokol'vek dovodu neplatné alebo nevykonatelné, je neplatnym
alebo nevykonatelnym len toto ustanovenie, pokial’ z povahy tejto Zmluvy
alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych doSlo k jej uzatvoreniu,
nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit’ od ostatného obsahu tejto
Zmluvy.

Téato Zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zdkonom ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov,
zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet najmu.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu
porozumeli a prehlasuji, Zze Zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod
natlakom a je prejavom ich slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzenej vole, na
znak ¢oho ju podpisujt.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ¢oho 3 rovnopisy su uréené
pre prenajimatel’a a 1 rovnopis pre ndjomcu.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu jej zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujuci denl po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce
Tovarniky podl'a § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
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neskorSich predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

V Tovarnikoch, dia 28.03.2024 V Topol’¢anoch, dna 28.03.2024
Prenajimatel’: Najomca:

Obec Tovarniky Edur Music s.r.o.
Miroslav Durak, starosta obce Peter Schlosser, konatel’
Prilohy:

— vypis z OR SR nijomcu,

— vypis z uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Tovarniky ¢. 6/13/2024z0 dna
20.03.2024,

— preberaci a odovzdavaci protokol.



