Najomna zmluva

a

Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

(d’alej aj ako ,,zmluva“, resp. ,,tato zmluva*)

uzavreta podla § 663 a 50a Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi zmluvnymi
stranami:

Prenajimatel’ a budici povinny z vecného bremena:

Nézov: Obec Kostolna pri Dunaji

Sidlo: Kostolna pri Dunaji 59, 903 01 Kostolna pri Dunaji
Zastipeny: Ing. Igor Sillo, Starosta obce

ICO: 00306037

Bankové spojenie: VUB Senec

IBAN: SK63 0200 0000 0000 2972 6112

DIC: 2021006702

(dalej aj ako ,,budiici povinny z vecného bremena“, resp. ,,prenajimatel*)
a

Naijomca a budiici opravneny z vecného bremena:
Meno a priezvisko: Peter Holly, rod. Holly

Datum narodenia: N

Rodné ¢islo: )

Trvale bytom: Ennmmnstpbtisisiaisin

(d’alej aj ako ,,budiici opravneny z vecného bremena“, resp. nijomea“)

(budici povinny z vecného bremena, prenajimatel’ a budiici opravneny z vecného bremena, najomca
spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislufnom gramatickom
tvare)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Budiici povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti zapisanej na liste
vlastnictva €. 453 vedenom Okresnym iradom Senec, katastralny odbor, ako pozemok registra
»E*, parcelné &. 134, o vymere 2486 m?, druh pozemku: trvaly travny porast, nachadzajicej sa
v katastrdlnom \izemi Maly Sir, obec Kostolna pri Dunaji, okres Senec.

2. Pre ucely tejto zmluvy bol vyhotoveny navrh budiiceho geometrického planu ¢.15/2024 zo diia
27.2.2024 autorizatne overenym geodetom Ing. Paulinou Slezdkovou, v ktorom bude z parcely
uvedenej v ods. 1 vytvorena nova parcela ako pozemok registra ,,C*, parcelné &. 134/901 o



vymere 95 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, ktord bude predstavovat’ pozemok zat'azeny
budiicim vecnym bremenom v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve, (dalej ako ,budici
zat'azeny pozemok‘). Tento navrh je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Budtici opravneny z vecného bremena planuje na budicom zataZenom pozemku pre ucely
stavby a uZivania budiceho rodinného domu na parcelach zapisanych na liste vlastnictva ¢. 284
vedenom Okresnym tiradom Senec, katastralny odbor, ako pozemky registra ,,C*, parcelné €.
119/10, o vymere 601 m?, druh pozemku: zéhrada a parcelné &. 119/18, o vymere 146 m?, druh
pozemku: zdhrada, nachédzajuce sa v katastralnom izemi Maly Siir, obec Kostolna pri Dunaji,
okres Senec, uloZit inzinierske siete: elektrického vedenia a kanalizacie, prip. iné (d’alej ako
,inZinierske siete*) a zriadit’ vjazd a umoznit’ prejazd k tymto nehnutelnostiam, (d’alej ako
,vjazd“, alebo pozemok samostatne aj ako ,,oprdvneny pozemok"); v zmysle projektove;
dokumentécie pre stavebné povolenie.

Za téelom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pre u€ely vydania
stavebného povolenia k rodinnému domu suvisiacich s uloZenim a idrzbou inZinierskych sieti
a zriadenim a {idrzbou vjazdu a jeho uZivania na budiicom zataZenom pozemku a za i¢elom
preukézania tzv. iného prava k pozemku pre stavebné konanie budiicim oprédvnenym z vecného
bremena v zmysle ust. § 139 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskoriich predpisov (dalej ako ,stavebny zikon*) sa
zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Najomnej zmluvy, ktora je sii¢asne aj Zmluvou
o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena in rem. V tejto zmluve si zmluvné strany dohodli
aj budice zékladné zésady Zmluvy o zriadeni vecného bremena k budicemu zataZenému
pozemku a vzt'ah budiiceho opravneného z vecného bremena k budicemu zatazenému pozemku
(n4jom) poéas doby jeho uzivania po ti&innosti tejto zmluvy do doby ku diiu zriadenia vecného
bremena.

Clanok 1L
N4jomné zmluva

Prenajimatel’ prenechéva do odplatného uZivania najomcovi budici zatazeny pozemok a to
novovytvoreny pozemok registra ,,C, parcelné &. 134/901 o vymere 95 m?, druh pozemku:
ostatna plocha, pre ulely zabezpelenia stavebného povolenia na stavbu rodinného domu a
vybudovanie a uzivanie vjazdu cez budici zat'azeny pozemok ako i uloZenie inZinierskych sieti
do zeme v sulade so stavebnym povolenim.
Najom sa za¢ina dfiom Gg&innosti tejto zmluvy a trva do diia zriadenia vecného bremena na
budici zataZeny pozemok.
Néjomné je stanovené na zéklade znaleckého posudku €. 13/2004 zo dfia 21.03.2024,
vyhotoveného znalcom Ing. Alenou Mikdcziovou, odbor stavebnictvo, odhad hodnoty
nehnutelnosti, ktory zabezpegil prenajimatel’ ajeho vypracovanie uhradi nijomca. Vyska
najmu podla znaleckého posudku & 13/2004 zo dia 21.03.2024 je stanovena
vo vyske 840,00 Euro/rok (slovom osemstostyridsat’ eur). Nijomné uhradi nijomca
prenajimatel'ovi v stilade s uvedenym znaleckym posudkom mesaéne najneskorsie do 15. diia v
mesiaci na Gcet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy. V pripade omeskania s platbou
najomného je najomca opravneny od prenajimatel’a Ziadat’ ihradu Grokov z omeskania v zmysle
prislu§ného platného nariadenia vlady SR.
Tato zmluva je pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby rodinného domu dokladom k
budiicemu zatazenému pozemku podl'a § 58 ods. 2 Stavebného zdkona v platnom zneni ako
iné pravo.

Clanok III.

Zmluva o budicej zmluve o vecnom bremene

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici povinny z vecného bremena zriadi za podmienok d'alej
uvedenych v tejto zmluve na budicom zatazenom pozemku registra ,,C*, parcelné €. 134/901 o
vymere 95 m?, druh pozemku: ostatna plocha, (d’alej len ,,zataZeny pozemok™) overenym



10.

Okresnym Uradom, katastralnym odborom odplatné vecné bremeno in rem v prospech budiiceho

opravneného z vecného bremena. Vecné bremeno bude zriadené najneskorsie ku diiu podania

Ziadosti o kolaudaciu stavby rodinného domu, ktorej stiéast'ou je aj vjazd.

Budci povinny z vecného bremena sa zavizuje, Ze v lehote d’alej uvedenej v tejto zmluve

zriadi na budicom zataZenom pozemku vecné bremeno spocivajice v povinnosti buduceho

povinného z vecného bremena strpiet’ na budiicom zataZzenom pozemku:

- budovanie, uloZenie, uZivanie, prevadzku a vykon spravy inzinierskych sieti a

- vybudovanie vjazdu a jeho uZivanie pre potreby nehnutel'nosti uvedenych v €l. I ods. 3 tejto
zmluvy ; ako aj

- vstup osob a vjazd vozidiel z dévodu budovania, uZivania, Gdrzby, oprav, rekonstrukcie,
modernizacie a akychkol'vek inych stavebnych tprav v ramci inzinierskych sieti a vjazdu;
ako i rodinného domu a prisluSenstva na nehnutel’'nostiach uvedenych v ¢l. I. ods. 3 zmluvy

- prechod a prejazd motorovych a nemotorovych vozidiel na opravnené pozemky.

Buduci povinny z vecného bremena bude mat’ nad’alej pravo vstupu na zatazeny pozemok a
tiez pravo zriadit, resp. ulozit na zatazenom pozemku do zeme inZinierske siete (napr.
elektrické vedenie, kanalizaciu, plynové potrubie, vodovodné potrubie, telekomunikaéné kable,
chodnik pre chodcov resp. cyklistov, optickeé siete a pod.), tak, aby neposkodil inZinierske siete
opravneného z vecného bremena. V pripade nutnosti, ak si to bude stavebna technoldgia
vyzadovat, tak je povinny z vecného bremena pri svojich pracach opravneny pripadne v
nevyhnutnej miere porusit’ napr. vjazd a nasledne ho dat’ do povodného stavu.

Buduci opravneny z vecného bremena prehlasuje, Ze za u¢elom vymedzenia skutoéného rozsahu
vecného bremena v teréne, zabezpecil na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na
oddelenie pozemku na zriadenie vecného bremena (d’alej ako ,,geometricky plan®).
Podkladom nauzavretie tejto budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena je navrh
geometrického planu vyhotoveného geodetom, zatial’ neovereného katastrom nehnutel’nosti,
ktory predlozil buduci opravneny z vecného bremena budicemu povinnému z vecného
bremena. Navrh geometrického planu ¢.15/2024 zo diia 27.2.2024, je neoddelitel'nou prilohou
k tejto budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

Buduci opravneny z vecného bremena je povinny dorucit’ budicemu povinnému z vecného
bremena po uzavreti tejto budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena rovnopis geometrického
planu, akondhle bude overeny katastrom nehnutel'nosti a tykajuceho sa budiiceho zataZzeného
pozemku, ako podmienka k uzavretiu riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena uzavri najskor
v termine po podani navrhu na kolaudaciu, najneskér do 3 mesiacov po vydani kolaudaéného
rozhodnutia.

Pisomnosti sa povazuju za dorucené diiom ich doruéenia zmluvnej strane (prijemcovi).
Pisomnosti sa povazuju za doruéené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom
vratenia zasielky odosielatel'ovi z d6vodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.
Zmluvné strany suhlasia, Ze zmluva o zriadeni vecného bremena bude obsahovo vychadzat’ z
podmienok uvedenych v tejto zmluve, s prihliadnutim na pripadné zmeny pravnych predpisov
a inych skuto€nosti, z ktorych bude vychadzat navrh budiicej zmluvy o zriadeni vecného
bremena, na obojstranne dohodnuté zmeny a tieZ aj na zmeny, ktoré vyplynu z dodatoénych
zmien a poziadaviek suvisiacich s umiestiiovanim inZinierskych sieti a vjazdu, a zmien
vyhotovenim geometrického planu. Budici zat'aZzeny pozemok a zmluvné strany budu v texte
zmluvy o zriadeni vecného bremena Specifikované v stilade so skutkovym a pravnym stavom v
Case jej uzatvorenia.

Navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena vypracuje budici opravneny z vecného bremena.
Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena bude stanovena na zéklade znaleckého
posudku, ktory bude vyhotoveni k ditumu uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Znalecky posudok zabezpeci Budiici povinny z vecného bremena a jeho vypracovanie uhradi
Budiici oprdvneny z vecného bremena. Zmluvné strany si povinné poskytnut’ si navzajom
stcinnost. Zmluvné strany sa zavézuji pri uzatvarani zmluvy o zriadeni vecného bremena
dodrziavat’ vietky zavizky vyplyvajlice im z tejto zmluvy, ako aj z pravnych predpisov.



Clanok IIT
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Clanok IV
Nalezitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena

Spravne poplatky na vklad vecného bremena do katastra nehnutel’nosti bude znasat' buduci
opravneny z vecného bremena.

Na zanik vecného bremena podla zmluvy o zriadeni vecného bremena sa vztahuje ustanovenie
§ 151p zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Vyska odplaty za zriadenie vecného bremena podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena bude
uréena na zaklade znaleckého posudku. Odplata za zriadenie vecného bremena bude uhradena
v lehote 30 kalendarnych dni odo diia podpisu riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena
obidvoma zmluvnymi stranami. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeci budici povinny z
vecného bremena a vypracovanie znaleckého posudku uhradi budici oprdvneny z vecného
bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva o zriadeni vecného bremena bude obsahovat’ zavidzok
budiceho povinného z vecného bremena poskytnut’ budicemu opravnenému z vecného
bremena vSetku sti¢innost’ a vykonat’ vietky a akékol'vek uikony nevyhnutne potrebné k tomu,
aby prislusny Okresny ftirad, katastridlny odbor, povolil vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti, najmi dodatkom upravit’ zmluvu o zriadeni vecného bremena alebo uzatvorit’
novil zmluvu o zriadeni vecného bremena a opédtovne podat’ navrh na vklad vecného bremena
do katastra nehnutelnosti pre pripad, ak by prislu$ny Okresny urad, katastralny odbor, prerusil
alebo zastavil konanie o navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Clénok V
Vyhlasenia zmluvnych stran

Buduici opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze sa oboznamil s faktickym ako aj pravnym
stavom budiceho zataZzeného pozemku, tento mu je v celom rozsahu znamy a v sulade s takym
stavom budiceho zataZzeného pozemku ma zaujem nadobudnit’ zmluvou o zriadeni vecného
bremena pravo zodpovedajiice vecnému bremenu k budiicemu zatazenému pozemku, a to bez
d’alsich narokov voéi budicemu povinnému z vecného bremena, okrem narokov uvedenych v
zmluve alebo narokov, ktoré podl'a povahy veci budiicim opravnenym z vecného bremena voci
budiicemu povinnému z vecného bremena prinaleZia.

Clanok VI
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na 0¢el doru¢ovania pisomnosti si zmluvné strany povinné
pouzivat’ postové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VII
Zaveretné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst’ len na zédklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prisluSné ustanovenia Ob¢ianskeho
zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy sa zavézuj tieto spory vyriesit' vzajomnou
dohodou.



3. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-ich rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho 4 vyhotovenia
pre budiceho povinného z vecného bremena a 1 vyhotovenie pre budiceho opravneného z
vecného bremena.

4. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obé&ianskeho
zdkonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

V Kostolnej pri Dunaji diia 26. 3. 2024

Buduici povinny z veengho bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:

\

Obec Kostolna pri Dy,
V zastipeni:
Ing. Igor Sillo, Starosta obce
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Geometricky plan je podkladom na prdvne tkony, ked Udaje doterajieho stovu vykazu vymer su zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastro nehnutelnost!

Vyhotovitet Kraj Okres Obec 7

, Bratislavsky Senec Kostolnd pri Dunaji
SLEM! Reality s.r.o. [ Cialo e
Lachova 7599/2 tzemie Maly Sdr piénu 15/2024 list & ZS5-XVi-22-13
Bratislava
851 03

ito: 51028166

—

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku parc.&. 134/901, 902 o
zriadenie vecného bremena préva prechaodu,
prefazdu, poloXenia a ddr¥by inZinlerskych siell
a

stavby vjozdu no parc.&. 134/901
v prospech viastniko poz. 118/10.
Vyhotovil Autoriza&ne overi! Uradne overil
Meno:
Dia Meno: Diia: Meno: DAa: Crslo:
27.02.2024 |Ing. Poulina Slezékové 4 |Ing. Paulfna Slezdkové G1-
Nové hranice boli v prirode ozno&ené i 10 T povediwpradpisom Uradne overené podfo § 9 zdkona NR SR & 215/1995
neoznadend Q 0%394 ) Z.z. o geodézii a kartogrefii
Z4znam podrobného merania (mera&sky nadrt) &,
302 Y
Sdrodnice bodov oznadenych &islami o ostainé merofsk Petiotka a podpis
ddoje 80 ulolend vo vienbecns] dokumentdcii
t.¢. 6.50 - 1997
f)» ale) A0
b
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