Zmluva o najme (d’alej len ,,zmluva“)
uzavreta podl'a § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

L Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec LCubica

Sidlo: Gen. Svobodu 248/127, 059 71 Lubica,

I1CO: 31 942 547

DIC : 2020709834

IC DPH : SK2020709834

Bankové spojenie : Primabanka, a. s.

Cislo u¢tu : IBAN:SK48 5600 0000 0016 7106 1001
Statutarny zastupca: Ing. Jan Kapolka, starosta obce

a

Ndajomca:

MEDICOPRAKTIK s. r. 0.,

Sidlo: Gen. Svobodu 45, 059 71 Lubica

ICO: 47 145 749

DIC: 2023836441

Statutarny zastupca : MUDr. Melita Jakubikova, konatel

uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:
I1. Predmet zmluvy a el ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢&. 1, pre obec a k.
u. Cubica, okres Kezmarok, Skola so sup. ¢. 1039, postavena na pozemku KN-C parc. ¢. 1205 a v nej
nachadzajiiceho sa nebytového priestoru na ulici Skolska, stip. ¢. 1039, orientaéné &islo 1, v Lubici,
o celkovej vymere 53,58 m>.

2. Najomca je podnikatel'om zapisanym v obchodnom registri Okresného sudu Presov, v oddiele Sro,
vlozka €. 28560/P.

3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa na ulici Skolska
so sup. ¢. 1039, orientacné Cislo 1, v LCubici, o celkovej vymere podlahovej plochy a prislusenstva
nebytového priestoru 53,58 m? (,, nebytovy priestor”), a ndjomca sa zavézuje za uvedeny prendjom
nebytového priestoru uhradzat’ prenajimatel'ovi najomne $pecifikované d’alej v tejto zmluve. Vymera
podlahovej plochy pozostava:

a) ambulancia o vymere 14,25 m3

b) pripravna miestnost’ o vymere 14,25 m2

c¢) cakéren o vymere 6,15 m2,

d) WC personal o vymere 6,15 m2

e) WC pacienti o vymere 2,50 m2

f) zavetrie o vymere 6,15 m2

g) sklad o vymere 1,57 m2



4. Zmluvné strany sa dohodli, ze tento prendjom nebytového priestoru bol dohodnuty za ucelom
poskytovania zdravotne;j starostlivosti (ambulancia praktického lekara pre dospelych) zo strany najomcu.
Néjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor v stilade s dohodnutym ucelom.

5. Prenajom nebytovych priestorov v prospech najomcu schvélilo Obecné zastupitel'stvo
v Lubici na svojom zasadnuti dia 1.2.2024 uznesenim ¢islo 81/1/2024.

III. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara od 01.03.2024 na dobu urcitu, a to do 31.12.2028. Najom teda konci uplynutim
dna 31.12.2028.

IV.  Najomné a uhrada za sluzby
1. Diiom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné.

2. Cena najomného je stanovena na zdklade Zasad prendjmu pozemkov a nebytovych priestorov obce
LCubica schvalenych Obecnym zastupitel'stvom dia 14.12.2024 uznesenim ¢islo 149/8/2023, a to vo
vyske 712,50 Eur ro¢ne za priestory ambulancie a pripravnej miestnosti (28,50 m2 x 25,00 eur/m2)
a 426,36 eur rocne za vedlajSie priestory — Cakaren, socialne zariadenia, zavetrie a sklad (25,08 m2 x
17,00 eur/m2), spolu ro¢né najomné vo vyske 1138,86 Eur. Zmluvné strany sa dohodli na $tvrtro¢nych
platbach najomného vo vyske 284,71 Eur bez energii.

3. Najomné uvedené v ¢lanku IV. bod 2. tejto zmluvy je ur€eny a zmluvnymi stranami dohodnuty
v stlade so Zasadami prenajmu pozemkov a nebytovych priestorov obce Lubica (G¢inné od 01.01.2024).

4. Najomné je splatné Stvrtro¢ne vopred na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom na cislo uctu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol bude ¢islo faktury a to najneskér do konca druhého
mesiaca prislusného Stvrtroka.

5. Ak nijomca neuhradi nijjomné vo vyske a v lehote uvedenej v odseku 4, je povinny platit’ Grok
z omeskania.

6. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym vsSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, pripadne
v pripade ak dojde k zmene Zasad prendjmu pozemkov a nebytovych priestorov obce LCubica, v sulade
s rozhodnutim obecného zastupitel’stva obce.

7. Najomca je povinny znasat’ naklady spojené so sluzbami k nebytovému priestoru (napr. vodné, sto¢né,
elektrina, komunalne odpady).

8. Naklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, ktory vznikne v prevadzke najomcu znasa
najomca v zmysle platného VZN obce Lubica. Z uvedeného je najomca povinny zabezpecit’ si na vlastné
naklady zberni nadobu na komunalny odpad.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat'.
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2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a vCas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecCit’ ich poskytovanie, avSak naklady s poskytovanim tychto sluzieb znasa najomca.

VI.  Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby. Popri ndjomcovi st opravneni nebytovy priestor uzivat zamestnanci nijomcu, ktori
v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

2. Né4jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne a zabezpecit’, aby prevadzkovanim ¢innosti, na
ktoru si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok.

3. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedéa za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

4. Najomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

5. Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na udrzbu v rozsahu
dohodnutom v ¢lanku VI. bod 6. zmluvy.

6. Najomca hradi alebo zabezpecuje vykonanie beznej Uidrzby a oprav na zachovanie riadne stavu
nebytového priestoru.

7. Najomca nesmie vykondvat' stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez
suhlasu prenajimatel’a, okrem drobnych vnutornych tprav, ktoré zabezpecia riadne uzivanie nebytového
priestoru v stilade s dohodnutym tcelom uzivania nebytového priestoru.

8. Prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu tretim osobam méze najomca, len s predchadzajiucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny riadne a vcas platit’ dohodnuté najomné.

VII. Skon¢enie najmu
1. Najom sa konci uplynutim doby uvedenej v ¢lanku III. tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom kon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypovedou.

3.V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skon¢i. Ak den skon¢enia najmu
nie je v dohode uvedeny, skonéi sa najom diiom nasledujicim po dni, ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

4. Vypovedat zmluvu mozu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych v odseku 5. a 6..
5. Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ zmluvu, ak:
a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
c) Najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
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hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu nebytového
priestoru,

e) Najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a.

6. Najomca moze vypovedat’ zmluvu, ak:

a) Strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) Sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
c) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo zakona.

7. Vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynit’ prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

8. Pocas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit’ zdujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnenej. Najomca nesmie
byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

9. V deini skonCenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie pri uzivani, a to s prislusenstvom
k nebytovému priestoru.

VIII. Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva a jej obsah je v stilade s uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lubica €. 8/1/2024 zo
diia 01.02.2024. Téato zmluva je v sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. V danom
zmluvnom vzt'ahu ide o pripad hodny osobitného zretela spocivajlici v tom, Ze sa jedna o najomcu,
ktory ma uvedené priestory nepretrzite v prenajme s pravom prednostného opakovaného prenajmu
a prevadzkuje v nich ambulanciu vS§eobecného lekara.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva podlicha
zverejneniu podl'a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov a G¢innost’ nadobuda diiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia.

3. Tato zmluvu je mozné menit’ vyhradne pisomnou formou a so stthlasom oboch zmluvnych stran.

4. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo netuc¢inné
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo netucinnost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo nelc¢innost dal§ich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie,
resp. jeho Cast, novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

5.V pripadoch, ktoré nie st rieSené touto zmluvou, sa primerane pouziju ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

6. Tato zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z toho dva rovnopisy pre Gcely prenajimatel’a
a jeden rovnopis pre ucely najomcu.



7. Zmluvn¢ strany prehlasuju, Ze pravny ukon bol urobeny slobodne a vazne, urcito a zrozumitel'ne.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu v celom rozsahu precitali, s si vedomi jeho pravnych
dosledkov a zmluvu na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

V Lubici, dna 28.3.2024 Vo ,dia

Prenajimatel’ — Ing. Jan Kapolka, starosta Ndajomca — MUDr. Melita Jakubikovd, konatel’



