Zmluva o podndjme

c. M/001/2024

nebytovych priestorov uzatvorend v zmysle zak. €. 116/90 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a § 663 a ndsl.
Obcianskeho zdkonnika v plathnom zneni

medzi:
. NGgjomcom: TURIEC, a.s.
Sidlo: Nam. S. H. Vajanského 1, 036 01 Martin
Zastupenie: Ing. Peter Gavornik, predseda predstavenstva
JUDr. PhDr. Martin Cingel , Clen predstavenstva
ICO: 36387959
DIC: 2020120531
IC DPH: SK 2020120531
Banka: UniCredit Bank, pobocka Martin
IBAN: SK72 1111 0000 0066 1474 6007
Zapisany: OR OS Zilina, oddiel: Sa, vI. & 10211/L

(dalej len ndjomcal)

. Podndjomca: VEBASUN, s.r.o.

Sidlo: Kolonia Hviezda 2463/27, 038 61 Martin
Lastupca: Peter Blahusiak, konatel

ICO: 52115011

DIC: 2120917161

Banka: Tatra banka, pobocka Martin

Cislo U&tu: SK4411000000002943168086
(dalej len podndjomca)

Clanok I.
Predmet a Uc¢el podndjmu

. Predmetom tejto zmluvy je podndjom Casti budovy — deliaceho
objektu MILLENIUM, ktord sa nachdadza na Il. etape pesej zony
v Martine, ul. M. R. Stefdnika 9/A, postavenej na pozemku
parcela &. KN 688/1 a 688/2 vk.U. Martin, vratane strojov,
pristrojov, vnutorného vybavenia a vyluénym vlastnikom, ktorych
je mesto Martin.

. Umiestnenie letnej terasy vo vdzbe na prevddzku baru pred
juznou fasddou objektu DO MILLENIUM, na casti mestského



pozemku parc. ¢. KN-C 688/1 k. U. Martin a Casti mestskeho
pozemku par. C. KN-C 4232/3 k. U. Martin.
. Ndjomca prenechdva podndjomcovi do uzivania :

3.1 Cast nebytovych priestorov nasledovne:

vymer m?2
|.PP (Suterén):
Sklad tovaru 9,6 m2
Satfia pre zamestnancov a umyvaren 8,5 m2
L.NP:
Kaviaren 43,09 m?2
ILNP:
Bar mieSanych ndpojov 43,09 m2
Priestor pod letny terasu - juh:
11,0x55m 60,5 m?2
Priestor pod predajnu trojkolku
3x1,5m 4,50 m?2
Spolu: 169,28 m?2

. Podndjomca sa zavdzuje uvedené nebytové priestory uzivat
vyluCne na stanoveny UcCel, t.j. na vykondvanie podnikatelskej
Cinnosti — prevadzky kaviarne a baru s mieSanymi ndpojmi.

Clanok II.
Doba podndjmu a skoncenie podndjmu

Podndjomnd zmluva sa uzatvéara na dobu urcity, tj. od
01.04.2024 do 31.12.2027, s pravom prednostného uzatvorenia
zmluvy o podndjme na dals§ie obdobie podia dohody
zmluvnych strdn a nadobuda platnost jej podpisanim obidvomi
zmluvnymi stranami.

Podndjomny vzfah je mozné ukoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany podndjomcu alebo ndjomcu
bez uvedenia dbévodu. Vypovednd lehota je fri mesiace
azacina plyndf prvym dnom mesiaca nasledujicim po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

c)jednostrannym pisomnym odstUpenim ndjomcu od tejto
zmluvy v pripade, ak:

1) podndjomca nezaplati ndjomné v lehote splatnosti podla
Clanku lll. tejto zmluvy a tdto svoju povinnost si nesini ani
dodatoCne vlehote urCenej ndjomcom v pisomnom
upozorneni,

2) podndjomca uziva predmet  ndmu v rozpore
s dohodnutym Ucelom podla Clanku I. tejto zmluvy,




3) nesplni zavazky uvedené v Clanku V. odst. 2 tejto zmluvy,
a ak nevykond ndpravu ani po predchddzajicej pisomnej
vyzve ndjomcu,

d)jednostrannym pisomnym odstupenim podndjomcu od tejto
zmluvy vV pripade, ze ndjomca porusuje svoje povinnosti
vyplyvajuce mu ztejfo zmluvy ak tym podndjomcovi
znemoznuje uzivaf predmet podndjmu v sulade s ¢ladnkom I.
tejfo  zmluvy, aak nevykond ndpravu ani  po
predchddzajicej pisomnej vyzve ndjomcu.

3. U&inky odstUpenia nastany dfiom nasledujicim po  dni
dorucenia pisomného ozndmenia o odstUpeni, ak v nom nie
je uvedeny iny termin.

4, Imluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace
sukoncenim podndjomnej zmluvy si budlU doruCovaf
doporucene. V pripade, ak takito pisomnost nemozno
dorucif na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy, pisomnosft
sa povazuje po 3 dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
doruC¢enu. Ak adresdt takito  pisomnost  odmietol
bezddvodne prevziat, je doruCend drnom, ked sa jej prevzatie
odmietlo.

5. Podndjomnd zmluva zanikd najneskdr zdnikom ndjomnej
zmluvy uzatvorenej medzi viastnikom nebytovych priestorov
ako prengjimatelom a ndjomcom, ktorej predmetom je
nehnutelnost opisand v Clanku 1. tejto zmluvy.

Clanok III.
Podndjomné a Uhrada za pinenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru

IZmluvné strany sa v zmysle § 3 z&kona &. 18/1996 Z.z. v platnom
zneni vzdjomne dohodli na cene podndjomného pocas
zmluvnej doby, ato 700,- € (Sedemsto EUR 0/00 centov) za
mesiac bez DPH.

Zmluvné strany sa v zmysle § 3 zakona €. 18/1996 Z.z. v plathom
zneni vzdjomne dohodli na cene za sluzbu - pouzZivanie
verejnych WC zdkaznikmi podndjomcu pocas zmluvnej doby,
a to 50,- € (Patdesiat EUR 0/00 centov) za mesiac bez DPH.
Podndjomné acena za sluzbu - pouzivanie verejnych WC
zOkaznikmi v dohodnutej vyske je splatné ku dniu splatnosti
uvedenom na faktlre, na UCet ndjomcu. Ndjomca
podndjomcovi podndjomné acenu za sluzbu — pouzZivanie
verejnych WC zdkaznikmi vyfakturuje, a podndjomné a cena za
sluzbu — pouzivanych WC zdkaznikmi su splatné mesacne.

V cene podndjmu je zahrnutd Uhrada za spofrebu plynu na
vykurovanie  aohrev teplej vody. Ndomca nebude
poskytovanie plynu fakturovat z dévodu nemeratelnosti plynu
podla jednotlivych podnajatych priestorov.



V cene podndjmu nie sU zahrnuté Uhrady za elektrickU energiu,
vodné a stoCné. SkutoCnU spotrebu elekirickej energie,
vodného astocného suvisiace spredmetom tejfo zmluvy
(spotreba podndjomcu) bude ndjomca fakturovaf mesacne po
odsuhlaseni s podndjomcom zo spotreby nameranej na
podruznych meracoch na |I. NP ana Ill. NP (fofodokumentacia
meracov ako doklad k fakture).

Vyska podndjomného a cena za sluzbu — pouzivanie verejnych
WC zdkaznikmi neobsahuje dan z pridanej hodnoty (DPH). DPH
bude fakturovand podndjomcovi sadzbou platnou v Case
zdanitelného plnenia.

Ndjomca si vyhradzuje pravo Upravy vysky podndjmu vyvolané
objektivnymi skutoCnostami (napr. infldcia, zdkonné Upravy)
minimdlne 1 xroc¢ne.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca sa zavdazuje:

a) umoznit podndjomcovi neruseny pristup do prenajatych
priestorov a ich nerusené uzivanie,

b) zabezpelovat pre podndjomnika riadne a neprerusené
plnenie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu podndjmu
a to doddvku elekirickej energie, vody a teplaq,

c) prenechaf podndjomcovi predmetné priestory v stave
sposobilom na riadne uzivanie podla Cl. | tejto zmluvy.

. Podndjomca sa zavdazuje:

a) uzivaf nebytové priestory vyluCne v sUlade s touto zmluvou,
najma Cl. I, odst. 3, bod 3.1 — vietky nebytové priestory musi
podndjomca uzivat v zmysle platnej legislativy (RUVZ, VIN
mesta Martin),

b) vytvorif podmienky pre bezpelnU prdcu v prenajatych
priestoroch a plnif povinnosti v rozsahu § 6-9 z&kona NR SR C.
124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

c) zabezpecit v prenajatych nebytovych priestoroch Ulohy
ochrany pred poziarmi podla ustanovenia § 4-5 andsl.
zAkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a novelizdcii a hradit ndklady
spojené s odbornymi prehliadkami technickych zariadeni
a kontrolami vecnych prostriedkov poziarnej ochrany,

d) vykondvat prehliadky el. spotrebiCov a prenosnych el.
zariadeni nachddzajucich sa v prenajatych nebytovych
priestoroch v zmysle vyhl. 718/2002 Z.z., ktoré boli nim
nainstalované a sluzia pre potreby jeho podnikania. Tieto
prehliadky vykondva ndjomca na viastné ndklady,



e) dodrziavat bezpecnostné, protipoziarne ainé vseobecne
zAvAzné predpisy,

f)  umoznit ndjomcovi vstup do prenagjatych priestorov za
Ucelom konftroly,

g) stanovit ofvdracie hodiny prevadzky baru po dohode
s ngjomcom,

h) platif ndjomcovi za podndjom priestorov  podndjomné
aostatné Uhrady vo vyske, spdsobom a v terminoch
dohodnutych v tejto zmluve,

i) zabezpecdlit na svoje ndklady poistenie svojich vnesenych
veci atovaru, ako aqj poistenie 3Skody spdsobené
prevdadzkou, alebo zamestnancami podndjomnika,

i) udrziavaf Cistotu a poriadok v objekte avjeho
bezprostrednom okoli,

k) vykonavat akékolvek stavebné Upravy prenajatych
priestorov len s vylu€nym suhlasom ndjomcu,

) v pripade poSkodenia alebo zniCenia prenajatych veci
vlastnym zavinenim uhradit ndjomcovi vzniknutd Skodu
v plnom rozsahu podla znaleckého posudku,

m) ozndmif ndjomcovi pripadné ukoncenie svojej Cinnosti
minimdlne 30 dni pred zaciatkom jej likviddcie a prenajaté
priestory odovzdat vycCistené v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok V.
Spoloéné a zaverecéné ustanovenia

. Ak v tejto zmluve nie je stanovené inak, na skonCenie podndjmu
sa primerane pouziju ustanovenia zdkona <. 116/90 IZb.
v platnom zneni a ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
v platnom zneni. UzZivanie predmetu podndjmu skonci najneskor
dnom, kedy ddbjde kskonCeniu ndjomnej zmluvy uvedenej
v Cléanku II. tejto zmluvy.

. Vietky zmeny adoplnky fejto zmluvy musia byf vykonané
v pisomnej forme a schvdlené obidvomi zmluvnymi stranami.

. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych
kazdd& strana obdrzi jednu vyhotovenia.

. Zmluva nadobuda platnost dinom podpisu oboma zmluvnymi
stranami a Uc¢innost dRom nasledujucom po dni jej zverejnenia v
Cenfrdlnom registri zmlUv, kitory vedie Urad viady SR. Zmluvu
zverejni ngjomca.



Imluvné strany potvrdzuju autentickost fejto  zmluvy svojim
podpisom, a zdroven prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli aze nebola dojednand v tiesni, ani za inak
nevyhodnych podmienok.

V Martine dna 26.03.2024

Ndjomca: Podndjomca:
Ing. Peter Gavornik Peter Blahusiak
predseda predstavenstva konatel

JUDr. PhDr. Martin Cingel
Clen predstavenstva



