
Z\`II.UV^ 0 .NATMF. NF.BYTOVYCI.I PRIESTOROV
Č. 023/2021

Názov:
so sídlom:
zastúpený:
IČO:
IČ DPH:
bankové spojenie:
číslo účtu:
e-mail adresa:

/d'alej aj „ Prenaj ímateľ``/

a

Obchodné meno :
Sídlo:

IČo:
IČ DPH:
Registračné číslo/zapísaný:
bankové spojenie:
číslo účtu:
e-mail adresa:

Článok 1
Zmluvné strany

EKO -podnik verejnoprospešných služieb
Halašova 20, 832 90 Bratislava

Mgr. Michaela Mišková
oo 491  87o

SK2020887022
Prima banka Slovensko, a.s.
SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

Karol Čapucha  WINEX
Vinohradnícka 77, 900 91 Limbach
40 050 157

SK1042284661
ŽR OÚ Pezinok, č.živn.reg.: 107-15191

/ďalej. aj ,,Nájomca`` a spolu s Prenajímatel'om ďalej aj „Zmluvné strany``/

uzatvárajú podľa zákona č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov
v znení neskorších predpisov túto

zmluvu o nájme nebytových priestorov
/ ďalej len ako ,,Zmluva`` /.

Článok 2
Úvodné ustanoveria

2.1    Prenajímater  je   príspevkovou   organizáciou   zriadenou   postupom   podľa   zákona   č.   377/1990  Zb.
o Hlavnom  meste  Slovenskej  republiky Bratislave  v platnom  znení,  v spojení  s  uznesením  č.  2/1990
z 2.  zasadnutia  Miestneho  zastupitel'stva  mestskej  časti  Bratislava  -Nové  mesto,  konaného  dňa
20.12.1990,   ktorý  vykonáva  správu   majetku   Mestskej   časti  Bratislava   -   Nové  Mesto,  |unácka   1,
Bratislava  alebo  majetku,  ktorý bol mestskej  časti  zverený.  Prenai.ímatel' pri  uzatváraní tejto  zmluvy
vystupuje v mene vlastni'ka zvereného majetku.

2.2  Nájomca   ).e    fyzickou    osobou    podnikajúcou    podľa    právneho    poriadku    Slovenskej    republiky
s predmetom činnosti  najmä v oblasti  kúpy tovaru za účelom jeho predaja konečnému  spotrebiteľovi

(maloobchod)  v  rozsahu  vol'nej  živnosti.  Nájomca  má  záujem  v rámci  svojej  podnikateľske).  činnosti
zriadiť    vnehnutel'nostiach     vspráve     Prenajímateľa     svoju     obchodnú     prevádzku.     Výpis     zo
živnostenského registra Nájomcu tvorí Prílohu č. 1 tejto Zmluvy.

Článok 3
Predmet náj mu



3.1 Predmetom tejto Zmluvy je itprava pray a povinnosti Zm1uvn5rch stran pri najme nebytoch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnSich nehnuternosti: 
objekt Trinice, nachadzajticej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postaven)",  na parc. 	10403/1 
vo v3imere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva 
1226 pre k.u. Nove Mesto, obec Bratislava — m.d. Nove Mesto, okres Bratislava ff1 vo vlastnictve 
Hlavneho mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (cralej aj „Trinica"); 
v ramci Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru C. 283, 284 a 285/A, z toho predajna 
o rozlohe 6,09 m2  a skladovacie priestory o rozlohe 15,26 m2, spolu o rozlohe 21,35 m2, na 1.NP 
TrInice (dalej aj „Predmet najmu"). SituaCne vymedzenie Casti priestoru, kto/47 ma tvorif v ramci 
Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, le 
taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatane zrejme a urCite, priCom situaCne vymedzenie, 
ktore tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy sahlasi podra osobnej obhliadky so stavom na mieste samom 
a voCi takemuto vymedzeniu nema irthrady a stahlasi s bfrm, Co ma tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho ulvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a arady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaterq priestor ohraniCert)',  stenami. Najomca je spolu s Predmetom 
najmu opravnequIvaf spolane priestory Trinice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, v3ifahy, 
kontajnery na odpad nachadzajtke sa v suterene TrInice. Najomca berie na vedomie, e spolane 
priestory buclu uiivaf aj ini najomcovia v Trinici, navgtevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje taivaf spoloCne priestory Trinice tak, aby v3'rkonom svojho prava nezasahoval do pray inch 
taivaterov, ani ich vo v•Srkone ich pray neobmedzoval. 

lartok 4 
(Mel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tkelom zriadenia a prevadzkovania predajne farmarskych 
produktov, domacich vifrrobkov, CapovaiVich napojov a skladovania, a to v sfilade s opravnenim na 
vIjkon jeho podnikaterskej Cinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravnem'r bez predchadzajtaceho pisomneho salasu MU M B-NM vytflivaf 
Predmet najmu na ins' tkel ako dohodnuts) v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnem'i menif druh 
ponukaneho tovaru a slulleb. Najomca je povinr4r vyuilvaf Predmet najmu qluCrte v sulade so 
Vgeobecrte zavaznimi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujucimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, le sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnut)', 6Cel a nevykazuje liadne vady, ktore by mu branili 
v taivani Predmetu najmu na üeI dohodnuqr touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyladuje 
iadna uprava, prisposobenie, pripadne Me pinenie vratane zabezpeCenia stihlasov uradov 
v stivislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v &se jeho odovzdania. 

elartok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCitia od 01.04.2024 do 31.12.2024. 
5.2 

Clanok 6 
Najomne a stivisiace platby, Platobne podmienky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s ulvanlm Predmetu najmu. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli na najomnom vo v)?Ske 126,62 ELJR bez DPH /d'alej aj „Najomne"/ za 
kalq aj zaCaqr mesiac najmu. V pripade, e je Najomca registrovamim platiterom DPH, k 
Najomnernu bude pripoCitand DPH platna v Case zdaniterneho pinenia. Celkova cena Najorrmeho 
a lehoty splainosti bucla uvedene vo Faktiare/Splatkovom kalenclari — s naleiitosfami datioveho 

Prenaj imater: 	 Najomca: 



dokladu v zmysle zákona č. 222/2004 Z. z., ktorý tvorí Prílohu č. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doručenia
novej   Faktúry/Splátkového  kalendára   Náj.omcovi   sa  táto   stáva   dňom   doručenia   neoddelitel'nou

prílohou  tejto  Zmluvy  a nahrádza predchádzajúcu  Faktúru/Splátkový  kalendár. Zmluvné  strany  sa
dohodli  na  tom,  že  v prípade  skončenia  nájmu  podl'a  tejto  Zmluvy,  lehota  splatnosti  posledného

plnenia  v prospech  Prenajímateľa  (teda  Nájomného  a zálohy  na  úhrady  nezahrnuté  v Nájomnom,
prípadne  iných  plnení  podľa  tejto  Zmluvy)  sa  posúva  na  pätnásty  (15.)  deň  posledného  mesiaca
trvania nájmu podra tej.to Zmluvy, bez ohl.adu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Splátkovom
kalendári, čo Nájomca berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne námietky. Táto posledná úhrada sa
stáva splatnou priamo na základe dojednania v te).to Zmluve.

6.3   V Nájomnom  nie  sú  zahrnuté  úhrady  za  energie  a dodávky  služieb  spoj.ené  s užívaním  Predmetu
nájmu  a Tržnice,  ktoré  sa  zaväzuje  hradiť  Nájomca  zálohovo  vo  výške  a lehotách  podľa  aktuálnej
Faktúry/Splátkového    kalendára,    ato    pre    časť    energií    a dodávok    služieb,    ktoré    Nájomcovi
nezabezpečuje   priamo   dodávateľ   služieb   a energií   na   podklade   samostatného   meradla   energií
zriadeného pre Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyúčtovanie spoločných prevádzkových nákladov
týkajúcich  sa  Tržnice,  ktoré  sa  Nájomca  zaväzuj.e  hradiť  bez  ohl'adu  na.existenciu  samostatného
meradla energií a dodávok  pre  Predmet nájmu.  Za  predpokladu,  že  Prenajímateľ kedykoľvek  počas
trvania nájmu požaduje od  Nájomcu  inštaláciu  samostatných meradiel energií a služieb  dodávaných

pre   Predmet  náj`mu,  je   Nájomca   povinný   takej.to   požiadavke  bezodkladne  vyhovieť  a inštaláciu
meradla  si  zabezpečiť osobou  na  to  odbome  spôsobilou  na  vlastné náklady.  Za  účelom  prípadného

prihlásenia  Nájomcu  na  odber  energií  v predmete  nájmu  a/alebo  inštalácie  meradiel  si  poskytnú
Zmluvné strany svoju súčinnosť.  Neposkytnutie súčinnosti zo strany Nájomcu  a/alebo nevyhovenie

požiadavke  na  inštaláciu  samostatných  meradiel  sa  považuje  za  závažné  porušenie  tejto  Zmluvy
s právom  Prenajímateľa  od  nej  odstúpit..   V prípade,  ak na  základe  vyúčtovania  skutočného odberu
dodávaných  služieb  od   ich  dodávateľov  Prenajímateľ  zistí  ku   koncu  príslušného  vyúčtovacieho
obdobia alebo ku dňu ukončenia nájomného vzt.ahu nedoplatok na úhradách za poskytované služby
a dodávky Nájomcovi, zaväzuje sa takýto nedoplatok uhradiť Nájomca Prenajímateľovi a to vo výške
a lehote podľa jeho vyúčtovacej. faktúry. Prípadný takto vzniknutý preplatok sa Prenajímateľ zaväzuje
vrátiť   Náj.omcovi   ato   na   základe   písomnej   výzvy   Nájomcu.   Prenajímateľ  je   oprávnený   takto
vzniknutý  preplatok  započítať  jednostranne  s jeho  pohľadávkami  voči  Ná).omcovi.  V prípade,  ak
dodávateľ piíslušných médií pri odpočte spotreby jednotlivých médií zistí podozrenie z neoprávnenej
manipulácie s  meradlami určenými pre meranie odberu energií a služieb dodávaných samostatne pre

predmet  nájmu  v súlade  so  všeobecne  záväznými  právnymi  predpismi  alebo  touto  zmluvou  a túto
skutočnosť  oznámi  Prenaj.ímatel'ovi  alebo  dôjde  k poškodeniu  týchto  meradiel,  považuje  sa  to  za
závažné  porušenie  tej.to  zmluvy.  V takom  prípade  je  Nájomca  povinný  Prenajímatel'ovi  uhradiť
zmluvnú pokutu vo výške 500,- € za každé jedno zistené porušenie tohto ustanovenia. Zároveň je to
dôvod na odstúpenie od zmluvy zo strany Prenajímatel'a. Okrem toho v prípade nemožnosti odpočtu
spotreby  dodávaného  média  za  konkrétne  obdobie  bude  následne  Prenajímateľom  fakturovaná
nájomcovi  spotreba  príslušného  média  vo  výške  1,2  násobku  spotreby  zistenej  za  predchádzajúce
zúčtovacie   obdobie.   V   prípade,   ak   takto   nebude   možné   spotrebu   určiť,   určí   výšku   spotreby
Prenajímatel'  ako  1,2  násobok  spotreby  výmerou  a predmetom  činnosti  porovnateľného  predmetu
náj.mu   s najvyššou   spotrebou   a ak  ani   takto  nebude  možné  spotrebu  určiť,   určí  ju  Prenai.ímatel'
odhadom  na  základe  vlastnej  úvahy.  Prenajímateľ je  oprávnený  počas  trvania  tejto  Zmluvy  zmeniť
zálohovú  platbu  úhrad  za  energie  a dodávky  služieb  spojených  s nájmom,  a to  osobitne  v prípade
zmeny hladiny ich cien či priebežného stavu spotreby.

6.4    Prenajímateľ nezaručuje,  že  dodávky  energií  a služieb  vzťahujúcich  sa  k Predmetu  nájmu  a  Tržnici

prostredníctvom tretích osôb budú neprerušené alebo v požadovanom odbernom množstve, za čo ho
Nájomca nebude brat' na zodpovednost',  ani sa domáhať zl'avy na nájomnom a/alebo náhrady škody
alebo inej ujmy.

6.5    Nájomné  a zálohové  platby  na  dodávku  energií  a služieb  je  splatné  mesačne  vždy  najneskôr  do

posledného  dňa  príslušného  mesiaca  aj  bez  vystavenia  faktúry  alebo  vyúčtovania.  Nájomné  a iné
platby podl'a tejto Zmluvy sa považujú za uhradené dňom pripísania v prospech účtu Prenajímatel'a,
resp. dňom prevzatia Nájomného v hotovosti.



6.6 V pripade bezhotovostnjrch platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na dodavku 
energii a sluiieb bezhotovostqm prevodom na UC'et Prenajimatera uvedenjr v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neur'61 inak. 

6.7 Najomne meiie Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebitersky'ch cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho gtatistickjrm tiradom SR, prft'om 
vjrchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vf4ka) indexu vykazana tatistickjrm dradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moie byf uskuto&tena od 
zaCqatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne moie byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidorone o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskjrch den oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaaatku 
nasledujuceho, valorizacii podliehajuceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvjrgene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravnenk tento narok uplatrtif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatnenjr k zaaatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinnjr uspokojif v rovnakej vygke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatnenjr k zaCatiu plynutia prislugneho nasledujticeho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, e Prenajimater neuskuto6M1 valorizaciu najomneho po'6as niekorkjrch rokov, je 
opravnenjr valorizovaf najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkjrch rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati poCrtitc uskutoZnenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omeAkania Najomcu s ithradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vfgke 0,05% denne z dlinej sumy za 
kaidjr den omegkania, s'61rn Najomca bez vjthrad suhlasi. 

6.9 Najomca nema pray° zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
am proti injrm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera vo6i Najomcovi vzniknutjun na zaklade 
Zmluvy alebo zadriiavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich east') podra Zmluvy 
z dovodu akjrchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomernti zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mo2e Predmet najmu 
ufvaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povirmjr platif najonme iba vtedy a vDtf'cne len za ten as, ked Najomca nemohol uiivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnenjr u Prenajimatera pisomne bez zbytoi!neho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnenjr do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutoC"nosti zakladajucej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vytiaovania skutoZ:neho odberu vybrany'ch sluieb od dodavaterov 
sluEeb zisti nedoplatok na ithraclach za poskytovane sluZby a doclavky, zavazuje sa takto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vjrgke a lehote podra vytiaovacej faktary. 
Pripadnji takto vzniknutjr preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej vjrzvy Najomcu. Prenajimater je opravnenjr takto vzniknutjr preplatok zapoataf 
jednostranne s jeho pohradavkami voa Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecla za udr2bu a predpisane sktIgky na meradlach shiiiacich pre meranie 
odberu energii a sluZieb doclavanyrch samostatne pre Predmet najmu v sulade so vgeobecne 
zavaznkmi pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca tjrrnto vjrslovne sithlasi s tin, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovane podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-
mailom). Pokiar Prenajimater zvoli pre jednotlive pinenie elektroniclaa faktdru a jej nasledne 
elektronicke dortenie, nie je povinnjr vystavif fakturu v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za ift'elom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedenii v zahlavi tejto Zmluvy, prf6om 
v pripade zmeny i dopinenia d'algej adresy je povinnjr doruaf svoju poiiadavku/oznamenie o zmene 
Prenajimaterovi aspon pat' (5) pracovnjrch dni pred poiadovanou Uinnosfou takejto zmeny. 
Prenajimater si vyhradzuje pravo overif si spravnosf poskytnutej adresy kontrolnkm e-mailom, a to 
kedykorvek poCas trvania vzfahu zaloIeneho touto Zmluvou. Najomca zaroveri suhlasi s tjrm, 
Prenajimater je opravnenjr za tkelom zabezpeCenia vierohodnosti, neportAenosti obsahu a dtaternosti 
elektronickjrch faktur vyuZivaf format .pdf a/alebo akjrkorvek ins' obdobnjr elektronickjr format, 
pripadne faknary opatrif zaruC'enjrm elektronickjim podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo 

Prenajimater , 	 Najomca: 



heslom. Elektronická faktúra sa považuj.e za doručenú najneskôr tretím dňom odo dňa jej odoslania na
e-mailovú adresu Nájomcu, a to bez ohľadu na to, či sa s ňou Nájomca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca    sa    zaväzuje    zaplatiť    Henajímateľovi    vhotovosti    pri    podpise    tejto    Zmluvy    alebo
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o čom pri podpise Zmluvy predloží Nájomca Prenai.ímatel'ovi

potvrdenie  o uskutočnení  neodvolateľnej  bezhotovostnej  platby)  preddavok  na  Nájomné  a služby
spojené s nájmom (ďalej len „Kaucia") vo výške zodpoveda].úcej Nájomnému a zálohovým platbám za
služby  spojené  s nájmom  za  dva  mesiace,  t.j.  kauciu  vo  výške  1.010,40  EUR  vrátane  DPH.  Kaucia
nepodlieha úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímateľa vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Náj.omcovi.

7.3    V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenaji'mateľ  oprávnený  uspokojit'  svoju  pohl'adávku  zo  zloženej  Kaucie  vrátane

príslušenstva,  a  to  do  výšky  Nájomcovho  nesplneného  záväzku.  Použitie  Kaucie  alebo  jeho  časti
oznámi Prenaji'mateľ Nájomcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo  jej  časť bude  použitá  Prenajímatel'om  v zmysle  predchádzaj.úceho  bodu
Zmluvy,   Nájomca   je   povinný   Kauciu   doplniť   tak,   aby   celá   suma   Kaucie   zodpovedala   výške
dohodnutej podľa bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dní po
tom,  čo  bol  na  to  písomne  vyzvaný  zo  strany  Prenajímateľa.  To  isté  platí  vpri'pade,  že  dôjde  k
zvýšeniu Nájomného a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie
kaucie sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpit'.

7.5    V prípade,  ak nájom skončí pred uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
začati'  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímateľa  ako
zmluvná pokuta,  ak  sa Zmluvné strany pi'son]ne nedohodnú  inak,  čím nie sú  dotknuté  iné nároky
Prenaj ímatel'a, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    Vprípade,   že   nájom   skončí   zdôvodu   nezakladajúceho   nárok   podľa   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná   časť   kaucie   sa   po   započítaní   všetkých   nárokov   zo   strany   Prenajímateľa   voči
Nájomcovi  vráti  Nájomcovi  na  základe jeho  písomnej  žiadosti  a to  do  30  dní  po  doručení  písomnej
žiadosti.

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.i
Poistenie Predmetu nájmu

8.1.1       Prenaj.ímateľ vyhlasuje,  že  má  na  Tržnicu uzavreté  poistenie  voči  nasledovným rizikám:  požiar ,

8.1.2

8.1.3

flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.
Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajímatel'om sa
nebudú vzt'ahovať na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu nájmu alebo nie.
Nájomcovi je povinný  do  30 kalendárnych  dní  od  podpisu tejto nájomnej.  zmluvy uzatvorit' a na
vlastné náklady po celú dobu nájmu udržiavat' v platnosti a účinnosti poistné zmluvy, ktoré budú

pokrývať najmä nasledovné riziká týkajúce sa Predmetu nájmu:
a)     poistenie    zodpovedno§ti    Nájomcu    za    škody    vzniknuté    vsúvislosti    sj.eho    činnosťami

prevádzkovanými v Predmete náj.mu a zodpovednosti voči nárokom tretích osôb (zahrňujúce
predovšetkým poškodenie majetku  a všetky škody a  straty na Predmete nájmu a v Predmete
nájmu a prípady poranenia, úrazu alebo úmrtia osôb a iné);

b)     živelné  poistenie  všetkého  majetku  Nájomcu  (aj  zabudovaného)  v predmete  nájmu,  vrátane

poistenia pre prípad poškodenia alebo zničenia vecí vodou z vodovodných zariadení;



c) poistenie rizika kradeie vlarnanim do Predmetu najmu alebo lupeinym prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypInf Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastama gkody na sklenych Castiach Predmetu najmu je Najomca povinnY uviesf vec do 
pOvodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiaf sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati Vgetky s tym stivisiace a vyna1o2ene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinnY odovzdaf Prenajimaterovi ku dñu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek pcit'as trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
poZiadanie Prenajimatera, predloiif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odgkodnenie vod druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo 
gkoda pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku dñu vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto danku Zmluvy neuzavrie, nemole si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej cralgej gkody na vlastnom majetku alebo vo6i tretim 
osobarn hito gkodu uplatriovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej 
osobe uplatnena vo'd Prenajimaterovi, oznarni Prenajimater hit° skuto6nosf Najomcovi, ktory sa 
v lehote 30 dni od doraenia oznamenia je povinny vyjadrif i narok uznava alebo popiera. 
V pripade, e narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladrte po doru'6eni vyzvy zo 
strany Prenajimatera a predloieni vyzvy na jej tihradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa 
nepovaiuje za bezdovodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu 
uplatneneho trefou osobou vod Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nesithlasi, je 
povinny hat° skutoCrtosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od dortfC'enia oznamenia 
Prenajimatera, prRom v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vgetky naklady spojene 
s obranou Prenajimatera vod takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote 
nevyjadri, ma sa za to, ie tento narok neuznava. 

Poddartok 8.2 
Udriba predmetu najmu a jeho tipravy 

8.2.1 ladribu, opravy, apravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 ELTR 
jednotlivo, vratane Vgetkych intalaciI, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v stkasnosti resp. 
kedykorvek v budiknosti v Predmete najmu zabezpeC'uje Najomca, a to bez zbyto-Cneho odkladu a 
vyluscne na vlastne naklady. 
Ak uvedene price v zmysle predchadzajucej vety Najomca bez zbytodteho odkladu nezabezped 
sam, je tak opravnenY urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

82.2 Najomca je povinny oznamif Prenajimaterovi bez zbyto6neho odkladu potrebu vgetkych °pray, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpe'6uje Prenajimater a umoirtif mu vykonanie tYchto °pray alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za gkodu tym sposoberth a nerna 
naroky (napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleali pre nemoinosf alebo 
obmedzenu moinosf uiivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi 
a dalgim osobarn potrebnu stkinnosf pri vykone takychto °pray a zasahov a znagaf obmedzenia v 
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto dnnosti. V opaCnom pripade zodpoveda za 
§kodu vzniknuhi Prenajimaterovi porugenim prislugnej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je po'eas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickych a inch zariadeni Najomcu (d'alej len „Upravy") vylu 'the na zaklade 
predchadzajuceho pisomneho sahlasu Prenajimatera s rozsahom a CasovYm harmonogramom 
takychto tiprav. 
Prenajimater bezdOvodne neodoprie suhlas s Lipravami za predpokladu, 
a) tpravy neohrozia Predmet najmu alebo Trinicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza; 
b) prace tykajuce sa elektroingtalacii, vodoingtalacii a po2iamej bezpenosti budu realizovarte 

dodavatermi schvalenymi Prenajimaterom; 

Prenajimater),, 	 Najomca: 



8.2.4

c)      nebudú mať za následok akékol'vek obmedzenie Prenajímateľa,  resp. ďalších nájomcov alebo
návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom;

d)     neznížia   úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo  Tržnice,   vktorej   sa   Predmet  nájmu
nachádza;

e)     budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, j.ej prílohami,  dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami    musí    Nájomca    Prenajímatel.ovi    vopred    odovzdat'   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podl'a  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú  špecifikáciu  Úprav.  V prípade,   že  Úpravy  vyžadujú  súhlas/y   (povolenie/a)  orgánov
štátnej  alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byt'
overené   autorizovaným   architektom   resp.   stavebným   inžinierom   a musia   v celom   rozsahu,

potrebnom  pre takéto podanie,  zodpovedať všetkým normám  a právnym predpisom,  a to všetko
na náklady Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnosťou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímatel'a   s   Úpravami   nezakladá   Prenajímatel.ovi   akúkoľvek   zodpovednosť   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčnosť  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podl'a bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.
Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek Úpravy a prevádzka Predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom, aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnost'ou, vibráciami, pachom a ďalšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných    užívateľov    Tržnice,    vktorej    sa    Predmet    nájmu    nachádza
neprimeraným   spôsobom.   Úpravy  budú   vykonávané  výlučne  podľa  Prenajímatel'om  vopred

písomne schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že pokiaľ Prenajímater požiada  Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom  je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na  Úpravách  prerušiť  len  na  nevyhnutný  čas  anebude  vnich  pokračovať  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenaj ímatel'om.

8.2.5      Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.

8.2.6       Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  v prípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej.
substancie  Predmetu  nájmu  nad  rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konaním,  nekonaním,
opomenutím ná).omcu, jeho zamestnancov, príp. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   ato   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímatel.a.

8.2.7      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka  a teda  nárok  na  úhradu  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  v dôsledku
úprav  po  skončení  nájmu  Nájomcovi  nevzniká  bez  ohľadu  na  to,  či  Prenajímateľ  udelil  súhlas
k takejto úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnosť a ochrana zdravia pri práci -Požiama ochrana

8.3.1    Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu  v súlade s právnymi  predpismi,  platnými technickými
normami  a  hygienickými,  bezpečnostnými  a  protipožiamymi  predpismi  aktuálne  platnými  na
území Slovenskej republiky tak, aby nevznikla škoda na maj.etku alebo živote a zdraví osôb a nesmie

používať   látky,   postupy   a   zariadenia   poškodzujúce   životné   prostredie   výparmi,   hlukom   a
vibráciami   alebo   inak,   nad   hranicu   prípustnú   podľa   príslušných   noriem   platných   na   územi'
Slovenskej republiky.

8.3.2   Nájomca preberá na seba všetky povinnosti vyplývajúce z právnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadení vlády SR a vyhlášok Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského  úradu  bezpečnosti  práce,  v  zmysle  ktorých  bude  zabezpečovať  BOZP  a  PO  v  celom
Predmete nájmu a za ne v plnej miere zodpovedať. Nájomca j.e povinný zabezpečit' školenia svojich



zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 
Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannyrmi pracovnymi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpovecla za to, le price, resp. Cinnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnych predpisov, buclit vykonavaf len osoby, ktore maja 
platnY prislugny doklad a sta odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
dodrEavanie vgetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany 
zdravia osob, ktore sa v Case najmu bucla nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajaceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedny za bezpeCny technicky stay svojich zariadeni poulivanych v Predmete 
najmu, je povinny zabezpeC'if ich predpisane odborne prehliadky a skifaky ako aj odstranenie zavad 
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, e bude potaivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebiCe), ktore maja certifikat, resp. preukazana zhodu podra osobitnych predpisov. 

Podelanok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinny Predmet najmu prevziaf ku driu zaCatia najmu dohodnuternu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa splae protokol, ktorY bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o poCte 
odovzdanych a prevzatych kraCov, ak sa na vstup do Predmetu najmu poulivaja. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavalne porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstapif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 

Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravneny neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade, le nie je technicky sposobily na Cinnosf, ktora ma zamer Najomca v nom 
prevadzkovaf a takyto stay natal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoCnosti znaga Najomca. Protokol tvori Prilohu C. 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skonCenia Najmu je Najomca povinny na vlastne naklady do 5 dni odo dna skonCenia 
najmu z akehokorvek clovodu a akymkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyslovne urCi, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky epravy (technic.ke  zhodnotenie) vykonarte Najomcom tak, aby pri skonCeni najmu 
I:Jpravy Predmetu najmu nemali lladnu zostatkova hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyslovne neurCi L'Jpravy odstranif), e Najomca Opravy zachova ako starostlivy hospodar 
s tym, le mu nevznika liadny narok na protihodnotu takychto Uprav; 

c) odbornym sp8sobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho Uprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beine opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 
Vratenie Predmetu najmu sa povaluje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vgetky kruCe od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vktky zamky na aCet 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu splau Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pou'lija ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sii spinene vgetky podmienky podia bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vyplyvajace pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinnyr zaplatif Prenajimaterovi zmluvna pokutu vo vfake 25,-EUR za kaidy den 
omegkania so spinenim povinnosti. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pravo, nie vgak 
povinnosf vyprataf Predmet najmu, odstrartif vgetky apravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dew odovzdania Najomcovi, priCom Prenajimater ma popri 
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetkych nakladov, ktore mu v savislosti so zanikom najmu 

Prenajimater: 	 Najomca: 



a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenajímateľ  podľa
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas  neodstránené hnuteľné a nehnutel'né  veci  (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu)  nachádzajúce
sa v Predmete nájmu, ktoré budú Prenajímatel`om protokoláme spísané sa stanú kúpnou zmluvou
vlastníctvom Prenaj.ímateľa za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok:

a)   Prenajímateľ  Nájomcovi   po  márnom  uplynutí   lehoty  uvedenej  v bode  8.4.2  tejto  Zmluvy

písomne   oznámi,    že   má   záujem   na   uplatnení   práva   na    kúpu    neodstránených   vecí
nachádzajúcich sa v Predmete nájmu;

b)  Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímateľa podl'a písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu náj.mu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávatel'a vecí vyhotoví Prenajímateľovi v pozícii Odberatel'a vecí faktúru
v hodnote 50,00  EUR bez DPH za neodstránené hnutel'né a nehnutel'né veci  (vrátane vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným

platcom  DPH,   k fakturovanej   hodnote  bude  pripočítaná   DPH  platná   v čase  zdanitel'ného
plnenia.  Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  v prípade,  že  Nájomca  z pozície  dodávateľa  faktúru
nevyhotoví, môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej. hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúru
v mene a na účet Nájomcu vyhotovit' Prenajímatel', na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli
a Nájomca akceptuje takto vyhovenú faktúru. Faktúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuj.e
Prenajímateľ podl'a zákona členského štátu, v ktorom j.e miesto dodania veci';

d)  Prenaj.ímateľ zaplatí  fakturovanú  sumu  na  účet  Ná).omcu  alebo  povinnosť zaplatit'  túto  sumu
zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímatel'om    spísané    hnuterné    anehnuteľné    veci,    ktoré    ostali    vpredmete    nájmu    na
Prenajímatel'a za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybností platí,  že zaplatením sumy 50,00
EUR  bez  DPH  sa  považuje  za  vysporiadanú  aj   protihodnota  toho,   očo  sa  zvýšila  hodnota
Predmetu nájmu (ak uvedené nebolo vysporiadané už inak podl'a tejto Zmluvy). Prenajímatel' je
oprávnený úhradu  uvedenej  sumy  realizovať  aj  formou    započítania  tej.to  pohl'adávky  Nájomcu
voči svojim splatným pohľadávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným
márnym uplynuti'm dodatočnej lehoty podľa písm. b) tohto bodu Zmluvy.

8.4.5      Pre vylúčenie pochybností sa zmluvné strany dohodli na vylúčení aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej  vety Občianskeho zákonníka.  Nájomca  po  skončení nájmu  teda a).  v prípade  zachovania
Úprav (bod 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čím výslovne
súhlasí,  toto  berie  na  vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Nájomca  vyhlasuje,  že  si  je
vedomý   toho,   že   pokial.   vykoná   na   Predmete   nájmu   akékol'vek   Úpravy,   tieto   zostanú   vo
vlastníctve  Prenaj.ímatel'a  ako  súčast'  priestorov,  bez  nároku  na  náhradu  protihodnoty,  o čo  sa
hodnota týchto priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

8.5.1       Nájomca je oprávnený prenechať predmet nájmu alebo jeho čast' do podnájmu  (alebo do užívania
z akéhokol.vek  titulu  a akýmkoľvek  spôsobom)  len  s výslovným  a vopred  udeleným  písomným
súhlasom  Prenajímateľa,  daným  pred  uzavretím  príslušnej  zmluvy  o podnáj.me  (inej  zmluvy).
Súhlas  Prenajímatel'a  musí  byť  daný  ako  súhlas  s konkrétnym  znením  zmluvy  o podnájme  (ine).
zmluvy), ktoní má Ná].omca v úmysle uzavriet'.
Ak  vyššie  uvedeným  spôsobom  súhlas  Prenajímateľa  nebol  daný,  alebo  ak  Nájomca  uzatvoril
zmluvu  o podnájme  (inú  zmluvu)  v inom  znení,  než  bola  Prenajímateľom  odsúhlasená,  j.e  takto
Nájomcom uzatvorená zmluva neplatná. Zároveň sa to považuje za dôvod na odstúpenie od tejto
Zmluvy.

8.5.2      Nájomca je povinný dňom začatia nájmu  užívať a prevádzkovat' Predmet náj.mu  v súlade s touto
Zmluvou, všeobecne  platnými   právnymi  predpismi  vrátane  technických  noriem  platných  na
území Slovenskej. republiky a všetkými  ďalšími normami nižšej  právnej sily orgánov štátnej moci



a verejnej spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urCujti podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a ulivanim Predmetu najmu 
nesposoboval Prenajimaterovi a tretim osobarn gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich 
neobmedzoval v ich uilvacich a vlastnickych pravach. Najomca je cialej povinny osobitne 
dodthavaf alebo zabezpeCovaf: 
a) pokyny Prenajimatefa vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane tyrch, 

ktore sa nachadzaju na miestach nrCenych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN C. 3/2015 a C. 4/2015 M Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dopinuje; 
c) pokyrty pracovnikov bezpeCnostnej sluiby, osoby poverenej spravou Tfinice (Dozorca) 

a sltaby zabezpeCujucej bezpeCnostnY poriadok; 
d) docithavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotkrtute praline predpisy; 
f) navod na obsluhu vyfahu; 
g) pravidelmi prehliadku a servis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnertym na kontrolu vyhradenych zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a udfibu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloCne priestory Trinice; 

i) dodr2iavaf Prevadzkovy a TrhovY poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodriiavaf; 

j) zabezpeCif, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodthavala otvaracie hodiny podfa bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinny v pripade nebezpeCenstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umo±nif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podfa 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto tiCelom bude jedna sada kftiCov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tym, e Prenajimater je povinnyr uchovivaf tUto sadu kfitCov tak, 
aby nepriglo k neopravnenej dispozicii s krümi, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedenym bez vyhrad stihlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimatefom je Prenajimater povinny to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravneny kedykofvek poCas obvyklych prevadz,kovyrch hodin Najomcu 
kontrolovaf plrtenie povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy a za tymto itCelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinny bez zbytoCneho ocIldadu informovaf Prenajimatera o v5etkych skutoCnostiach 
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo Me predmety na miestach urCenych pre spoloCne uiivanie 
inych tfiivaterov priestorov nachadzajucich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravneny vnigaf do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiuju za veci 
osobnej povahy na kaidodenne pouNtie. Najomca je opravneny parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiar nema uzavret-ii osobitnit najomma zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpeCujil Najomcovi dociavku tovaru a slulieb. Najomca sa zavazuje dodrilavaf 
nariadenia Prenajimatefa o sp8sobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravneny vykonavaf Iiadne take zmeny, ktore spOsobia zmeny suvisiace 
s vonkalgim vzhfadom Predmetu najmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajticeho pisomneho sahlasu Prenajimatefa. Spolu so Ziadosfou o stihlas je Najomca 
povinny predloZif Prenajimaterovi aj graficlal vizualizaciu navrhovanej tapravy vzhfadu. 
Odchylenie sa od odsuhlasenej tipravy alebo vykonanie upravy vzhfadu bez predchadzajuceho 
satlasu sa pova2uje za zava'ine porugenie Zmluvy s pravom Prenajimatera od Zmluvy odstUpif. 
Za kasidych okolnosti je Vgak Najomca povinny zabezpeCif, aby vortkalgi vzhfad Predmetu najmu 
alebo Trnice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, 
tovarmi alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravnerty umiestiiovaf mimo 

Prenajimater: 	 Najomca: 



Predmetu  nájmu  žiadne  reklamné  pútače  a nosiče  bez  predchádzajúceho  písomného  súhlasu
Prenajímateľa.

8.5.8      Nájomca nie je oprávnený umiestňovať akékol'vek zvieratá v predmete nájmu, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9      Nájomca  je  povinný  zabezpečovať  riadne  upratovanie   Predmetu   nájmu   na   vlastné  náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávateľa  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímatel'a na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokiaľ je také vydané.

8.5.10    Nájomca  je  povinný  bezodkladne,   najneskôr  však   do  5  pracovných  dní  od  zmeny,   oznámiť
Prenajímateľovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné  strany  sa  výslovne  dohodli,  že  na  podklade  rozhodnutia  Prenajímateľa je Prenajímatel'
oprávnený  najmenej.  štyri  (4)  krát  v kalendámom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a tým znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  jedného   dňa   (pre  každý  jednotliiý  prípad).   V prípade  potreby   (napríklad  v prípade
uloženého príkazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto   oprávnenie   aj   časte).šie.   Nájomca   berie   na   vedomie,   že   takéto   znemožnenie  užívania
Predmetu nájmu je výkonom práva Prenajímateľa a nezakladá nárok na zľavu z Nájmu, ani nárok
na náhradu škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímateľje povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie;
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tej.to Zmluve;
c/  poskytovat'  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že Nájomca musí počas celej doby trvania nájomného vzťahu
založeného  touto Zmluvou  rešpektovať (zabezpečiť a zároveň dodržiavat') nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli   na   tom,   že   počas   trvania   vzt'ahu   založeného   touto   Zmluvou   môže   Prenajímateľ
kedykol'vek určiť Nájomcovi  iný minimálny rozsah otváracích hodín jeho prevádzky,  a to až do
rozsahu   maximálnych   aktuálnych   otváracích   hodín   Tržnice.   Nájomca   sa   zaväzuje   takéto
stanovenie   minimálneho   rozsahu   otváracích   hodín  zo   strany   Prenajímateľa   plne   rešpektovat'
a dodržiavať ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že ak dôjde počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tej.to zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   pokiaľ   Nájomca   nedodrží   svoju   povinnosť   podľa
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajímateľovi vzniká nárok na zmluvnú pokutu vo výške
50,- € za každý  deň porušenia tejto povinnosti,  najmenej  však vo výške 10,- €,  a to aj opakovane.
Pokiaľ   Prenajímateľ   zistí   porušenie   tejto   povinnosti   Náj.omcom,   má   sa   za   to,   že   porušenie
Náj.omcovej.  povinnosti  trvá  od  momentu jeho  zistenia  až  do  času,  kým  Nájomca  preukázatel'ne
toto   porušenie   neodstráni.   Za   preukázatel'né   odstránenie   porušenia   sa   považuje   zosúladenie
a dodržiavanie   otváracích   hodín   prevádzky   aspoň   s minimálnymi   a najviac   s maximálnymi
otváracími     hodinami     Tržnice     a     následnýmpísomným     oznámením     tejto     skutočnosti
Prenajímatel'ovi, pričom oboje musí byt' splnené kumulatívne.

8.5.16    Nájomca podpisom  tejto  Zmluvy  udeľuje  Prenajímatel'ovi  súhlas,  aby  tento  počas  trvania nájmu
založeného touto Zmluvou  vypol  dodávku elektrickej  energie a/alebo  iných médií do Predmetu
nájmu pre prípad porušenia povinnosti Nájomcu platit' nájomné každý mesiac v lehotách určených
touto  Zmluvou,  ako  aj  pre  prípad  porušenia  povinnosti  nájomcu  platiť  zálohu  na  prevádzkové
náklady či iné nároky Prenajímateľa podľa tej.to Zmluvy,  a  to až  do doby,  kým si Náj.omca začne

plnit'  riadne  a včas  všetky  svoje  finančné  povinnosti  vyplývajúce  mu  z tejto  Zmluvy.  Vypnutie
dodávky elektrickej' energie a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu nemá na strane



Nájomcu  vplyv  na jeho  povinnost'  plniť si  všetky  finančné  záväzky  vyplývajúce  z tejto  Zmluvy,
vrátane platenia nájomného.

8.5.17    Zmluvné  strany  sa  dohodli  na  tom,   že  vsúvislosti  sprerušením  dodávky  elektrickej.  energie
a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu podľa predchádzajúceho bodu tejto Zmluvy
Ná).omcovi nevznikajú žiadne nároky z titulu náhrady škody či ušlého zisku, nakolko Prenaj.ímateľ
takýmto postupom vykonáva svoje práva podl.a tej.to Zmluvy.  Tým  sa  vylučuj.ú všetky a zároveň
akékoľvek   nároky   Nájomcu,   ktoré   by   hypoteticky   mohli   vzniknúť   v súvislosti   s prerušením
dodávky elektrickej  energie a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu,  s čím Nájomca
výslovne  súhlasí,  berie  to  na  vedomie  a plne  si  uvedomuje  všetky  právne  aj  faktické  dôsledky,
ktoré  mu  vznikli  alebo  v budúcnosti  môžu  vzniknúť  v súvislosti  s takýmto  dojednaním  a nemá
voči nemu žiadne výhrady.

8.5.18    Nájomca je povinný do piatich (5) dní odo dňa zahájenia svojej. činnosti v Predmete nájmu písomne
alebo  prostredníctvom  e-mailu  Prenajímatel'ovi  oznámiť  meno, priezvisko  a kontaktné  údaje  (e-
mail  a telefonický  kontakt)  osoby,  ktorá  je  oprávnená  vjeho  mene  osobne  preberať  písomnosti

podľa tej.to Zmluvy v Predmete nájmu ale aj mimo neho. Účastníci sa dohodli na tom, že doručenie
akejkol'vek  písomnosti  pod`l'a  tejto  Zmluvy  osobe,  ktorú  Nájomca  oznámil  podl'a  tohto  bodu,  sa

považuje  za  doručenie  priamo  Nájomcovi.  Tým  nie  sú  dotknuté  ustanovenia  platných právnych
predpisov upravujúcich doručovanie písomností.  Nájomca je oprávnený oznámiť Prenajímatel'ovi
zmenu kontaktnej osoby alebo ďalšiu kontaktnú osobu s tým, že počas celej. doby nájmu je povinný
mať zvolenú aspoň jednu kontaktnú osobu pre osobné doručovanie. Porušenie tejto povinnosti sa

považuj.e za podstatné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpiť.

8.6

Podčlánok 8.6
Relokácia

Zmluvné  strany  sa  dohodli  na  relokačnej   klauzule   (podmienkach  prípadného  premiestnenia

prevádzky nájomcu) v nasledovnom znení:

8.6.1

8.6.4

Prenajĺmateľ:

Zmluvné   strany  sa   dohodli  na  tom,   že  Prenajímatel'  je   oprávnený  kedykol'vek   počas

platnosti  tej.to  Zmluvy  rozhodnúť  o premiestnení  prevádzky  Nájomcu  nachádzaj.úcej  sa
v predmete  nájmu  do  iného/iných  nebytových  priestorov  v rámci  Tržnice  a Nájomca  je

povinný  takémuto  rozhodnutiu  vyhovieť  a svoju  prevádzku  premiestniť  podl'a  pokynov
Prenaj.ímateľa;

Prenajímateľ je oprávnený o takomto rozhodnutí vopred písomne informovať Nájomcu, a to
naj.menej. šesťdesiat (60) dní pred požadovaným temínom premiestnenia,.
Nájomca sa zaväzuje, že v takomto prípade na vlastné náklady premiestni svoju prevádzku

podl'a  rozhodnutia  Prenajímatel'a  v lehote  určenej   Prenajímatel'om,  nie  však   dlhšej.   ako
deväťdesiat   (90)    dní   odo    dňa   odoslania   a/alebo   osobného   prevzatia   oznámenia    s
rozhodnutím  o premiestnení jeho  prevádzky,  a to  podľa  toho,  čo  nastane  skôr.  Pokial' tak
nájomca   (i)   neurobí   vstanovenej   lehote   alebo   (ii)   sa   vyjadrí,   že   premiestnenie   svoje).

prevádzky odmieta ešte pred uplynutím stanovenej  lehoty alebo (iii) nedôjde k písomnému
odsúhlaseniu Nájomcom predložených predpokladaných nákladov, ktoré bude nevyhnutné
vynaložiť na premiestnenie prevádzky Náj.omcu  zo  stTany Prenajímateľa,  v nadväznosti na
čo  Nájomca  odmietne  vykonať premiestnenie,  Prenajímateľ je  oprávnený  od  tejto  Zmluvy
odstúpiť;
Zmluvné  strany sa  dohodli  na  tom,  že  pre  prípad  premiestnenia  prevádzky  Nájomcu  do
iného nebytového priestoru v rámci Tržnice sa všetky dohodnuté sadzby finančných plnení
budú násobit' rozlohou nebytového priestoru v Tržnici, do ktorého bola prevádzka Nájomcu

premiestnená,  namiesto  rozlohy  pôvodného  nebytového  priestoru  Nájomcu,  a to  odo  dňa
premiestnenia  prevádzky.   O riadnom  premiestnení  prevádzky  sa  spíše  protokol,  ktorý
podpíšu  obe zmluvné strany,  pričom sa naň použijú primerane príslušné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberaní a odovzdaní priestoru. Protokol bude obsahovať najmä označenie dňa,
kedy  došlo  kriadnemu   premiestneniu,   údaj   o stave  meračov  energií  vpôvodnom  a aj
novom  nebytovom  priestore  a ostatné   dôležité  skutočnosti   ohl'adom   stavu   pôvodného

Nájomca:



9.4

a nového  nebytového  priestoru.  Prenajímatel'  je  oprávnený  odmietnuť  podpis  protokolu,

pokiaľ    nebude    pôvodný    nebytový    priestor    vstave    podl'a    výslovných    pokynov
Prenajímatel'a, inak v stave podľa dohody zmluvných strán pre prípad ukončenia nájmu. Za
deň  premiestnenia  sa  považuje  až  deň,  ktorý  bude  označený  v obojstranne  podpísanom

protokole vyhotovenom podľa tohto ustanovenia Zmluvy,.
8.6.5       Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ  pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Náj.omcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenost' Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)  vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestniť    svoj.u    prevádzku    vlehote
a/alebo podľa pokynov Prenajímatera podl'a tejto Zmluvy je prenajímateľ oprávnený účtovat'
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj.  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkoľvek zo zabezpečovaných povinností;

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   z titulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vprípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svoj.ich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajímateľ pri rozhodovaní o premiestnení prevádzky Nájomcu
vrámci   Tržnice   vykonáva   svoje   práva   podl'a   tejto   Zmluvy.   Tým   sa   vylučujú   všetky
a zároveň  akékol'vek  nároky  Nájomcu,  ktoré  by  hypoteticky  mohli  vzniknúť  v súvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podľa tohto ustanovenia,  s čím
Nájomca  výslovne  súhlasí,  berie  to  na  vedomie  aplne  si  uvedomuje  všetky  právne  aj
faktické   dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   vbudúcnosti   môžu   vzniknúť   vsúvislosti
s takýmto dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady,.

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podľa tejto zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého   bola   prevádzka   Nájomcu   premiestnená,   považuje   odo   dňa   premiestnenia   za
Predmet nájmu.

Článok 9
Skončenie náj mu

Náj.om skončí uplynutím dohodnutej. doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nájom  môže  skončiť  písomnou  dohodou  Zmluvných  strán  i  pred  uplynutím  dohodnutej  doby
nájmu.
Prenajímateľ môže písomne vypovedať túto Zmluvu, ak:

a)      Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu v rozpore s touto zmluvou,.
b)     Bolo  rozhodnuté  o  odstránení  stavby  alebo  o  zmenách  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v

ktorej sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívať nebytový priestor alebo jeho časť. Zmluvné
strany  sa  dohodli  na  tom,  že  za  zmenu  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v  ktorej  sa  tento
nachádza, pričom to bráni užívať nebytový priestor, sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä,
nie však výlučne, (i) ak príslušný orgán samosprávy (zastupite['sťvo, starosta, primátor a pod.)
rozhodne o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice
a/alebo  (ii)  vypi'sanie  výberového  konania  na  ná).omcu  komplexu  obchodných  priestorov  v
budove  Tržnice   alebo   ich  časti   v   súlade   s   príslušným   rozhodnuti'm  a/alebo  záväzným

predpisom vydaným orgánom samosprávy (zastupitel'stvo, starosta, primátor a pod.);
c)      Nájomca alebo osoby,  ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu

hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,.
d)     Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  vrozpore  so  Zmluvou  alebo  právnymi  predpismi,.  t.  j.  ak

Nájomca  poruší  niektorú  zo  svojich  povinností  prevzatých  touto  Zmluvou  alebo  právnymi

predpismi a nezjedná nápravu ani v dodatočne poskytnutej lehote.
Nájomca môže písomne ukončit. túto Zmluvu výlučne v súlade s ustanoveniami zákona č.  116/1990
Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.



9.5. Vypovedna lehota je dvojmesa&ta a zaana plynuf od prveho dna mesiaca nasledujiiceho po 
donth'eni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vjpovede podra bodu 9.3 
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesaZna a za6ina plynuf od prveho dna mesiaca 
nasledujitceho po doru&ni vypovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokiar dediCia po pornaterovi, ktory bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, Z'e pokrthija 
V najme. 

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajfmatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku driu 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezartika, pri6om Aadna zo Zmluvnych start 
nema pray° Zmluvu z tohto dovodu vypovedaf a prfslugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je 
opravneny poiadovaf od pravneho nastupcu iiadne pinenie vylu'the z titulu odshipenia Predmetu 
najmu. To sa netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pinenf po 
pravnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek penaineho zavazku 
voa Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaie Prenajimaterovi 
uzavreta poistmi zmluvu podfa "lartku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater oprivneny odshapif od tejto Zmluvy. Odnky odshipenia a zanik najmu nastava 
okamihom doru&nia pisomneho odstupenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimater 
oprivrteny v pisomnom odstitpeni uraf den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgf den ako je 
den tkinnosti odshipenia. Zmluvne strany nie sü povinne si z dovodu takehoto odshapenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odshipenie nema spatne 
itanky. 

	

9.8 	V pripade skonenia najmu vypovedou je Najomca povinny po'6as plynutia vypovednej doby 
umolnif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za tkelom jej predvedenia zaujemcovi o dalgi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technicky stay Trinice a suhlasi s tym, aby bol najom za1o2eny 
touto Zmluvou ukon&nY oznamenfm Prenajfmatera o tom,'le Predmet najmu a/alebo Trinica je 
dalej nespo'sobila z technid<eho hradiska k uilvaniu. V takom pripade sa najom kona dorue'enim 
oznamenia Najomcovi. Zaroveri sa Zmluvne strany dohodli na torn,*ie Prenajimater je opravneny od 
tejto Zmluvy odshipif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Tthtica nesposobilou z technickeho 
hradiska k uEvaniu, a to bez ohradu na to, 6i je takyto stay odstranitern)",  alebo nie. 

Clanok 10 
Spolane a zaverdne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobuda platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu opravnenf 
zastupcovia oboch Zmluvnych start. Ak nedojde k podpfsaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej 
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadoblida tkirmosf dnom 
nasledujacim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ObCianskeho zakonnika. Najomca 
berie na vedomie, e na nadobudnutie uannosti Zmluvy sa vyiaduje jej zverejnenie, s 

10.2 Zmluvrte strany kongtatuju, e Najomca uEva Predmet najmu odo dna 01.01.2024, za o uhradil 
Prenajimaterovi ku dnu podpisu tejto Zmluvy sumu vo vygke 188,64 €. Zmluvne strany si tak 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



nevymieňujú  ku  dňu  začatia  nájmu  protokolárne  odovzdávanie  Predmetu  náj.mu  v zmysle  bodu
8.4.1  tej.to Zmluvy,  keďže ho Nájomca má už k dispozícii. Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že za
obdobie  odo  dňa  01.01.2024  do  začatia  nájmu  podl'a  te]to  Zmluvy,  sa  ich  vzájomné  vzt'ahy  mali
a majú  riadit'  primerane  všetkými  ustanoveniami  tejto  Zmluvy,  vrátane  (i)  výšky  náj.omného  ako
adekvátnej  odplaty  za  užívanie  Predmetu  nájmu  v čase  pred  účinnost'ou  tejto  Zmluvy  ako  aj (ii)
ostatných  práv  a povinností  Zmluvných  strán  podľa  tejto  Zmluvy.  Zároveň  sa  Nájomca  zaväzuje
z titulu  rozdielu  medzi  zaplatenou  odplatou  podl'a  prvej  vety  a sumou  zodpovedajúcou  násobku

počtu   mesiacov   anájomného,   ako   aj. zálohovej   platby   za   energie   adodávky   služieb   spojené
s náj.mom, doplatiť Prenajímateľovi za obdobie užívania Predmetu nájmu od 01.01.2024 do účinnosti
tejto   Zmluvy   sumu   vo   výške   63,96   €   najneskôr   do   30.04.2024   tak,   ako   to   je   uvedené   na
Faktúre/Splátkovom kalendári priloženej k te].to Zmluve.

10.3     Právne  vzťahy  medzi  Nájomcom  a  Prenaj.ímateľom  vyplývajúce  zo  Zmluvy  sa  riadia  prednostne
zákonom č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi  predpismi  platnými  na  území  Slovenskej  republiky.  Zmluvné  strany  sa
výslovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzťah.

10.4    Zmluva   sa   môže   meniť   alebo   doplňovat'   výlučne   formou   písomných   dodatkov   podpísaných
obidvomi Zmluvnými stranami.

10.5    Zmluvné strany sa dohodli,  že vznik nároku na zmluvnú pokutu sa nedotýka nároku na náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.6    Ak sa neskôr ukáže,  že niektoré z ustanovení Zmluvy  (alebo jeho časť) je neplatné, neúčinné alebo
nevykonateľné,  takáto neplatnosť, neúčinnost' alebo nevykonateľnosť nemá za následok neplatnosť,
neúčinnosť  a  nevykonatel'nosť  ďalších  ustanovení  Zmluvy  (alebo  zostávajúcej  časti  dotknutého
ustanovenia)   alebo   samotnej   Zmluvy.   V   takomto   pri'pade   sa   Zmluvné   strany   zaväzujú   bez
zbytočného    odkladu    nahradiť    takéto    ustanovenie    Oeho    čast)    nov)h    platným,    účinným
a vykonateľným   ustanovením   tak,    aby   bol   zachovaný   účel,   sledovaný   uzavretím   Zmluvy
a dotknutým ustanovením.

10.7    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy, ak sa
doručuj.e na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej`zmene, avšak povinná
strana túto zmenu neohlásila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovať zmenu  adresy sídla bez zbytočného odkladu,  najneskôr však do piatich (5)  pracovných
dní  od  takejto  zmeny.  Doručenie  Nájomcovi  je  riadne  (platne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímatel'  doručuje  zásielku  osobne  v  Predmete  nájmu  určenom  podl'a  Zmluvy.  V prípade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákol'vek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v prípade, ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,  odmietne  prevziať  zásielku,  a to  ku  dňu  odmietnutia  jej

prevzatia.
10.8    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov   členov   Štatutárneho   orgánu,   spoločníkov/akcionárov,   zamestnancov   a poverených   osôb
druhej zmluvnej. strany je viazaná povinnost'ou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu   aRady   (EÚ)   2016/679   z  27.   apríla   2016   o   ochrane   fyzických  osôb  pri   spracúvaní
osobných  údajov  a  o  vol'nom  pohybe  takýchto  údajov,   ktor)h  sa  zrušuje  smernica  95/46/ES

(všeobecné nariadenie o ochrane údajov) (ďalej. len ,,Nariadenie") a ust. § 79 zákona č. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobných údajov  a o  zmene a  doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov
(ďalej len ,,Zákon"). Zachovávať mlčanlivosť podl'a tohto bodu zmluvy sú povinní aj j.ej. zamestnanci,
jej  štatutárni  zástupcovia,  členovia jej  štatutárneho  orgánu,  kontaktné  osoby  ako  aj  ostatné  osoby,
ktoré  prichádzajú  akýmkoľvek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  údajmi.  Povinnosť podľa  tohto
bodu  Zmluvy  naďalej  trvá  aj  po  zániku  Zmluvy  bez  obmedzenia,  čo  Zmluvná  strana  berie  na
vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Zmluvná  strana  sa  zaväzuje  vopred  poučit'  všetky
osoby  podľa   tohto  bodu  Zmluvy  o povinnosti  zachovávať  mlčanlivost',   ato  aj   po  zániku   ich

právneho vzťahu  k zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojenýdi s porušením tejto povinnosti.
10.9    Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva ].ej osobné údaje, osobné údaje

členov  jej  štatutárneho  orgánu,  štatutárnych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v
nevyhnutnom  rozsahu  na účel  plnenia  podľa  tejto  Zmluvy.  Zmluvná  strana  zároveň vyhlasuj.e,  že



osoby podra prvej vety tohto bodu bolt pouEene o ich pravach v oblasti ochrany osobm'rch tidajov 
a povinnosti zachovavaf mfeanlivosf, o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasuja, ie sit oboznamene $ Nariadenim, Zakonom ako aj ostatrqini pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnrch adajov, o potvrdzujit svojim podpisom. 

10.11 Zmluvne strany vyhlasujit, 2"e prijali nalaite organizaene a technicke opatrenia na zabezpeeenie 
ochrany osobnS'rch tidajov, a to najrna pred ich zneuEtim, znieenim alebo stratou alqrmkorvek 

sp8sobom. 
10.12 Tato Zmluva je vyhotovena v troth (3) vyhotoveniach, dye (2) vyhotovenia pre Prenajimatera 

a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 
10.13 Zmluvrte strany vyhlasujU, e si tato Zmluvu pozorne preeitali, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 

ich slobodnit a va'inu voru prostd akehokorvek omylu na znak'6oho tiito Zmluvu podpisujit. 
10.14 Tato Zmluva nahradza vietky doteracgie Ustne dohody Zmluvnjich stran. 

Neoddeliternyrrni prilohami tejto Zmluvy 

Priloha e".1 — VYTpis z registra Najomcu 
Priloha e`.2 — Situaene vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha 6.3 — Faktitra/Sp1atkovY7 kalendar — daftoq doklad v sitlade so zakonom 6. 222/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO — podnik verejnoprospanSrch pric 
zast.: Mgr Michaela Migkova 

	V    dna 	 
ocitlaeok4eiatky a podpis 

Zmluvna strana: 
Karol Capuclia WINEX 

-  N. 	dna 	 
odtlaeok peeiatky a podpis 

War,Aftry Prenajimatel': 	 Najomca: 
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Detail fimy Karol Čapucha WI N EX -Živnostenský regi'ster Slovenskej republlky

•   Výpis zo živnostenského registra

Tento výpis má informati'vny charakter a nie je použiteľný pre právne úkony

Vedený v registri
Okľ®sný ú[ad P®zinok

Čĺslo Živnostenského registra
107-15191

0bchodné meno

IČO
Karol Čapucha WINEX

40050157
Miesto podnikania

90091  Llmbach, Vlnohradnícka 77

Podnikateľský subjekt má pozastavenú čjnnost'.

Predmety podnikania

1. Kúpa tovaľu na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (malool)chod) v rozsahu vol'nej
živno§ti
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2002
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027
Prevádzkarne

90091  Limbach, SNP 14

2. Kúpa tovau na účely jeho predaja iným prevádzkovatel'om živnosti (veľkoobchod) v rozsahu
voľnej živnostl
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2002
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027
Prevádzkarne

90091  Limbach, SNP 14

3. Spľostľedkovateľská činnosť v ľozsahu voľnej živnosti
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2002
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027

4. Reklamná a propagačná člnnost'
Deň wniku oprávnenia

15.06.2002
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027
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5. Výľoba vína
Deň vzniku oprávnenia

115.06.2002
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027
Prevádzkarne

90091  Llmbach, SNP 14

6. Čisteni® int®riéru motorových vozidiel
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2002
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027

7. Nákladná cestná dopľava vykonávaná cestnými nákladnými vozidlami do ce[kovej hmotnosti
3,5 t vľátano pľĺpojnóho vozid.a
Deň vzniku oprávnenia

19.02.2003
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027

8. Prenájom hnut®ľných vecí
Deň vzniku oprávnenia

09.04.2014
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027

9. Výroba mydla, pracích prostriedkov a éterlckých o]ejov, čistiacich, leštiacich, parfumérskych a
toaletných prípravkov
Deň vzniku oprávnenia

O9.Od.2014
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027

10. Údľžba motorových vozidiel bez zásahu do motoľickej časti vozid[a
Deň vzniku oprávnenia

09.04.2014
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027

11. Výľoba motorových vozidiel, motoľov, dopľavných prostľiedkov, dielov a príslušenstva pre
motoľové vozidlá a iné dopravné prostriedky
Deň vzniku oprávnenia

09.04.2014
Doba pozastavenia od

16.03.2024
do

16.03.2027
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J2}:::#n:%:nol;úst::l:ĺ:Vpornohospodáptveazáhradnĺctve

09.12.2019
Doba pozastavenia od

116.03.2024
do

lG.03.2027

Dátum výpisu: 22.03.2024
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Situathe vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

/k  zmluve E.0IS 0119 .o  najme nebytovlich priestorov zo dria 0/7S 4140s  vyznaZenim predmetu 
najmu 

fir  

t'apucha Karol
iii 

111 1i 
WINEX 

• • • 

Mgr. Achaela Miyit ov 
EKO podnik verejnoprosp mich slukieb 

prenajimatel najomca 



EKO - podnik verejnoprospegnjtch sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 	 ltO: 491 870 
atu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 l DPH: SK2020887022 

FAKTORA Z. 12024030 
VariabilnY symbol: 12024030 

K zmluve 	23/2024 

OZel najmu: farmarske produkty, home made vYrobky, 6apovane napoje 

Predmet podnikania: Kupa tovaru na Litely jeho predaja konebernu spotrebiterovi 
(maloobchod) 

Odberater: Karol t apucha - WINEX 
Adresa: Vinohradnicka 185/77, 90091 Limbach 

ItO: 40 050 157 	 l DPH: SK1042284661 
Prevadzkarefi: 283,284,285/A 	 plocha: 	21,35 rn2  

Predmet najmu 	 jednotkova 	jednotka 	mnoistvo jednotka 	spolu [C] 	spolu [C] 
cena 	 rane 	mesane 

prevadzkarefi 
samostatnY sklad 
samostatnY sklad 

100,00 
60,00 
60,00 

€ 
€ 
€ 

6,09 
5,77 
9,49 

m2 	 609,00 
m2 	 346,20 
m2 	 569,40 

50,75 
28,85 
47,45 

SPOLU 1 524,60 127,05 
HAVA za mno2stvo prenajatych m2  0,34% 0,43 
Celkom za predmet najmu: 1 524,60 126,62 
Celkom za sluiby [V+N]: 3 532,68 294,39 
1. Tepla Ciiitkova voda 16,3276 €/m3/rok 15,00 m3 	 244,91 20,41 

2. Vzduchotechnika 43,3715 €/m2/rok 21,35 m2 	 925,98 77,17 

3. Chladenie 18,4377 €/m2/rok 21,35 m2 	 393,64 32,81 

4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 14,3737 €/m2/rok 21,35 m2 	 306,88 25,58 

5. Upratovanie 5,5622 €/m2/rok 21,35 m2 	 118,75 9,90 

6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m2/rok 21,35 m2 	 79,69 6,65 

7. Fond ildriby a ()pray 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 	60,00 5,00 

8. Hygienicke zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 	60,00 5,00 

Spolu za sluiby 'V": 182,52 
9. Elektricka energia priama 0,2538 €/kWh 2 000,00 kWh/rok 	507,60 42,30 

10. Elektricka energia reiijna 6,6939 €/m2/rok 21,35 m2 	 142,91 11,91 

54,21 
11. Odpad zakladnY 125,0000 €/prev./rok 
12. Odpad zvYgenY 187,5000 €/prev./rok 
13. Odpad znlienY 62,5000 €/prev./rok 1 prey. 	 62,50 5,21 

5,21 
14. KUrenie 26,7853 €/m2/rok 21,35 m2 	 571,87 47,66 
15. Vodne a stone 2,3276 €/mVrok 17,30 rn3 	 40,27 3,36 
16. Zraikova voda 0,8030 €/m2/rok 21,35 m2 	 17,14 1,43 

Spolu za sluiby "N" : 111,87 

20.03.2024 
Vystavil: f()Njci2 	 Prevzal: 



EKO - podnik verejnoprospegmich sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 	 Itb: 491 870 
	 • 

tislo Cietu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 l DPH: SK2020887022 

SPLATKOW KALENDAR - FAKTORA 
VariabilnY symbol: 12024030 	(ZhodnY VS poulivaf pri Lietkich jednotlivYch Lihradach faktury !) 

K zmluve eislo: 23/2024 

Odberater: Karol apucha - WINEX 
Adresa: Vinohradnicka 185/77, 90091 Limbach 

le0: 40 050 157 	 l DPH: SK1042284661 

Ceny sLi uvadzane v € 

  

    

poll. 

najom 

bez DPH 

najom 
DPH 20% 

najom 
s DPH 

sluiby 
bez DPH 

sluiby 

DPH 20% 
sluiby 

s DPH 

spolu 
k Lihrade 

uhradif do datum dodania 

najmu a sluiieb 

0 
a/ 325,26 65,05 390,31 617,91 123,58 741,49 1 131,80 
b/ 383,80 30.04.2024 30.04.2024 
4 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 30.04.2024 30.04.2024 

5 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 31.05.2024 31.05.2024 

6 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 30.06.2024 30.06.2024 
7 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 31.07.2024 31.07.2024 

8 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 31.08.2024 31.08.2024 

9 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 30.09.2024 30.09.2024 

10 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 31.10.2024 31.10.2024 

11 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 30.11.2024 30.11.2024 

12 126,62 25,32 151,94 294,39 58,87 353,26 505,20 31.12.2024 31.12.2024 

a/ povodna fa 1-3 /2024 (BO) 
b/ malo by uhradene 1515,60C o je rozdiel 383,80C, k rozdielu za 1-3 /2024 bude vystavena vyuetovacia fa. 


