
Z\`ILUVA 0 I\`A]ME .N[BYTOVYCI`I PRIESTOROV
Č. 025/2024

Názov:
so sídlom:
zastúpený:
IČo:
IČ DPH:
bankové spojenie:
äísio účtu:
e-mail adresa:

/ďalej aj ,, Prenaj ímateľ``/

a

Obchodné meno :
sídlo:
IČo:
IČ DPH:
Štatutámy zástupca:
Registračné číslo/zapísaný:
bankové spoj enie:
číslo účtu:
elmail adresa:

Článok 1
Zmluvné strany

EKO -podnik verejnoprospešných služieb
Halašova 20, 832 90 Bratislava
Mgr. Michaela Mišková
00 491 870

SK2020887022
Prima banka Slovensko, a.s.
SK04 5600 0000 0018 0570 7008

ekovps@ekovps.sk

HORSKA, s.r.o.
Ovručská 1666/2, 831 02 Bratislava
46 475 478
nie je platiteľ
lvan Gramblička
OR MS Bratislava 111, Oddiel: Sro, Vložka číslo: 125251m

/ďalej aj. ,,Nájomca" a spolu s Prenaj.ímatel'om ďalej aj ,,Zmluvné strany``/

1

uzatvárajú podľa zákona č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov
v znení neskorších predpisov túto

zmluvu o nájme nebytových priestorov
/ ďalej len ako „Zmluva`` /.

Článok 2
Úvodné ustanovenia

2.1    Prenajímateľ  je   príspevkovou   organizáciou   zriadenou   postupom   podl'a   zákona   č.   377/1990   Zb.
o Hlavnom  meste  Slovenskej  republiky  Bratislave  v platnom  znení,  v spojení  s  uznesením  č.  2/1990
z 2.  za§adnutia  Miestneho  zastupiterstva  mestskej  časti  Bratislava  -Nové  mesto,  konaného  dňa
20.12.1990,   ktorý  vykonáva  správu  majetku  Mestskej   časti  Bratislava  -   Nové   Mesto,  Tunácka   1,
Bratislava  alebo  majetku,  ktorý bol mestskej  časti  zverený.  Prenajímatel' pri  uzatváraní tejto zmluvy
vystupuje v mene vlastníka zvereného majetku.

2.2  Nájomca   je   právnickou   osobou   podnikajúcou   podľa   právneho   poriadku   Slovenskej   republiky
s predmetom činnosti  najmä v oblasti kúpy tovaru  za účelom jeho predaja konečnému  spotrebiteľovi

(maloobchod)  v  rozsahu  vol'nej  živnosti.  Nájomca  má  záujem  v rámci  svojej  podnikateľskej  činnosti
zriadiť  v nehnuteľnostiach  v správe  Prenajímateľa  svoju  obchodnú  prevádzku.  Výpis  z  obchodného
registra Nájomcu tvorí Prílohu č. 1 tejto Zmluvy.



elanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je aprava pray a povinnosti Zmluvm'rch stran pri najme nebytov3'rch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnrch nehnuternosti: 
objekt Trinice, nachadzajficej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postaverV na parc. 	10403/1 
vo v3'frnere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva C. 
1226 pre k.ó. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve 
Hlavneho mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (cralej aj „Trinica"); 
v ramci Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru C. P109 a P110 spolu o rozlohe 19,48 m2, 
z toho predajfia o rozlohe 9,40 m2a sklad o rozlohe 10,08 m2, na prizemi TrInice (d'alej aj „Predmet 
najmu"). SituaCne vymedzenie Casti priestoru, ktor ma tvorif v ramci Trinice Predmet najmu 
podra tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie 
Predmetu najmu je dostatoCne zrejme a urCite, priCom situaCne vymedzenie, ktore tvori Prilohu C. 2 
tejto Zmluvy salasi podra osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voCi takemuto 
vymedzeniu nema qhrady a suhlasi s t3irn, Co ma tvorif Predmet najmu; 
pozemku parc. C. 10403/2 o v3imere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na 
liste vlastnictva C. 1226 pre k.U. Nove Mesto, obec Bratislava — m.C. Nove Mesto, okres Bratislava III 
taktiel vo vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislava, ktor3i obklopuje objekt TrInice ako prirahlj, 
pozemok a na Casti ktoreho je vybudovane parkovisko. Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca 
bude maf k dispozicii jedno (1) gtandardne parkovacie miesto na predmetnom parkovisku podra 
urCenia Prenajimatera, a to za odplatu vo v)Igke 240,- € / roCne. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho uIvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaternyr priestor ohraniCenyr stenami. Najomca je spolu s Predmetom 
najmu opravnemi ulivaf spoloCne priestory TrInice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vYrfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajfice sa v suterene Trinice. Najomca berie na vedomie, e spoloCne 
priestory buclU ulivaf aj ini najomcovia v Trnici, naykevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje ulivaf spoloCne priestory Trinice tak, aby vy.konom svojho prava nezasahoval do pray irVrch 
uilvaterov, ani ich vo vyTkone ich pray neobmedzoval. 

elartok 4 
fidel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za UCelom zriadenia a prevadzkovania predajne potravin, a 
to v sulade s opravnenim na qkon jeho podrdkaterskej'6innosti. 

4.2 Najomca nie je oprivnerV7 bez predchadzajtkeho pisomneho suhlasu MO 	B-NM vyuiivaf 
Predmet najmu na in UCel ako dohodnuty7 v tejto Zmluve, rovnako ako the je opravnerV7 menif druh 
ponnkaneho tovaru a slulieb. Najomca je povinm'r vyuiivaf Predmet najmu v3i1uCrie v sulade so 
vgeobecne zavazOmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujilcimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnutyr UCel a nevykazuje iiadne vady, ktore by mu branili 
v uIvanI Predmetu najmu na UCel dohodnut3'r touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyladuje 
iiadna Uprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia salasov Uradov 
v stivislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

lanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCitd od 01.04.2024 do 31.122024. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



Článok 6
Nájomné a súvisiace platby, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na   základe   tejto   Zmluvy   zaväzuje   platiť  nájomné   aprevádzkové  náklady   spojené
s užívaním Predmetu nájmu.

6.2    Zmluvné  strany  sa  dohodli  na  nájomnom  vo  výške  229,90  EUR  bez  DPH  /ďalej  aj  ,,Nájomné``/  za
každý   aj   začatý   mesiac   nájmu.   V prípade,   že   je   Nájomca   registrovaným   platitel'om   DPH,   k
Náj.omnému  bude  pripočítaná  DPH  platná  v čase  zdanitel'ného  plnenia.  Celková  cena  Nájomného
a lehoty  splatnosti  budú   uvedené  vo  Faktúre/Splátkovom  kalendári  -s náležitosťami  daňového
dokladu v zmysle zákona č. 222/2004 Z. z., ktorý tvorĺ Prílohu č. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doručenia
novej   Faktúry/Splátkového   kalendára   Nájomcovi   sa   táto   stáva   dňom   doručenia  neoddeliteľnou

prílohou  tq.to  Zmluvy  a nahrádza  predchádzajúcu  Faktúru/Splátkový kalendár.  Zmluvné  strany  sa
dohodli  na  tom,  že  v prípade  skončenia  nájmu  podl'a  tejto  Zmluvy,  lehota  splatnosti  posledného

plnenia  v prospech  Prenajímateľa  (teda  Nájomného  a zálohy  na  úhrady  nezahrnuté  v Nájomnom,
prípadne  iných  plnení  podľa  tejto  Zmluvy)  sa  posúva  na  pätnásty  (15.)  deň  posledného  mesiaca
trvania nájmu podl'a tejto Zmluvy, bez ohl'adu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Splátkovom
kalendári, čo Nájomca berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne námietky. Táto posledná úhrada sa
stáva splatnou priamo na základe dojednania v tejto Zmluve.

6.3   V Nájomnom  nie  sú  zahrnuté  úhrady  za  energie  a dodávky  služieb  spojené  s užívaním  Predmetu
nájmu  a Tržnice,  ktoré  sa  zaväzuje  hradiť  Nájomca  zálohovo  vo  výške  a lehotách  podl'a  aktuálnej
Faktúry/Splátkového    kalendára,    ato    pre    čast.    energií    a dodávok    služieb,    ktoré    Nájomcovi
nezabezpečuje   priamo   dodávateľ   služieb   a energií   na   podklade   samostatného   meradla   energií
zriadeného pre Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyúčtovanie spoločných prevádzkových nákladov
týkajúcich  sa  Tržnice,  ktoré  sa  Nájomca  zaväzuje  hradiť  bez  ohl.adu  na  existenciu  samostatného
meradla  energií a dodávok pre Predmet nájmu. Za predpokladu,  že Prenajímateľ kedykoľvek  počas
trvania nájmu požaduje od  Nájomcu  inštaláciu samostatných meradiel energií a služieb dodávaných

pre  Predmet  nájmu,  je  Nájomca  povinný  takejto  požiadavke  bezodkladne  vyhovieť  a inštaláciu
meradla si  zabezpečiť osobou  na  to odbome  spôsobilou  na  vlastné  náklady.  Za  účelom prípadného

prihlásenia  Nájomcu  na  odber  energií  v predmete  nájmu  a/alebo  inštalácie  meradiel  si  poskytnú
Zmluvné strany svoju súčinnosť.  Neposkytnutie súčinnosti zo strany Nájomcu  a/alebo nevyhovenie

požiadavke  na  inštaláciu  samostatných  meradiel  sa  považuj.e  za  závažné  porušenie  tejto  Zmluvy
s právom  Prenajímateľa od  nej  odstúpiť.   V prípade,  ak  na  základe  vyúčtovania  skutočného  odberu
dodávaných  služieb  od  ich  dodávatel'ov  Prenaj.ímatel.  zistí   ku  koncu   príslušného  vyúčtovacieho
obdobia alebo ku dňu ukončenia nájomného vzťahu nedoplatok na úhradách za poskytované služby
a dodávky Nájomcovi, zaväzuje sa takýto nedoplatok uhradiť Nájomca Prenajímateľovi a to vo výške
a lehote podľa jeho vyúčtovacej faktúry. Prípadný takto vzniknutý preplatok sa Prenajímateľ zaväzuje
vrátit.   Nájomcovi   ato   na   základe   písomnej   výzvy   Nájomcu.   Prenajímatel.  je   oprávnený   takto
vzniknutý  preplatok  započítať  jednostranne  s jeho  pohľadávkami  voči  Nájomcovi.  V prípade,  ak
dodávateľ príslušných médiĺ pri odpočte spotreby jednotlivých médií zistí podozrenie z neoprávnenej
manipulácie s  meradlami určenými pre meranie odberu energií a služieb dodávaných samostatne pre

predmet  nájmu  v súlade  so  všeobecne  záväznými  právnymi  predpismi  alebo  touto  zmluvou  a túto
skutočnosť  oznámi  Prenajímaterovi  alebo  dôjde  k poškodeniu  týchto  meradiel,  považuje  sa  to  za
závažné   porušenie  tejto  zmluvy.   V takom  prípade  je   Nájomca   povinný  Prenaj.ímatel'ovi   uhradiť
zmluvnú pokutu vo výške 500,- € za každé jedno zistené porušenie tohto ustanovenia. Zároveň je to
dôvod na odstúpenie od zmluvy zo strany Prenajímateľa. Okrem toho v prípade nemožnosti odpočtu
spotreby   dodávaného  média  za  konkrétne  obdobie  bude  následne  Prenajímateľom  fakturovaná
nájomcovi  spotreba  príslušného  média  vo  výške  1,2  násobku  spotreby  zistenej  za  predchádzajúce
zúčtovacie   obdobie.   V   prípade,   ak   takto   nebude   možné   spotrebu   určit',   urči'   výšku   spotreby
Prenajímateľ  ako  1,2  násobok  spotreby  výmerou  a predmetom  činnosti  porovnatel'ného  predmetu
nájmu   s najvyššou   spotrebou  a ak   ani  takto  nebude  možné  spotrebu  určiť,   určí  ju   Prenajímatel'
odhadom na  základe vlastnej  úvahy.  Prenaji'mateľ je  oprávnený  počas  trvania  tejto  Zmluvy  zmeniť
zálohovú  platbu  úhrad  za  energie  a dodávky  služieb  spojených  s nájmom,  a to  osobitne  v prípade
zmeny hladiny ich cien či priebežného stavu spotreby.

6.4    Prenajímateľ nezaručuje,  že  dodávky  energií  a služieb  vzt'ahuj.úcich sa  k Predmetu  náj.mu  a  Tržnici

prostredníctvom tretích osôb budú neprerušené alebo v požadovanom odbemom množstve, za čo ho



Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na doclavku energii a sluiieb je splatne mesaZne vIdy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktUry alebo vpktovania. Najornne a me 
platby podra tejto Zmluvy sa povaIujil za uhradene driom pripisania v prospech tktu Prenajimatera, 
resp. dnom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostnych platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na doclavku 
energii a sluiieb bezhotovosthym prevodom na iket Prenajimatera uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neur61 inak. 

6.7 Najomne mede Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho tatistickym Uradom SR, priCom 
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vygla) indexu vykazana tatistickym uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Frye valorizacia najmu moie byf uskutoZnena od 
zthatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne moie byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidoroi:he o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaCiatku 
nasledujuceho, valorizacii podliehajAceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvygene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravneny tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatneny k.zgiatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinny uspokojif v rovnakej vygke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatneny k zae'atiu plynutia prislugneho nasledujuceho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, e Prenajimater neuskutoi!nil valorizaciu najomneho po'6as niekorkYch rokov, je 
opravneny valorizovaf najomne kedykofvek nesk'or o hodnoty indexov vgetkych rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati poCniic uskutonenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s aradou akehokorvek splatneho zavazku na pociklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvrte strany dohodli na zmluvnej pokute vo vygke 0,05% denne z drinej sumy za 
kaIcIY den omegkania, s'61m Najomca bez vyhrad suhlasi. 

6.9 Najomca nema pray° zapoaaf svoje pohradavky alebo narolcy voa Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti inym narokom alebo pohradavkam Prenajimatera vo6i Najomcovi vzniknutym na zaldade 
Zmluvy alebo zadrEavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich east') podfa Zmluvy 
z clovodu akychkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca me narok na pomermi zravu z Najomneho iba vtedy, poldar Najomca moIe Predmet najmu 
u2ivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinny platif najomne iba vtedy a vylune len za ten as, ked Najomca nemohol ulivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatneny u Prenajimatera pisomne bez zbyto&leho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa Najomca dozvedel o skutoCnosti zakladajucej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vrktovania skuto'eneho odberu vybranych sluZieb od doclavaterov 
sluIieb zisti nedoplatok na Uhradach za poskytovane sluiby a doclavky, zavazuje sa takto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajimatelovi a to vo vfeke a lehote podra vyiktovacej fakt-dry. 
Pripadny takto vzniknutY preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoLcitaf 
jednostrarme s jeho pohradavkami voi Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecla za ticlfibu a predpisane sktIgky na meradlach shlIiacich pre meranie 
odberu energii a sluiieb doclavanych samostatne pre Predmet najmu v stilade so vgeobecne 
zavaznYmi pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovane podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktary a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-
mailom). Pokid Prenajimatef zvoli pre jednotlive pinenie elektroniddi fakturu a jej nasledne 
elektronicke doruZenie, nie je povinny vystavif faktaru v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za ikelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedenit v zahlavi tejto Zmluvy, pri6om 
v pripade zmeny i dopinenia d'algej adresy je povinny doruaf svoju poiiadavku/oznamenie o zmene 
Prenajimaterovi aspon paf (5) pracovnych dni pred poiadovanou ikinnosfou takejto zmeny. 

Prenajimater: , Najomca: 



Prenajímatel' si  vyhradzuje  právo  overit' si  správnosť poskytnutej  adresy kontrolným e-mailom,  a to
kedykoľvek  počas  trvania  vzt'ahu  založeného  touto  Zmluvou.  Nájomca  zároveň  súhlasí  s tým,  že
Prenajímateľ j.e oprávnený za účelom zabezpečenia vierohodnosti, neporušenosti obsahu a čitatel'nosti
elektronických  faktúr  využívať  formát  .pdf  a/alebo  akýkoľvek  iný  obdobný  elektronický  formát,

prípadne  faktúry  opatrit' zaručeným  elektronickým  podpisom  (formát  .asice,  prípadne  .xzep)  alebo
heslom. Elektronická faktúra sa považuj.e za doručenú najneskôr tretím dňom odo dňa jej odoslania na
e-mailovú adresu Nájomcu, a to bez ohl'adu na to, či sa s ňou Nájomca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca    sa    zaväzui.e   zaplatiť   Prenajímateľovi    vhotovosti    pri    podpise    tejto   Zmluvy    alebo
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o čom pri podpise Zmluvy predloží Nájoria Prenajímatel'ovi

potvrdenie  o uskutočnení  neodvolateľnej  bezhotovostnej  platby)  preddavok  na  Nájomné  a služby
spojené s nájmom (ďale). len ,,Kaucia``) vo výške zodpovedajúcej Nájomnému a zálohovým platbám za
služby  spojené  s nájmom  za  dva  mesiace,  t.j.  kauciu  vo  výške  1.067,30  EUR  vrátane  DPH.  Kaucia
nepodlieha úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímatel'a vyplývajúce
z tej.to Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3    V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenaj.ímatel'  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohľadávku  zo  zloženej  Kaucie  vrátane

pri'slušenstva,  a  to  do  výšky  Nájomcovho  nesplneného  záväzku.  Použitie  Kaucie  alebo  jeho  časti
oznámi Prenaj ímatel' Nájomcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo jej  časť bude  použitá  Prenajímatel'om  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy,   Nájomca   je   povinný   Kauciu   doplniť   tak,   aby   celá   suma   Kaucie   zodpovedala   výške
dohodnutej podľa bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dní po
tom,  čo  bol  na  to  písomne  vyzvaný  zo  strany  Prenajímateľa.  To  isté  plati'  vprípade,  že  dôjde  k
zvýšeniu Nájomného a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie
kaucie sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpiť.

7.5    V prípade, ak nájom skončí pred uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
začatí  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Náj.omcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímatel'a  ako
zmluvná pokuta,  ak  sa Zmluvné  strany písomne  nedohodnú  inak,  čím nie sú  dotknuté iné nároky
Prenaji'matel.a, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    Vprípade,   že   nájom   skončí   z dôvodu   nezakladajúceho   nárok   podľa   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná   časť   kaucie   sa   po   započítaní   všetkých   nárokov   zo   strany   Prenajímateľa   voči
Nájomcovi  vráti  Nájomcovi  na  základe jeho  písomnej  žiadosti  a to  do 30  dní po  doručení  písomne).
žiadosti.

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.1
Poistenie Predmetu nájmu

8.1.1       Prenajímateľ vyhlasuje,  že má  na  Tržnicu  uzavreté  poistenie voči  nasledovným  rizikám:  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.

8.1.2       Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené prenajímateľom sa
nebudú vzťahovať na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu náj.mu alebo nie.

8.1.3      Nájomcovi je  povinný do 30  kalendárnych  dní  od  podpisu  tejto náj.omnej  zmluvy uzatvoriť a na
vlastné náklady po celú dobu nájmu udržiavať v platnosti a účinnosti poistné zmluvy, ktoré budú

pokrývať najmä nasledovné riziká týkajúce sa Predmetu nájmu:
a)     poistenie   zodpovednosti    Nájomcu    za   škody   vzniknuté   vsúvislosti   sjeho   činnosťami

prevádzkovanými v Predmete nájmu a zodpovednosti voči nárokom tretích osôb (zahrňujúce



predovšetkým poškodenie majetku a všetky škody a straty na Predmete nájmu a v Predmete
nájmu a prípady poranenia, úrazu alebo úmrtia osôb a iné),.

b)     živelné  poistenie  všetkého  majetku  Nájomcu  (aj  zabudovaného)  v Predmete nájmu,  vrátane

poistenia pre prípad poškodenia alebo zničenia vecí vodou z vodovodných zariadení;
c)      poistenie rizika krádeže vlámaním do predmetu nájmu alebo lúpežným prepadnutím a rizika

vandalizmu  v Predmete  náj.mu  vrátane  sklenených  výplní  Predmetu  nájmu.  V  prípade,  ak
nastanú  škody  na  sklených  častiach  Predmetu  nájmu  je  Náj.omca  povinný  uviest'  vec  do

pôvodného  stavu  v  priebehu  24  hodín.  Pokiaľ  sa  tak  nestane,  vykoná  tak  Prenajímateľ  a
Nájomca mu zaplatí všetky s tým súvisiace a vynaložené náklady.

8.1.4       Nájomca je povinný odovzdat' Prenaj.ímateľovi  ku  dňu  uzavretia  tejto zmluvy  poistné certifikáty

(potvrdenia o poistnom krytí, poistky) preukazujúce existenciu poistenia rizík a majetku  v zmysle
bodu 8.1.3 Zmluvy.  Nájomca sa zaväzuje kedykoľvek počas trvania nájmu podľa tejto Zmluvy na

požiadanie Prenajímatel.a,  predložiť mu poistné certifikáty (potvrdenia o poistnom krytí,  poistky)
preukazujúce existenciu poistenia rizík a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

8.1.5       Nájomca i prenaji'matel' sa týmto vzájomne vzdávaj.ú svojich nárokov na odškodnenie voči druhej
Zmluvnej  strane  za  straty  alebo  škody  na  majetku  v tom  rozsahu,  v  akom je  takáto  strata  alebo
škoda  poškodenému  uhradená   z príslušnej   poistnej   zmluvy,   uzatvorenej   podľa  tejto  Zmluvy
Prenajímatel'om alebo Nájomcom, a to ku dňu vzniku takýchto nárokov.

8.1.6      Vprípade,  že  Nájomca  poistenie  podl'a  tohto  článku  Zmluvy  neuzavrie,  nemôže  si  vprípade
odcudzenia,   poškodenia  alebo  hocijakej   ďalšej   škody  na  vlastnom  majetku  alebo  voči  tretím
osobám  túto  škodu  uplatňovať  u Prenaj.ímateľa.  V prípade,  že  je  takáto  škoda  vzniknutá  tretej
osobe uplatnená  voči  Prenajímatel'ovi,  oznámi  Prenajímateľ túto  skutočnosť  Nájomcovi,  ktorý sa
v lehote  30  dní  od  doručenia  oznámenia  je  povinný  vyjadriť  či  nárok  uznáva  alebo  popiera.
V prípade, že nárok uznáva, zaväzuje sa ho Nájomca uhradit' bezodkladne po doručení výzvy zo
strany  Prenajímateľa  a predložení  výzvy  na je).  úhradu  zo  strany  tretej  osoby.  Takéto  plnenie  sa
nepovažuje  za  bezdôvodné  obohatenie  na  strane  Prenajímateľa,  ale  plnenie  záväzku  Nájomcu
uplatneného  treťou  osobou voči  Prenajímateľovi.  V prípade,  že  Nájomca  s nárokom  nesúhlasí,  je

povinný  túto  skutočnosť  Prenajímatel'ovi  oznámiť  v    lehote  30  dní  od  doručenia  oznámenia
Prenajímatel'a,   pričom  v takom  prípade   sa   Nájomca  zaväzuje  znášat'  všetky  náklady  spojené
s obranou  Prenajímateľa  voči  takémuto  nároku.  V prípade,  ak  sa  Nájomca  v ustanovenej  lehote
nevyjadrí, má sa za to, že tento nárok neuznáva.

Podčlánok 8.2
Údržba predmetu nájmu a jeho úpravy

8.2.1       Údržbu,   opravy,  úpravy  a servis  Predmetu  nájmu  vcelom  rozsahu  do  hodnoty  100,00  EUR

jednotlivo,  vrátane  všetkých  inštalácií,  príslušensťva  a vybavenia  umiestneného  v súčasnosti  resp.
kedykoľvek v budúcnosti v Predmete náj.mu zabezpečuje Náj.omca, a to bez zbytočného odkladu a
výlučne na vlastné náklady.
Ak uvedené práce v zmysle predchádzaj.úcej  vety Nájomca bez zbytočného odkladu nezabezpečí
sám, je tak oprávnený urobiť Prenajímateľ na náklady Nájomcu.

8.2.2       Náj.omca je  povinný  oznámiť  Prenajímatel'ovi  bez  zbytočného  odkladu  potrebu  všetkých  opráv,
ktoré  podl'a tejto Zmluvy  zabezpečuje  Prenaj.ímateľ a umožniť mu  vykonanie týchto  opráv  alebo
zásahov.  Pri  porušení  tejto  povinnosti  zodpovedá  Náj.omca  za  škodu  tým  spôsobenú  a  nemá
nároky   (napr.   na   zľavu   zNájomného),   ktoré  by   mu   inak   prináležali   pre   nemožnosť  alebo
obmedzenú  možnosť  užívat'  Predmet  nájmu.  Nájomca  sa  zaväzuje  poskytovať  Prenajímateľovi
a ďalším osobám potrebnú súčinnost' pri výkone takýchto opráv a zásahov a znášať obmedzenia v
náj.me v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie týchto činností. V opačnom prípade zodpovedá za
škodu vzniknutú  Prenaj ímatel'ovi porušením príslušnej povinnosti.

8.2.3       Nájomca je počas doby nájmu oprávnený v predmete nájmu vykonať stavebné zmeny a inštaláciu
nových  technologických  a iných  zariadení  Nájomcu  (ďalej  len  ,,Úpravy``)  výlučne  na  základe

predchádzajúceho   písomného  súhlasu   Prenajímatel'a   s rozsahom   a časovým  harmonogramom
takýchto Úprav.

Prenajímateľ bezdôvodne neodoprie súhlas s Úpravami za predpokladu, že:

Prenajímatel': Nájomca:



a)     Upravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)      práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiamej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávateľmi schválenými Prenajímatel.om,.
c)      nebudú mať za následok akékoľvek obmedzenie prenajímateľa, resp. ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom,.
d)     neznížia   úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo   Tržnice,   vktorej.   sa   Predmet  nájmu

nachádza,.
e)     budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami,  dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   a súhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu   súpravami    musí    Nájomca    Prenaj.ímatel'ovi    vopred    odovzdať   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podľa  platných  predpisov  vyžaduj.e
a presnú  špecifikáciu  Úprav.  V prípade,   že  Úpravy  vyžadujú  súhlas/y  (povolenie/a)  orgánov
štátnej  alebo  verejnej  správy,  potom  proj.ektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byť
overené   autorizovaným   architektom   resp.   stavebn)h   inžinierom   a musia   v celom   rozsahu,

potrebnom  pre takéto  podanie,  zodpovedat' všetkým normám  a právnym predpisom,  a to všetko
na náklady Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnost'ou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímateľa    s   Úpravami   nezakladá    Prenajímateľovi    akúkoľvek    zodpovednosť   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčnosť  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomc.u  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuj.e
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podl'a bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.

8.2.4      Nájomca sa zaväzuje, že akékol.vek úpravy a prevádzka predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom, aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnosťou, vibráciami, pachom a ďalšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných   užívaterov   Tržnice,    vktorej    sa    Predmet   nájmu    nachádza
neprimeraným  spôsobom.   Úpravy  budú   vykonávané  výlučne  podľa   Prenajímateľom  vopred

písomne  schváleného časového  harmonogramu  s tým,  že  pokial' Prenaji'matel' požiada  Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na  Úpravách  prerušiť  len  na  nevyhnutný  čas  anebude  vnich  pokračovať  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenajímatel'om.

8.2.5      Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.

8.2.6      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  vprípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu  nájmu  nad  rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konaním,   nekonaním,
opomenutĺm nájomcu, jeho zamestnancov, príp. osôb nachádzaj.úcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   a to   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímateľa.

8.2.7      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka  a teda  nárok  na  úhradu  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  v dôsledku
úprav  po  skončeni'  nájmu  Ná).omcovi  nevzniká  bez  ohľadu  na  to,  či  Prenajímateľ  udelil  súhla§
k takej.to úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnosť a ochrana zdravia pri práci -Požiama ochrana

8.3.1    Nájomca je povimý užívať Predmet nájmu v súlade s právnymi predpismi, platnými technickými
normami  a  hygienickými,  bezpečnostnými  a  protipožiamymi  predpismi  aktuálne  platnými  na
území Slovenskej republiky tak, aby nevznikla škoda na majetku alebo živote a zdraví osôb a nesmie

používať   látky,   postupy   a   zariadenia   poškodzujúce   životné   prostredĺe   výparmi,   hlukom   a
vibráciami   alebo   inak,   nad   hranicu   prípustnú   podľa   príslušných   noriem   platných   na   území
Slovenskej republiky.



8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho uradu bezpee'nosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpeCovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpeaf gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavartych 
'Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkarni, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd'. Najomca zodpovedi za to, 2e prace, resp.'6innosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnych predpisov, budi vykonavaf len osoby, ktore majn 
platny prislugnY doklad a sir odbome sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
dodthavanie vgetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany 
zdravia ()sob, ktore sa v 6ase najmu buclit nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajitceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedny za bezpdny technicky stay svojich zariadeni pouilvartych v Predmete 
najmu, je povinny zabezpeal ich predpisane odborne prehliadky a skirgIcy ako aj odstranenie zavad 
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, 2e bude pou'iivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebi&), ktore majir certifikat, resp. preukazaml zhodu podra osobitnych predpisov. 

Pod6.1anok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najdmca je povinny Predmet najmu prevziaf ku clnu zaCatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spfge protokol, ktory bude obsahovaf najrna opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, 2e Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o poae 
odovzdanych a prevzatych krife'ov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouEvaju. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaluje za zava±.ne portgenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstitpif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
2e Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravnenY neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade, e nie je technicky sposobilY na Cinnosf, ktona ma zamer Najomca v nom 
prevadzkovaf a takyto stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoi:nosti znag'a Najomca. Protokol tvori Prilohu L 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skonCenia Najmu je Najomca povinny na vlastne naklady do 5 dni odo dna skonenia 
najmu z akehokorvek clovodu a akymkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyslovne ura, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

Vgetky epravy (technicke zhodnotenie) vykonarte Najomcom tak, aby pri skone'eni najmu 
epravy Predmetu najmu nemali iladnu zostatkovu hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyslovne neure epravy odstranif), e Najomca epravy zachova ako starostlivy hospodar 
s tYm, e mu nevznika iiadny narok na protihodnotu takychto eprav; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek §kody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstraliovanim jeho eprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beine opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene $ Predmetom najmu. 
Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v tom pripade, ak Najomca vrati 
vgetky krtke od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vgetky zamky na u'Eet 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
potailo ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sü spinene vgetky podmienlcy podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vyplyvajUce pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimaterovi zmluvrul pokutu vo vyike 25,-EUR za kaIdy den 

Najomca: Prenajimatef:1  



8.4.5

8.5.1

omeškania  so  splnenĺm  povinnosti.  Prenajímateľ  má  rovnako  v takom  prípade  právo,  nie  však

povinnost'  vypratat.  Predmet  nájmu, odstrániť  všetky  úpravy,  vykonať opravy  a  uviesť  Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenajímateľ má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zánikom nájmu
a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenajímatel'  podľa
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas neodstránené hnuteľné a nehnuteľné  veci  (vrátane vstavaní  a úprav Nájomcu)  nachádzajúce
sa v Predmete nájmu, ktoré budú Prenajímateľom protokoláme spísané sa stanú kúpnou zmluvou
vlastníctvom Prenajímatel'a za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok :

a)   Prenajímateľ  Nájomcovi  po  márnom  uplynutí  lehoty  uvedenej  v bode  8.4.2  tejto  Zmluvy

písomne   oznámi,    že   má    záujem   na   uplatnení   práva   na   kúpu   neodstránených   vecí
nachádzajúcich sa v Predmete náj.mu;

b)  Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímateľa podl'a písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávateľa vecí vyhotoví Prenajímateľovi v pozícii Odberateľa vecí faktúru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstránené hnutel'né a nehnutel'né veci (vrátane vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným

platcom  DPH,   k fakturovanej   hodnote  bude  pripočítaná  DPH  platná  v čase  zdanitel'ného
plnenia.  Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  v prípade,  že  Nájomca  z pozície  dodávatel'a  faktúru
nevyhotoví, môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúru
v mene a na účet Nájomcu vyhotoviť Prenajímater, na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli
a Náj.omca akceptuje takto vyhovenú faktúru.  Faktúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuje
Prenajímateľ podľa zákona členského štátu, v ktorom je miesto dodania vecí;

d)  Prenajímatel' zaplatí  fakturovanú  sumu  na  účet  Nájomcu  alebo  povinnosť  zaplatiť túto  sumu
zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnenĺ  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímatel.om    spísané    hnuteľné    anehnutel'né    veci,    ktoré    ostali    vpredmete    nájmu    na
Prenajímateľa za uvedenú sumu,  pričom pre prípad  pochybností platí,  že zaplatením sumy 50,00
EUR  bez  DPH  sa  považuje  za  vysporiadanú  aj  protihodnota  toho,   očo  sa  zvýšila  hodnota
Predmetu  nájmu  (ak uvedené nebolo vysporiadané už  inak podľa  tejto Zmluvy).  Prenajímateľ je
oprávnený  úhradu uvedenej  sumy realizovať aj  formou   započítania  tejto  pohl'adávky Nájomcu
voči svojim splatným pohl'adávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným
márnym uplynutím dodatočnej lehoty podl'a písm. b) tohto bodu Zmluvy.
Pre vylúčenie pochybností sa Zmluvné strany dohodli na vylúčení aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej  vety  Občianskeho  zákonníka.  Nájomca po  skončení nájmu teda  aj  v prípade  zachovania
Úprav @od 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čím výslovne
súhlasí,  toto  berie  na  vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Nájomca  vyhlasuje,  že  si  je
vedomý   toho,   že   pokiaľ  vykoná   na   Predmete   nájmu   akékoľvek   Úpravy,   tieto   zostanú   vo
vlastníctve  Prenajímateľa  ako  súčast'  priestorov,  bez  nároku  na  náhradu  protihodnoty,  o čo  sa
hodnota týchto priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

Nájomca je oprávnený prenechat' Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu (alebo do užívania
z akéhokoľvek  titulu  a akýmkoľvek  spôsobom)  len  s výslovným  a vopred  udeleným  písomným
súhlasom  Prenajímatel.a,  daným  pred  uzavretím  príslušnej.  zmluvy  o podnájme  (inej  zmluvy).
Súhlas  Prenajímatel'a  musi' byť daný  ako  súhlas  s konkrétnym  znením  zmluvy  o podnájme  (inej
zmluvy), ktorú má Nájomca v úmysle uzavrieť.
Ak  vyššie  uvedeným  spôsobom  súhlas  Prenajímatel'a  nebol  daný,  alebo  ak  Nájomca  uzatvoril
zmluvu  o podnájme  (inú  zmluvu)  v inom  znení,  než  bola  Prenajímatel'om  odsúhlasená,  je  takto
Nájomcom uzatvorená zmluva neplatná. Zároveň sa to považuje za dôvod na odstúpenie od tejto
Zmluvy.



8.5.2 Najomca je povinny &tom zae'atia najmu ulivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v salade s touto 
Zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na 
azemi Slovenskej republiky a NiSetkymi da1imi normami ni2Sej pravnej sily organov gtatnej moci 
a verejnej spravy, v stalade s povoleniami, ktore Najomcovi uduja podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uIvanhm Predmetu najmu 
nesposoboval Prenajimateiovi a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku 5kody ani ich 
neobmedzoval v ich u2ivacich a vlastnickych pravach. Najomca je cfalej povinn'y osobitne 
doddiavaf alebo zabezpeopyaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Tdnici (vratane tych, 

ktore sa nachadzaja na miestach udenych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN 3/2015 a L 4/2015 M Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dopinuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpeC:'nostnej sIuby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) 

a sluIby zabezpeCujacej bezpeCnostny poriadok; 
d) doddiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute privne predpisy; 
f) navod na obsluhu vyrfahu; 
g) pravidelna prehliadku a servis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a' zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a tadribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloaie priestory Tdnice; 

i) doddiavaf Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s PrevadzkovYm a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho doddiavaf; 

j) zabezpeaf, aby jeho prevadzka mala stanovene a doddiavala otvaracie hodiny podia bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

S5.3 Najomca je povinny v pripade nebezpeenstva hroziacej alebo vzniknutej §kody na zdravi alebo 
majetku umoinif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podia 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tYmto UCelom bude jedna sada kftkov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tym, e Prenajimater je povinny uchovavaf tato sadu kfia&v tak, 
aby nepriglo k neopravnenej dispozicii s kfUrni, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedenYm bez vyhrad sahlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimaterom je Prenajimatef povinny to oznarnif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravneny kedykofvek poCas obvyklYch prevadzkovYch hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy a za tymto tkelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinnY bez zbyto6neho odkladu informovaf Prenajimateia o vgetkych skutanostiach 
braniacich riadnemu u2ivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach uft'enYch pre spolone ulivanie 
inych uiivatefov priestorov nachadzajacich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravneny vnagaf do Predmetu najmu veci nesavisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiujii za veci 
osobnej povahy na kaklodenne pouitie. Najomca je opravnenY parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiaf nema uzavreth osobitrth najornna zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpeL'uja Najomcovi dodavku tovaru a sh.dieb. Najomca sa zavazuje doddiavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take yydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravneny vykonavaf iiadne take zmeny, ktore sposobia zmeny savisiace 
s vonkaj§im vzhfadom Predmetu najmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajaceho pisomneho salasu Prenajimateia. Spolu so iiadosfou o sithlas je Najomca 
povinny predloiif Prenajimatefovi aj graficka vizualizaciu navrhovanej apravy vzhfadu. 
Odchylenie sa od odsiihlasenej apravy alebo vykonanie apravy vzhl'adu bez predchadzajaceho 
sahlasu sa povaiuje za zavaine porugenie Zmluvy s pravom Prenajimateia od Zmluvy odstapif. 
Za kaklych okolnosti je vgak Najomca povinny zabezpeaf, aby vonkalgi vzhfad Predmetu najmu 

Prenajimatery 	 Najomca: 



alebo  Tržnice,  v ktorej  sa  Predmet  nájmu  nachádza,  nebol  esteticky  znehodnotený  materiálmi,
tovarmi  alebo  inými  vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako  nie je  oprávnený  umiestňovať  mimo
Predmetu  nájmu  žiadne  reklamné  pútače  a nosiče  bez  predchádzajúceho  písomného  súhlasu
Prenajímateľa.

8.5.8      Nájomca nie je oprávnený umiestňovat' akékol'vek zvieratá v predmete nájmu, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9       Nájomca  je   povinný   zabezpečovať  riadne  upratovanie   Predmetu   nájmu  na   vlastné   náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímateľa na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokial' je také vydané.

8.5.10    Nájomca  i.e  povinný  bezodkladne,   najneskôr  však  do  5  pracovných   dní   od  zmeny,   oznámiť
Prenajímateľovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11    Zmluvné  strany sa  výslovne  dohodli,  že  na podklade  rozhodnutia  Prenajímateľa j.e  Prenajímateľ
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendárnom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a tým znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  j.edného   dňa   (pre  každý  jednotli\ý  prípad).   V prípade  potreby   (napríklad   v prípade
uloženého príkazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto   oprávnenie   aj   častejšie.   Nájomc'a   berie   na   vedomie,   že   takéto   znemožnenie   užívania
Predmetu nájmu je výkonom práva Prenajímateľa a nezakladá nárok na zľavu z Nájmu, ani nárok
na náhradu škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímatel' je povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie,.
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovat'  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že Nájomca musí počas celej  doby trvania nájomného vzťahu
založeného touto Zmluvou  rešpektovať (zabezpečiť a zároveň dodržiavat)  nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváraci'ch hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli   na   tom,   že   počas   trvania   vzťahu   založeného   touto   Zmluvou   môže   Prenajímateľ
kedykol'vek  určit. Nájomcovi  iný minimálny rozsah  otváracích  hodín jeho  prevádzky,  a to  až  do
rozsahu   maximálnych   aktuálnych   oťváracích   hodín   Tržnice.    Ná).omca   sa   zaväzuje   takéto
stanovenie  minimálneho  rozsahu   otváracích  hodín  zo   strany  Prenajímateľa  plne  rešpektovať
a dodržiavat. ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že ak dôjde počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   pokiaľ   Nájomca   nedodrží   svoju   povinnosť   podl'a
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajímateľovi vzniká nárok na zmluvnú pokutu vo výške
50,- € za každý deň porušenia tejto povinnosti, najmenej  však vo  výške 10,- €,  a to aj opakovane.
Pokiar   Prenajímateľ   zistí   porušenie   tejto   povinnosti   Nájomcom,   má   sa   za   to,   že   porušenie
Nájomcovej  povinnosti  trvá od momentu j.eho  zistenia  až  do  času,  kým  Nájomca preukázatel'ne
toto   porušenie   neodstráni.   Za   preukázateľné   odstránenie   porušenia   sa   považuje   zosúladenie
a dodržiavanie   otváracích   hodi'n   prevádzky   aspoň   s minimálnymi   a najviac   s maximálnymi
otváraci'mi     hodinami     Tržnice     a     následnýmpísomn)h     oznámením     tejto     skutočnosti
Prenajímateľovi, pričom oboje musí byť splnené kumulatívne.

8.5.16    Nájomca  podpisom  tejto Zmluvy udeľuje Prenajímateľovi  súhlas,  aby  tento  počas  trvania  nájmu
založeného  touto Zmluvou  vypol  dodávku elektrickej  energie a/alebo  iných  médií  do Predmetu
nájmu pre prípad porušenia povinnosti Nájomcu platiť nájomné každý mesiac v lehotádi určených
touto  Zmluvou,  ako  aj  pre  prípad  porušenia  povinnosti  nájomcu  platit'  zálohu  na  prevádzkové
náklady či iné nároky Prenajímatel.a podľa tejto Zmluvy,  a to až do doby,  kým si  Nájomca začne



pinif riadne a vas vgetky svoje finanEne povinnosti vyplyvajdce mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu nema na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky finanCne zavazky vyplyvajirce z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e v suvislosti s prerugenim doclavky elektrickej energie 
a/alebo inch medii doclavanych do Predmetu najmu podra predchadzajtkeho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajti 2iadne naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
takymto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. Tym sa vylut'ujil vgetky a zaroveli 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vzniknuf v sdvislosti s prerugenim 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu, s Elm Najomca 
vyslovne sühlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke d8sledky, 
ktore mu vznikli alebo v budircnosti mo2u vzniknuf v sirvislosti s takymto dojednanim a nerna 
voCi nemu iiadne vyhrady. 

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo dtia zahajenia svojej Eirmosti v Predmete najmu pfsomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajfmaterovi oznarnif meno, priezvisko a kontaktne tad* (e-
mail a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberaf pisomnosti 
podra tejto Zmluvy v Predmete najmu ale aj mint° neho. 13Zastnici sa dohodli na torn, ie dorue'enie 
akejkorvek pisomnosti podra tejto Zmluvy osobe, ktord Najomca oznamil podra tohto bodu, sa 
povaiuje za doruCenie priamo Najomcovi. Tym rue sü dotknute ustanovenia platnych privnych 
predpisov upravujircich donfeovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamif Prenajimaterovi 
zmenu kontaktnej osoby alebo d'algiu kontaktnir osobu s tym, e po'eas celej doby najmu je povinny 
maf zvolend aspofi jednu kontaktrui osobu pre osobne doru'6ovanie. Porugenie tejto povinnosti sa 
povaluje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odstirpif. 

Poddinok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na reloka6nej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni: 

8.6.1 Zmluvne starry sa dohodli na torn, ie Prenajimater je opravneny kedykorvek poEas 
platnosti tejto Zmluvy rozhodnuf o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajircej sa 
v Predmete najmu do ineho/inych nebytovych priestorov v ramci Trinice a Najomca je 
povirmY takemuto rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podia pokynov 
Prenajfmatera; 

8.6.2 Prenajimater je opravneny o takomto rozhodnuti vopred pisornne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfdesiat (60) dni pred poiadovanYm terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastne naklady prerniestni svoju prevadzku 
podia rozhodnutia Prenajimatera v lehote urenej Prenajfmaterom, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dnf odo dna odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s 
rozhocirtutim o premiestneni jeho previdzky, a to podra toho, o nastane skein Pokiar tak 
najomca (i) neurobf v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej 
prevadzky odmieta egte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neclajde k pisomnemu 
odsithlaseniu Najomcom predloIenych predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhnutne 
vynalaif na premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajfmatera, v nadvaznosti na 
Eo Najomca odmietne vykonal premiestnenie, Prenajimater je opravnenY od tejto Zmluvy 
odstirpif; 

8.6.4 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do 
ineho nebytoveho priestoru v ramci Tfinice sa vgetky dohodnute sadzby finaanych pineni 
budir nasobif rozlohou nebytoveho priestoru v Tr2nici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy povodneho nebytoveho priestoru Najomcu, a to odo dna 
premiestnenia prevadzky. 0 riadnom premiestnenf prevadzky sa spige protokol, ktory 
podpigu °be zmluvne strany, pri&m sa nan pouiljta primerane prislugne ustanovenia tejto 
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovaf najma oznaEenie dna, 
kedy doglo k riadnemu premiestneniu, irclaj o stave merdCov energii v povodnom a aj 
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novom   nebytovom   priestore  a ostatné   dôležité  skutočnosti   ohľadom  stavu   pôvodného
a nového  nebytového  priestoru.  Prenai.ímateľ  je  oprávnený  odmietnut'  podpis  protokolu,

pokiaľ    nebude     pôvodný    nebytový    priestor    vstave    podľa     výslovných     pokynov
Prenajímatel'a, inak v stave podľa dohody zmluvných strán pre prípad ukončenia nájmu. Za
deň  premiestnenia  sa  považuje  až  deň,  ktorý  bude  označený  v obojstranne  podpísanom

protokole vyhotovenom podľa tohto ustanovenia Zmluvy;
8.6.5       Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ  pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenosť Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)  vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prĺpad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestnit.    svoju    prevádzku    vlehote
a/alebo podl.a pokynov Prenajímateľa podľa tejto Zmluvy je prenajímateľ oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkoľvek zo zabezpečovaných povinností,.

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiaLdne
nároky   ztitulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vprípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal  touto  Zmluvou.  Prenajímateľ pri  rozhodovaní o premiestnení prevádzky  Nájomcu
vrámci   Tržnice   vykonáva   svoje   práva   podl'a   tejto   Zmluvy.   T)h   sa   vylučujú   všetky
a zároveň  akékoľvek  nároky  Nájomcu,  ktoré  by  hypoteticky  mohli  vzniknúť  v súvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podľa tohto ustanovenia, s čím
Nájomca  výslovne  súhlasí,  berie  to  na  vedomie  a plne  si  uvedomuje  všetky  právne  aj
faktické   dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   vbudúcnosti   môžu   vzniknúť   vsúvislosti
s takýmto dojednani'm a nemá voči nemu žiadne výhrady;

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podl'a tejto zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého   bola   prevádzka   Nájomcu   premiestnená,   považuje   odo   dňa   premiestnenia   za
Predmet nájmu.

Článok 9
Skončenie nájmu

9.1       Nájom skončí uplynuti'm dohodnutej doby nájmu s uplatnením podl'a bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
9.2       Náj.om  môže  skončit'  písomnou  dohodou  Zmluvných  strán  i  pred  uplynutím  dohodnutej  doby

nájmu.
9.3       Prenaji'mateľ môže písomne vypovedat' túto zmluvu, ak:

a)     Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu v rozpore s touto zmluvou;
b)     Bolo  rozhodnuté  o  odstránení  stavby  alebo  o  zmenách  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v

ktorej sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívať nebyto\ý priestor alebo jeho časť. Zmluvné
strany  sa  dohodli  na  tom,  že  za  zmenu  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v  ktorej  sa  tento
nachádza, pričom to bráni užívať nebytový priestor, sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä,
nie však výlučne, (i) ak pri'slušný orgán samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.)
rozhodne o zmene spôsobu náj.mu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice
a/alebo  (ii)  vypísanie  výberového  konania  na  nájomcu  komplexu  obchodných  priestorov v
budove  Tržnice  alebo   ich   časti   v   súlade  s   príslušným   rozhodnutim  a/alebo   záväzným

predpisom vydaným orgánom samosprávy (zastupitel'stvo, starosta, primátor a pod.),.
c)      Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet náj.mu, napriek písomnému upozomeniu

hrubo porušujú pokoj alebo poriadok;
d)     Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  vrozpore  so  Zmluvou  alebo  právnymi  predpismi;  t.  j.  ak

Náj.omca  poruší  niektoní  zo  svojich  povinností  prevzatých  touto  Zmluvou  alebo  právnymi

predpismi a nezjedná nápravu ani v dodatočne poskytnutej lehote.
9.4       Nájomca môže písomne ukončiť túto zmluvu výlučne v súlade s ustanoveniami zákona č.116/1990

Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.



9.5. Vkpovedna lehota je dvojmesa&ta a zaana plynuf od prveho dna mesiaca nasleduitIceho po 
doraenf pfsomnej vkpovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vkpovede podra bodu 9.3 
pism. b), kedy je vkpovedna lehota jednomesena a za6na plynuf od prveho dna mesiaca 
nasledujuceho po doruC'enf Ykpovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktork je pravnickou osobou bez prayneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktork je fyzickou osobou, pokiar dediCla po poruaterovi, ktork bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznarnia Prenajimaterovi, le pokrasCujd 
v najme. 

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s praynym nastupcom sa Zmluvne strany ku dñu 
zaniku prfslugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, prft'om liadna zo Zmluvnkch stran 
nerna pray° Zmluvu z tohto dovodu vypovedaf a prislugnk pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je 
opravnenk poiadovaf od pravneho nastupcu kiadne pinenie vkl&ne z titulu odstdpenia Predmetu 
najmu. To sa netkka pinenia poskytnuteho privnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po 
privnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) dni s plrtenim akehokorvek penaineho zavazku 
voCi Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukale Prenajimaterovi 
uzavrena poistnu zmluvu podra Clanku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravnenk odstdpif od tejto Zmluvy. fRinky odstdpenia a zartik najmu nasta'va 
okamihom donie'enia pfsonmeho odstdpenia Najomcovi. V takom prfpade je Prenajfmater 
opravnenk v pisomnom odstapeni uraf deri vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je 
den ithinnosti odstdpenia. Zmluvne strany nie sit povinne si z dovodu takehoto odstdpenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstdpenie nema spatne 

	

9.8 	V pripade skon&nia najmu vkpovedou je Najomca povinnk poCas plynutia vkpovednej doby 
umoinif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za Uelom jej predvedenia zaujemcovi o crargi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklkch prevadzkovkch hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vkklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technickk stay Trinice a suhlasi s tkrn, aby bol najom zaloienk 
touto Zmluvou ukonenk oznamenim Prenajimatera o torn, e Predmet najmu a/alebo Trinica je 
d'alej nesposobila z technickeho hradiska k ukivaniu. V takom pripade sa najom kon6 doru&nfm 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, le Prenajimater je opravnenk od 
tejto Zmluvy odstapif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k ukivaniu, a to bez ohradu na to, i je takkto stay odstraniternk alebo nie. 

elanok 10 
Spolone a zavereEne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobuda platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu opravnenf 
zastupcovia oboch Zmluvnkch strait. Ak nedojde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten ist3', den oboma jej 
Zmluvnkmi stranami, za rozhodujuci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvni strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadobdda dannosf cfnom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sdlade s ustanovenim § 47a Obaartskeho zakonnika. Najomca 
berie na vedomie, e na nadobudnutie dannosti Zmluvy sa vyladuje jej zverejnenie, s .t.frn sdhlasi. 

10.2 Zmluvne strany kongtatuju, e Najomca uliva Predmet najmu odo dna 01.012024, za o uhradil 
Prenajimaterovi ku dim podpisu tejto Zmluvy sumu vo vkgke 1.594,64 E. Zmluvne strany si tak 
nevymienuju ku driu zaC'atia najmu protokolarne odovzdavanie Predmetu najmu v zmysle bodu 
8.4.1 tejto Zmluvy, kedie ho Najomca ma ul k dispozicii. Zmluvne strany sa dohodli na tom, le za 
obdobie odo dna 01.01.2024 do za.6atia najmu podra tejto Zmluvy, sa ich vzajomne vzfahy mali 
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a majú  riadiť  primerane  všetkými  ustanoveniami  tejto  Zmluvy,  vrátane  (i)  výšky  nájomného  ako
adekvátnej  odplaty  za  užívanie  Predmetu  nájmu  v čase  pred  účinnosťou  tejto  Zmluvy  ako  aj (ii)
ostatných  práv  a povinností  Zmluvných  strán  podľa  tejto  Zmluvy.  Zároveň  sa  Nájomca  zaväzuje
z titulu  rozdielu  medzi  zaplatenou  odplatou  podľa  prvej  vety  a sumou  zodpovedajúcou  násobku

počtu   mesiacov   a nájomného,   ako   aj zálohovej   platby   za   energie   a dodávky   služieb   spojené
s nájmom, doplatiť Prenajímateľovi za obdobie užívania Predmetu náj.mu od 01.01.2024 do účinnosti
tejto   Zmluvy   sumu   vo   výške   6,31   €   naj.neskôr   do   30.04.2024   tak,   ako   to   je   uvedené   na
Faktúre/Splátkovom kalendári priloženej k tejto Zmluve.

10.3     Právne  vzťahy  medzi  Nájomcom  a  Prenajímateľom  vyplývajúce  zo  Zmluvy  sa  riadia  prednostne
zákonom č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi  predpismi  platnými  na  území  Slovenskej  republiky.  Zmluvné  strany  sa
výslovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzťah.

10.4    Zmluva   sa   môže   meniť   alebo   doplňovat'   výlučne   formou   písomných   dodatkov   podpísaných
obidvomi Zmluvnými stranami.

10.5    Zmluvné strany sa dohodli, že vznik nároku na zmluvnú pokutu sa nedotýka nároku na náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.6    Ak sa neskôr ukáže,  že niektoré z ustanovení Zmluvy  (alebo jeho  čast) je neplatné, neúčinné alebo
nevykonateľné,  takáto neplatnosť, neúčinnosť alebo nevykonatel'nost. nemá za následok neplatnosť,
neúčinnost.  a  nevykonateľnosť  ďalších  ustanovení  Zmluvy  (alebo  zostávajúcej   časti  dotkputého
ustanovenia)   alebo   samotnej   Zmluvy.   V   takomto   prípade   sa   Zmluvné   strany   zaväzujú   bez
zbytočného    odkladu    nahradiť    takéto    ustanovenie    (jeho    čast)    noy)h    platným,    účinným
avykonateľným   ustanovením   tak,    aby   bol   zachovaný   účel,    sledovaný   uzavretím   Zmluvy
a dotknutým ustanovením.

10.7    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy, ak sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana túto zmenu neohlásila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovat' zmenu  adresy sídla bez zbytočného odkladu, najneskôr však do piatich (5) pracovných
dní  od  takejto  zmeny.  Doručenie  Nájomcovi  j.e  riadne  (platne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímateľ  doručuje  zásielku  osobne  v  Predmete  nájmu  určenom  podľa  Zmluvy.  V prípade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákoľvek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v prípade, ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,  odmietne  prevziat'  zásielku,  a to  ku  dňu  odmietnutia  jej

prevzatia.
10.8    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov  členov   Štatutárneho   orgánu,   spoločni'kov/akcionárov,   zamestnancov  a poverených   osôb
druhej. zmluvnej strany je viazaná povinnosťou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu  aRady   (EÚ)   2016/679   z  27.   apríla   2016   o  ochrane  fyzických  osôb  pri   spracúvaní
osobných  údajov  a  o  vol'nom  pohybe  takýchto  údajov,   ktorým  sa  zrušuje  smernica  95/46/ES
(všeobecné nariadenie o ochrane údajov) (d'alej len ,,Nariadenie``) a ust. § 79 zákona č.18/2018 Z. z. o
ochrane osobných údajov a o  zmene  a  doplneni' niektorých zákonov v znení neskorších predpisov

(ďalej len ,,Zákon``). Zachovávať mlčanlivosť podľa tohto bodu zmluvy sú povinní aj jej zamestnanci,
jej  štatutárni  zástupcovia,  členovia jej  štatutárneho  orgánu,  kontaktné  osoby  ako  aj  ostatné  osoby,
ktoré  prichádzajú  akýmkoľvek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  údajmi.  Povinnosť podľa  tohto
bodu  Zmluvy  naďalej  trvá  aj  po  zániku  Zmluvy  bez  obmedzenia,  čo  Zmluvná  strana  berie  na
vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Zmluvná  strana  sa  zaväzuje  vopred  poučit'  všetky
osoby  podl'a   tohto  bodu   Zmluvy   opovinnosti  zachovávať  mlčanlivost',   a to   aj   po  zániku   ich

právneho vzt'ahu  k zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojených s porušením tejto povinnosti.
10.9    Zmluvná strana berie na vedomie, že dnihá Zmluvná strana spracúva jej osobné údaje, osobné údaje

členov  jej  štatutámeho  orgánu,  štatutámych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v
nevyhnutnom rozsahu  na účel  plnenia  podľa  tejto Zmluvy.  Zmluvná  strana  zároveň vyhlasuje,  že
osoby podľa prvej  vety tohto bodu  boli poučené o ich právach  v oblasti  ochrany  osobných údajov
a povinnosti zachovávať mlčanlivost', čo potvrdzuje svojím podpisom.



10.10 Zmluvne strany vyhlasujii,"ie sü oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnych udajov, o potvrdzuju svojim podpisom. 

10.11 Zmluvne strany vyhlasujit, e prijali naleIite organizgne a technicke opatrenia na zabezpe&nie 
ochrany osobnych udajov, a to najma pred ich zneuitIm, zni&nim alebo stratou akymkorvek 
sposobom. 

10.12 Tato Zmluva je vyhotovend v troth (3) vyhotoveniach, dye (2) vyhotovenia pre Prenajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.13 Zmluvne strany vyhlasuju, e si tut° Zmluvu pozorne preCitali, jej obsahu porozumeli, fie vyjadruje 
ich slobodnu a valnu voru prostit akehokorvek omylu na znak 'oho tilt° Zmluvu podpisujit. 

10.14 Tato Zmluva nahradza vgetky doteralgie ustne dohody Zmluvnych stran. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zmluvy 

Priloha 	- Vypis z registra Najomcu 
Priloha ▪  -Situgne vymedzenie Predmetu riajmu v Trnici 
Priloha ▪  - Faktdra/Splatkovy kalenclar - danovy doklad v stilade so zakonom'6. 299/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO - podnik verejnoprospegnych prac 
zast.: Mgr Michaela Migkova 
	  dria 	 

odt(aCok peCiatky a podpis 

Zmluvna strana: 
HORSKA, s.r.o. 
zast: Ivan Gramblfeka 

4 ‘ 	dna 	 
,. 	kJ 

tlgok pectatky a podpis 

Raiterske vyhlasenie 

Ivan GrambliCka, nar.: 	bytom Ovraska 2, 831 02 Bratislava, tYmto ako rafter vyhlasujem, ie 

osobne spinim za Najomcu v§etky povinnosti a zavazky Najomcu vo6 Prenajimaterovi podra tejto 

zmluvy a/alebo v suvislosti s nou, ako aj podra inch zmlüv, ktore maju uzavrete alebo v buducnosti 

medzi sebou uzavril, pokiar ich tento nespini riadne a vas, a to aj bez osobitnej vyzvy adresovanej 

Najomcovi. 

Zmluvna. strana: 

Ivan GrambliC'ka 

ruater 

	 dna 	 

podpis 

Prenajimater: 	 N aj omc a: 
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Výpis z Obchodného registra Mestského súdu Bratlslava 111
Tento výpis má len informativny charakter a nie je použitel'ný pre právne úkony !

Oddiol:   Sľo

Obchodné meno:

Sĺdlo:

lčo:

Deň záplsu :

Pľávnabma:

Pnedmet podn lkanla
(člnnosu):

Spoločnĺd:

Výška vk]adu každého
spoločnĺka:

Štatutámy oľgán:

HORSKA, stLo.

Ovručská 1 666AZ
Elratlslava - inestská čast' Nové Mesto 831 02

46 475 478

01n2"2

Spoločnost' s Tu6enĺm obmedzehým

kúpa twani na účoly |eho prodq|a konočnómu epotrebfteľovl
(maloobchod) alobo lhým pľevádzkowteDom Zlvnostl Weľkoobchod)

sprostnedkovaóeľská člnnosť v oblastl obchodLi

sprostredkovatelská člnno3ť v oblastl služlob

reklamnó a marketlngovó služby

skhdovanl®

admlnlstratíme služby

prená|om hnuteľných vocÍ

nákladná cestná doprava vykonávaná `/oz]dlaml s cokovou
hmotnocťou do 3,5 t vnátan® prĺpq|ného vozldla

posmo`ĺame služleb ľýchleho občei€tvenla v spq|enĺ s pneda|om na
priamu konzumáclu

g#3:##;R::;:žRŽPS[Už]®bprikumrnychainých
pn3vádzko`/anle kultú mych, 8poločenskýcl` a zábavnýcli zaľlad®nĺ

Sprostľedkovateľská člnnost' v ol]lastl výľoby

Výroba potra`/lnárslq/ch výľobkov

g:=á#Fžllčka
Bratlsla`/a - meslBká časť l\Io`/ó Mesto 831 02

.L

Mhoslav Gáboľ
KÁsmĺrska 9
Bratlslava . mesteká časť Ružlno\ĺ 821 04
-..  _'J

lvan Crambllčka
Vklad: 3 000 EUR Splatenó: 3 000 EUR

Mlľo8kN Gábor
Vklad: 2 000 EUR Splatenó: 2 000 EUR

konatella

lvan Grambllčka
Cnnučská 2
Bratlsla`m i m®stská čast' l\lovó Mosto e31  02
\tinlk fLinkcio: 01.02.2012

Ĺ,:.  `.```

hftps://w\^/w.orsr.sk^qpls.asp?lD=409763&SID=2&P=0

Vložka číSlo:   125251/8

(od: 01.02.2012)

(od: 0®.12.2017}

(od: 01.022012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01.OZ.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01l .02.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 011.02.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01.022012)

(od: 01.02.2012)

(od: 01.02.2012)

(od: 02.12.2017)

(od: 02.12.2017)

(od: 08.10.2022)

(od: 08.10.2022)

(od: 08.10.2022)

(od: 08.102022)

(od:  19.12J2014)

(od: 01.02.2012)

1„
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Konanle m®nom
epoločnostl:

Výška základnélio lmanla:

Výpis z obchodného negistra SR

Mlroshv Gábar1-9
ffiľ##.11-
FlmmmľtiH

5 000 EllR F`ozeal` eplatenla: 5 000 EUR

Dátum aktuallzácle úda]ov:   20.03.2024
Dátum výplsu:                           21.032024

(od:  19.12.2014)

(od: 01.022012)

(od: 01.02.2012)

Aktuálne zmeny | Elektronické služby Obchodného registra

Vyhľadávanie podľa : obchodného mena | identifikačného čísla
sídla | spisovej značky | priezviska a mena osoby

0 obchodnom registri SR | Návod na používanie ORl | Kontakty na registrové súdy
Legislatívne zmeny v obchodnom registri | Fomuláre na podávanie elektronických návrhov na zápis do OR

https/Mww.orsr.sk^opls.asp?lD409763&SID=2&P=0 2/2



PRiZEMIE 

- 

Situa6ne vymedzenie Predmetu najnnu v objekte „Trinica" 

k zmluve   o riajme nebytoqch priestorov zo dria R3.21Y,  vyznaEenim predmetu 
najmu 

HORSKA, s.r.o. 

i!i! 
!!!! 	P109 

9.40m2 i n  

i 
i 

II 
II 
i 

  

P110 
10,08m2 

 

NtyMichaela Wova 
EKO poc ik verejnoprospeWch slutieb 

prenajimater 

 

najomca 



EKO - podnik verejnoprospe§mjch sluiieb, Halakva 20, 832 90 Bratislava 

‘Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 491 870 
tislo '6tu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 It DPH: SK2020887022 

FAKTORA E. 12024033 
Variabilny symbol: 12024033 

K zmluve dislo: 25/2024 

UeI najmu: potraviny mix 

Predmet podnikania: kupa tovaru na CiEely jeho predaja kone6nemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vornYch iivnosti 

Odberater: HORSKA, s.r.o. 
Adresa: Ovraska 1666/2, 831 02 Bratislava 

	

(CO: 46 475 478 	 it DPH: Neplatca 
Prevadzkareii: 	P109,P110 	plocha: 	19,48 m2  

Predmet najmu 	 jednotkova 	jednotka 	mnoistvo jednotka 	spolu [e] 	spolu [€j 
cena 	 rane 	mesalne 

prevadzkaren 150,00 € 9,40 m2 	 1 410,00 117,50 
samostatnY sklad 110,00 € 10,08 m2 	 1 108,80 92,40 
parkovisko 240,00 € 1,00 240,00 20,00 

SPOLU 2 758,80 229,90 

Celkom za predmet najmu: 2 758,80 229,90 
Celkom za sluiby [V+N]: 3 037,56 253,13 
1. Tepla atkova voda 16,3276 €/m3/rok 0,00 m3 	 0,00 0,00 
2. Vzduchotechnika 43,3715 €/m2/rok 19,48 M2 	 844 ,88 70,41 
3. Chladenie 18,4377 €/m2/rok 19,48 m2 	 359,17 29,94 
4. Poriadkova slu i ba/VlastnS ochrana 
5. Upratovanie 

14,3737 

5,5622 
€/m2/rok 

€/m2/rok 
19,48 

19,48 

m2 	 28000 , 
m2 	 108,35 

23,34 

9,03 
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m2/rok 19,48 m2 	 72,71 6,06 
7. Fond ildriby a °pray 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 	60,00 5,00 
8. Hygienicke zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 	60 ,00 5,00 

Spolu za sluiby "V": 148,78 
9. Elektrick6 energia priama 0,2538 €/kWh 1 650,00 kWh/rok 	418,77 34,90 

10. Elektricka energia reiijna 6,6939 €/m2/rok 19,48 m2 	 130,40 10,87 

45,77 
11. Odpad zakladnY 125,0000 €/previrok 1 prey. 	 125,00 10,42 
12. Odpad zvYgenY 187,5000 €/prev./rok 
13. Odpad znfienY 62,5000 €/prevIrok 

10,42 
14. Kiirenie 26,7853 €/m2/rok 19,48 m2 	 521,78 43,49 
15. Vodne a stone 2,3276 €/m3/rok 17,30 m3 	 40,27 3,36 
16. Zraikova voda 0,8030 €/m2/rok 19,48 m2 	 15,64 1,31 

Spolu za sluby "N": 104,35 

21.03.2024 
Vystavil: Vuoc2i; Prevzal: 



EKO - podnik verejnoprospegqch sluiieb, Hala§ova 20, 832 90 Bratislava 
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 	 491 870 
tislo uttu: 504 5600 0000 0018 0570 7008 	 It DPH: SK2020887022 

SPLATKOW KALENDAR - FAKTORA 
VariabilnY symbol: 12024033 	(Zhodni VS pouilvat" pri vgetkYch jednotlivlch tihradich faktury l) 

K zmluve Eislo: 25/2024 
Odberater: HORSKA, s.r.o. 

Adresa: Ovrutska 1666/2, 831 02 Bratislava 
ItO: 46 475 478 	 It DPH: Neplatca 

Ceny sti uvadzane v € 

pol.t. 

n6jom 

bez DPH 
najom 

DPH 20% 
najom 
s DPH 

sluiby 

bez DPH 
slu2by 
DPH 20% 

sIuby 
s DPH 

spolu 
k arade 

uhradii do datum dodania 
najmu a slulieb 

a/ 749,25 0,00 749,25 704,49 140,90 845,39 1 594,64 
b/ 6,31 30.04.2024 30.04.2024 
4 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 30.04.2024 30.04.2024 
5 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 31.05.2024 31.05.2024 
6 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 30.06.2024 30.06.2024 
7 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 31.07.2024 31.07.2024 
8 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 31.08.2024 31.08.2024 
9 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 30.09.2024 30.09.2024 
10 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 31.10.2024 31.10.2024 
11 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 30.11.2024 30.11.2024 
12 229,90 0,00 229,90 253,13 50,62 303,75 533,65 31.12.2024 31.12.2024 

a/ pewodna fa 1-3 /2024 (BO) 
b/ malo by uhradene 1600,95C to je rozdiel 6,31C, k rozdielu za 1-3 /2024 bude vystavena vyuttovacia fa. 


