NAJOMNA ZMLUVA NA PRESTUPNE BYVANIE II. STUPNA

& 4/02/2024

uzatvorend podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, VSeobecne zavazného nariadenia obce ¢. 1/2023 o pridel'ovani bytov vo vlastnictve
obce Spissky Hrhov v platnom zneni, zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a sdvisiacich platnych pravnych predpisov
a taktieZ v stilade so Systémom byvania s prvkami prestupného byvania (d’alej len ,zmluva”)
medzi:

cL L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’
Nazov : Obec Spissky Hrhov
Zastupena : Mgr. Zuzanou Kucerovou, starostkou obce
Sidlo : SNP 10, 053 02 Spissky Hrhov
1Co : 00329592
DIC : 2020717853
Bankové spojenie : VSeobecnd tiverova banka a.s.
IBAN - SK32 0200 0000 0009 2602 8592
(d'alej len ,prenajimatel™)
a
Najomca
Meno a priezvisko : Rastislav Kandrac
Narodena/y
Rodné ¢islo
Trvale bytom g rHrhov
(dalej len ,,najomca“)

¢l 1L

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich so zavazkom
prenajimatel’a prenechat najomcovi do uZivania byt $pecifikovany v ¢lanku II1. ods. 1 tejto zmluvy
a zavazkom najomcu platit prenajimatel'ovi za uZivanie bytu odplatu (ndjomné).

¢l IILL
PREDMET A ROZSAH NAJMU

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti a to bytu ¢. 4 (,D“), nachadzajiceho
sa na poschodi bytového domu BD SO 02, na ul. Osloboditel'ov, supisné ¢islo 257/46D,
postaveného na pozemku parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 3034/6, druh pozemku:
zastavané plochy a naddvoria o vymere 147 m?, zapisaného v liste vlastnictva ¢. 1, vedenom
Okresnym tradom Levoca, katastralnym odborom, pre okres Levoca, obec Spissky Hrhov,
katastralne tzemie SpiSsky Hrhov (d’alej aj ako ,predmet ndjmu”).



2. Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechava byt, ktory je predmetom najmu podl'a
tejto zmluvy do uZivania ndjomcovi na dobu uréiti za dohodnuté najomné.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti majt popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemoZno
uzivat na iné ucely, ako na byvanie

4. Osoby tvoriace spolo¢ni domacnost najomcu su:

a) Monika Kandracova - manzelka
b) Kvetosla Kandracova - dcéra

c) Rastislav Kandrac - syn

d) Viktoria Kandracova - dcéra

5. Zmena poctu osdb tvoriacich spolo¢ni domdacnost ndjomcu podl'a ods. 4 tohto ¢lanku
zmluvy bude rieSena v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

¢l IV.
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostidva z 2 obytnych miestnosti,
kuchyne, kiipel'ne s WC a d'alSich vedl'ajSich miestnosti - predsien.

PrisluSenstvom Bytu je:

Sucastou Bytu je jeho vnuatorné vybavenie a sanita, vodovodné batérie, vodovodné,
kanalizacné a elektrické bytové pripojky okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 59,95 m?.

Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva, je ohrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vritane zarubni a hlavnymi
uzavierajicimi ventilmi privodu studenej vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.

Ndjomca sa zo stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej
zmluvy. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte st
funkcné.

Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom Zépisnice o prevzati bytu, ktora
bola vyhotovena pri prevzati bytu.

&Lv.
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIiM BYTU

1. Najomné je dohodou Zmluvnych stran uréené na sumu 120,- EUR (slovom:
jednostodvadsat eur) za jeden kalendarny mesiac.

Ndjomca sa zavazuje platit zlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (el. energia, voda).
Dodavku el. energie, bude ndjomca uhradzat formou predplatenej energie.

2. Najomné je splatné vidy do 20-teho dia prislusného mesiaca, za ktory sa ndjomné plati,
v hotovosti do pokladne OcU, alebo bezhotovostnym prevodom na tet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pri uzatvoreni tejto zmluvy je ndjomca povinny zlozit zvy$eni splatku ndjjomného vo
vyske trojnasobku mesa¢ného nijomného, t.j. 360,00 €. ZvySené najomné je splatné do
podpisu ndjomnej zmluvy a vyuctované bude pri ukonéeni zmluvného vztahu a odovzdani
predmetu najmu prenajimatel'ovi, ktory si vyhradzuje pravo pouzit zvy$enud splatku na
uhradu $kod a zavazkov prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi vzniknuty nedoplatok na Ghradéch za sluzby
spojené s uzivanim bytu v zmysle celkového vyuétovania nikladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 30 dni odo diia doruéenia vyu¢tovania.

5. Prenajimatel’ je povinny zaplatit Najomcovi vzniknuty preplatok na thradach za sluzby
spojené s uZivanim bytu v zmysle celkového vyuétovania nikladov za sluZby spojené
s uzivanim bytu do 30 dni odo diia doruéenia vyuctovania.
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Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné jednostrannym pisomnym oznamenim
najomcovi.

¢l VL
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU

N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu ur¢it(, a to na 12 mesiacov
(dalej len ,,doba ndjjmu*), odo diia nadobudnutia Gé¢innosti tejto zmluvy.

Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k bytu, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto
najomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne zavizného nariadenia obce ¢ 1/2023
o pridel'ovani bytov vo vlastnictve obce Spi$sky Hrhov v platnom zneni a taktieZ v stilade
so systémom byvania s prvkami prestupného byvania

O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel pisomne
informovat najomcu pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

Ndjom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, na ktort bola zmluva uzavrets;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel'om a ndjomcom;

c) pisomnou vypovedou prenajimatela; vypovednej lehota je trojmesatna a zac¢ina
plynut prvym diiom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved.

Prenajimatel’ upovedomi nijomcu o ukonéeni ndjmu bytu dohodnutého na dobu uréita
pisomnym ozndmenim o zaniku najmu bytu.

Ak najom bytu zanikne uplynutim doby nijmu, ndjomca je povinny odovzdat byt
prenajimatel'ovi vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na beZné opotrebenie
najneskor denl nasledujici po dni ukonéenia najmu bytu.

Ndjomni zmluvu moZe prenajimatel’ pisomne vypovedat len zddévodov uvedenych
v § 711 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

¢l VILL
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpe(it nadjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava nijomcu ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho nahradu tGcelne vynaloZenych nakladov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat' stavebné Gpravy bytu len so stthlasom najomcu.
Tento sthlas moZno odopriet len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné upravy na prikaz prislusného organu $titnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim a niklady spojené s beZnou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou tidrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajt
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika).

Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej doméacnosti st povinni udrziavat' byt,
spolofné priestory azariadenia domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je s uZivanim bytu spojené. TieZ st povinny dodrziavat domovy poriadok,
s ktorym boli riadne oboznameni pri podpise tejto zmluvy.

Néjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.



10.

11.

12.

13.
14.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na
svoje naklady sdm a pozadovat od neho nahradu.

Najomca nesmie vykonat stavebné upravy ani ind podstatnii zmenu v byte ana jeho
prislusenstve bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca je povinny hlasit prenajimatelovi zmeny v pocte byvajicich oséb v byte
a ostatné skutocnosti, rozhodujice pre urcenie vysky najomného atihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uzivania.

N3ajomca sa zavdzuje minimalne Styri mesiace pred uplynutim doby najmu hodnoverne
preukazat prenajimatel'ovi vysku svojho ¢istého mesacného prijmu a ¢istého mesacného
prijmu oséb s nim zijucich a spolo¢ne posudzovanych podla osobitného predpisu (z.C.
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov) za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom ma dojst k uplynutiu doby najmu.

Najomca je povinny vcas uhradzat ndjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Najomca nie je opravneny dat byt do podnajmu. Najomca vyslovne prehlasuje, Ze si je
vedomy toho, Ze byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy nie je opravneny dat
do podnajmu, alebo iného uZivania tretej osobe. tejto povinnosti

¢l. VIIL
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt mdzZe byt v spolotnom najme viacerych osob. Spolo¢ni najomcovia maji rovnaké
prava a povinnosti.

Spolo¢ny najom vznika tiez dohodou medzi doterajsSim najomcom, d’alSou osobou a
prenajimatel'om.

Z pravnych ukonov tykajicich sa spolo¢ného najmu bytu st opravneni a povinni vSetci
spolo¢ni ndjomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

Ak za trvania manZelstva manZelia alebo jeden z nich sa stanti ndjomcami bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manZelmi.

Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manZzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

&l IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktord splnila podmienky pre uzatvorenie
najomnej zmluvy na prestupné byvanie I. stupnia vsilade s § 22 ods. 3 aZ 6 zakona
o socialnom byvanf a taktieZ podmienky v zmysle VZN ¢. 1/2023 o pridel'ovani bytov vo
vlastnictve obce SpiSsky Hrhov vplatnom zneni a Systému byvania s prvkami
prestupného byvania.

Najomca sa zavazuje, Ze pocas celej doby trvania najomného vztahu umoZzni vstup do bytu
zamestnancom obecného Uradu, prisluSnému uradu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych tradov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Ndjomca je povinny dat’
byt poistit na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy, ato najmi predpisy BOZP,
poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a zivotného prostredia pri uzivani predmetu
najmu.

Ndjomca je povinny dodrziavat zakon ¢. 377/2004 Z. z. o Ochrane nefajéiarov v zneni
neskorsich predpisov.



Najomca sa zavazuje, Ze v pripade, ak bude bez sthlasu prenajimatela odpojena el.
energia, z ddvodu zo strany ndjomcu pocas uzivania bytu, ndjomca sa zavizuje nahradit
prenajimatel'ovi nim vynaloZené naklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej
energie (odborna prehliadka a skuska el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

&l X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou dodatku so sihlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajucich sa vy$ky najmu a vysku thrad za
plnenia spojené suzivanim bytu podla ¢l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel
opravneny vykonat' jednostranne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tikony.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) uréeny pre prenajimatela
ajeden (1) pre najomcu.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobtida i¢innost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel'a www.spisskyhrhov.sk

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zak. & 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam v platnom zneni asthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi pretitand, je im zrozumiteln4, vyjadruje ich
slobodni vol'u a preto ju na znak stihlasu slobodne a v4zne svojim podpisom potvrdzuj.

SpisSsky Hrhov 28.3.2024 Spissky Hrhov 28.3.2024
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