ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 1/004/2/2024

uzatvorena vV zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Obc¢iansky zakonnik*) a v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zakon“) a VZN mesta Levice ¢. 126 o podmienkach
prenajimania najomnych bytov obstaranych s podporou $tatu (d’alej len ,,VZN*)

(d’alej len ,,zmluva®)

Medzi:

Prenajimatel’om:

Mesto Levice

So sidlom: Nam. Hrdinov 1, 934 01 Levice

V zastipeni: RNDr. Jan Krtik, primator

ICO : 00 307 203

DIC : 2020403242

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. , pobocka Levice
Cislo Giétu: 2200121009/5600
IBAN: SK54 5600 0000 0022 0012 1009
BIC: KOMASK2X

Zastapené spravcom:

DELTA Realtrade, s.r.o.

So sidlom: Sv. Michala 4, 934 01 Levice

V zastipeni: Ing. Jan Dudasik, konatel

ICO : 36 290 289

DIC : 2022162549

ICDPH : SK2022162549

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo G¢tu: 4032863650/7500
IBAN: SK03 7500 0000 0040 3286 3650
BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,,spravca®)

a

Najomcom :

Meno: Helena Valentova ,

nar.:
trvale bytom :

(d’alej len ako ,,ndjomca*)
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Clanok .
Predmet najmu

Predmetom najmu je bytova jednotka:

garsonka s celkovou podlahovou plochou 23,65 m? na Il. poschodi, €. bytu 4 v Bytovom
dome Atém supisné ¢islo 6172 na Rozmarinovej ulici 6 v Leviciach, postaveného na
CKN parcele ¢. 48/25, zapisaného na LV ¢. 9192 v Katastralnom tizemi Levice.

Clanok 1.
Charakteristika bytu

Byt o celkovej podlahovej ploche 23,65 m? pozostava z obyvacej kuchyne, predsiene
a prislusenstva, ktorym je kuapelna s WC.

NeoddeliteI'nou sucast'ou najomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani/prevzati bytu , ktorého
stcast’'ou je aj opis stavu bytu a jeho prislusenstva v dent odovzdavania bytu najomcovi.
Byt je vymalovany, Cisty a vSetky zariadenia st funkcné.

Najomca sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje, Ze byt
je v stave sposobilom na dohovorené uzivanie a nema voc¢i nemu ziadne vyhrady.

Na zdklade zmluvy s prenajimatel'om byt diiom 01.03.2024 preberd do uzivania.

Predpis pre vypocet thrad za uzivanie bytu a Zaznam o0 odovzdani/prevzati bytu tvori
prilohu tejto zmluvy.

Clanok I11.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcita a to od 01.03.2024 do 28.02.2025 .
Né4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve, VZN a Zakone.

O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne
informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred ukon¢enim najmu bytu.

V pripade, ak ndjomca ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny
na zaklade vyzvy prenajimatel’a minimalne 2(dva) mesiace pred ukoncenim doby najmu
dorucit’ na Mestsky trad v Leviciach Ziadost' o opakované uzavretie najomnej zmluvy
spolu s dokladmi preukazujucimi splnenie podmienok stanovenych vo VZN.

Clanok IV.
Najomné a zalohové platby

Dniom protokolarneho odovzdania a prevzatia bytu vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel'ovi najomné a preddavky na tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Tieto sa ndjomca zavizuje platit’ az do fyzického odovzdania bytu spravcovi po skonceni
najmu.

Né4jomné je urcené podla osobitnych predpisov mesaéne vo vyske Specifikovanej
Vv predpise mesacnej zalohovej tthrady za najomné a plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ktory tvori prilohu zmluvy (d’alej len predpis®).

Najomca sa zavizuje uhradzat néklady za sluzby spojené s uzivanim bytu a to: ustredné
karenie, TUV, vodné astoéné, dazdova voda, osvetlenie spoloénych priestorov,
pouzivanie spol. antény, upratovanie spolo¢nych priestorov, vytahy, deratizaciu, za ktoré
sa uréuju preddavkové platby uvedené v predpise pre vypocet tihrad za uzivanie bytu.
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N4ajomca bude uhradzat’ najomné spolu so zalohovymi platbami mesacne vopred na ucet
spravcu Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. &islo uétu v tvare IBAN: SK203 7500
0000 0040 3286 3650, variabilny symbol 10042. Najomn¢ sa ndjomca zavézuje uhradzat’
do 25. dita kalendérneho mesiaca.

Zalohové platby si predmetom ro¢ného vyuctovania podla skutocnych nakladov.
Prenajimatel’ je povinny vyuctovat' ich najneskér do 31. méja za predchddzajuci rok.
Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi v lehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je
povinny prenajimatel’ vratit’ vyactovany preplatok najomcovi.

Ak najomca nezaplati najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo
nedoplatok z vyactovania nakladov za dodavku sluzieb spojenych s najmom do piatich
dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zmysle
nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika. Stucasne sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede nadjmu podla §711
ods. 1 pism. d) Ob¢. zdk., ak nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované v stvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku najomného alebo zalohovych
platieb v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu osdb v
byvajicich v byte, zmeny Vvrozsahu poskytovanych plneni, podl'a spotreby
poskytovanych plneni v predchadzajucom obdobi alebo na zdklade inych skutoc¢nosti
majucich vplyv na vySku preddavkovych platieb. Pri kazdej zmene vysky ndjomného
alebo preddavkov na uhrady =za plnenia poskytované s uzivanim bytu spravca doruci
najomcovi novy predpis, ktory bude d’alSou neoddelitelnou sti¢astou zmluvy. Zmenu
vysky ndjomného apreddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vykona spravca od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po skuto¢nosti, ktora
zakladad pravo spravcu na vykonanie zmeny. Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit' zmenu
vysky ndjomného pisomnou formou ,,Predpis pre vypocet thrad za uzivanie bytu“ bez
zbytocného odkladu po vzniku novych podmienok.

Na zabezpecenie platenia najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu
a ndhrady Skody vzniknutej na predmete najmu bola najomcom zlozena financna
zabezpeka vo vyske Stvormesacného najomného, ktord sa zapocitava za uplynulé
obdobie.

Uzivat’ telefonicku pripojku moze najomca na vlastné naklady a vo svojom mene.

10. N4jomca je opravneny uzivat kablové televizne rozvody a internetové pripojenie,

prostrednictvom ktorych sa moZe na vlastné naklady a vo svojom mene pripojit’ na
poskytovatel’a tejto sluzby.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané
uzivanie a zabezpecCit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
spolo¢nych casti a spoloéného zariadenia najmé tym, Ze v€as odstrani zavady braniace
riadnemu uzivaniu bytu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢ného zariadenia.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca je povinny
zachovat byt a vybavenie najomného bytu v pévodnom stave.

Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma spravca pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani in1 podstatnii zmenu v byte a to ani na
svoje naklady. Spravca sa nezavdzuje uhradit najomcovi ndklady vynaloZené na
akékol'vek upravy alebo na iné zmeny v byte a po skonCeni doby ndjmu ani na uhradu
protihodnoty toho, o ¢o sa pripadne zvysila hodnota bytu.

Najomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
a vSetky obvyklé udrziavacie prace v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, sam na vlastné naklady. Pri
poruSeni povinnosti nadjomcu vykondvat’ drobné opravy a udrzbu bytu mdze prenajimatel’
vykonat’ opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré¢ ma vykonat' sprdvca aumoznit vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych
oprav. Ak najomca nesplni tieto povinnosti, zodpovedd spravcovi za Skody, ktoré
nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

N4ajomca a osoby tvoriace jeho domdacnost’ su povinné umoznit’ po predchadzajicom
oznameni, na nevyhnutny C¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom spravcu, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, ako aj kontrolnych orgdnov vykonavajucich
kontrolu v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. s cielom vykonu kontroly technického
stavu bytu , obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok. . Spravca je opravneny
Vv pripade mimoriadnej udalosti vstapit’ do bytu za G¢elom vykonania opatreni potrebnych
na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov aj bez ohlasenia a suhlasu najomcu.

V pripade, ak je ndjomca uzivatelom signdlu spolo¢nej televiznej antény a takato sluzba
mu je doddvand spolu s nijmom bytu, nesmie pocas trvania najmu odpojit’ signal
spolocnej televiznej antény dodavany do prenajimaného bytu.

Néjomca je povinny v deni skonCenia ndjmu bytu splatit’ vSetky svoje pripadné zavizky
voci dodavatel'ovi elektrickej energie a Vv tento deni s tymto dodavatel'om aj zrusit’ zmluvu
0 dodavke elektrickej energie.

N4ajomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat’ a montovat’ ziadne zariadenia
a pristroje, televizne antény, satelitné supravy, susiaky, vonkajsie zalzie, pristresky.
Najomca nie je opravneny uskutocnit aktkol'vek dispoziciu s bytom(vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu apod.) bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca nesmie byt uzivat’ na iné Ucely ako na byvanie, nesmie v ndjjomnom byte
vykonavat' podnikatel'skii ¢innost, ani zriadit' v byte sidlo podnikajice; fyzickej ¢i
pravnickej osoby.

Néjomca je povinny v pripade, ak dojde k zmene okolnosti ovplyviujacich vysku thrad za
sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Najmé je povinny ozndmit' zmenu
udajov potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmluvy. VySka thrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od 1. dita mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

Je vyslovene zakazané v byte chovat, alebo prechovavat tzv. spolocCenské, alebo
akékol'vek iné zvieratéd (psy, macky, oSipané...,atd’.)

Je vyslovene zakazané fajcit’ v celom bytovom dome, t.j. v bytoch, nebytovych priestoroch
a vSetkych spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné dodrziavat Domovy poriadok.
Néjomca zéarovenn prehlasuje, ze ku dinu vzniku najmu bytu bol riadne obozndmeny
S Domovym poriadkom.

PoruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat’ za hrubé poruSovanie
povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré zaklada vypovedny dovod podla
§711 odsek 1 pism. d) Ob¢ianskeho zédkonnika.

Najomca sa zavdzuje , ze zmeny Vv pocte o0sOb tvoriacich domacnost’ nijomcu
V porovnani so zavdznym zoznamom uvedenym V ziadosti o pridelenie bytu bude
realizovat’ iba so suhlasom prenajimatel’a na zaklade predchadzajicej ziadosti.
Nenahlasenie zmeny poctu osob tvoriacich  domacnost nijomcu zakladd pravo
prenajimatel’a nesuhlasit’ s opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy na byt.



N

Clanok V1.
Skoncenie najmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Pisomnou vypoved'ou najomcu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota stt dva mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena a konci poslednym diiom druhého mesiaca.
Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a v pripade, ak:
- nagjomca hrubo porusuje svoje povinnosti Vyplyvajuce z najmu bytu najma tym,
ze nezaplatil v¢as predpisané najomné alebo predpisant thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo
- ngjomca prenechal byt alebo jeho cast inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,
- ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom
dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome
- najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti porusuje domovy poriadok
- ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie,
Alebo
- je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,
- pride k naplneniu d’al$ich dovodov podla §711 Obcianskeho zadkonnika.
Ak bola dana pisomna vypoved’ , skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty .
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.
V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi
prenajaty byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Ak najomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave resp. opotrebovanom nad ramec
beZného uZivania spdsobené Skody budi odstranené sprdvcom na naklady najomcu pricom
prenajimatel’ je opravneny na tento UCel pouZzit' finanné prostriedky 2z0 zloZenej
zabezpeky.
V pripade skoncenia najomného vztahu a odovzdania bytu v stave, v akom ho najomca
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak nie je na konte najomcu dlh na
njjomnom a sluzbach spojenych suZzivanim bytu, pripadne poSkodenia bytu, bude
byvalému ndjomcovi vratend finan¢na  zdbezpeka vo vyske 2/3 do 15 dni od
protokolarneho odovzdania bytu a zostavajica €ast’ 1/3 mu bude poukdzand po rocnom
vyuctovani sluzieb spojenych s byvanim do 15 dni od doru€enia vyuctovania. V pripade
nesplnenia povinnosti vypratat byt pristipi spravca K nttenému vyprataniu bytu
prostrednictvom zaloby podanej prisluSnému sudu.
N4jomca po ukonceni najmu nemd pravo na zabezpecenie ndhradného bytu ani iného
ubytovania.
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Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobtida u¢innost’ dilom nasledujucim
po dni jej zverejnenia. Zverejiiovanie zmluvy zabezpec¢i Mesto Levice.

Prilohy st neoddelite'nou stucast’'ou tejto najomnej zmluvy.

Adresou urc¢enou na dorucovanie pisomnosti sa rozumie adresa uvedend v zahlavi tejto
zmluvy, resp. ind adresa, ktorti zmluvna strana pisomne oznamila druhej strane. Zmluvné
strany sa dohodli, ze kazdd z nich m& povinnost’ oznamovat’ druhej zmluvnej strane
zmenu adresy pre dorucovanie. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda zmluvna
strana druhej strane za Skodu, ktora jej takymto porusenim povinnosti vznikla. V takomto
pripade alebo pri inak zmarenom doruceni ( napr. pri docCasnej nepritomnosti adresata,
odmietnutim prevzatia zasielky ....) sa zasielka povazuje za dorueni momentom jej
vratenia spét’ k odosielatel'ovi.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a d’alSimi vSeobecne pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnky K tejto zmluve mozu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu
jej sucastou.

7. Osobné tdaje najomcov podlichaji rezimu zak. ¢. 18/2018 Z.z., 0 ochrane osobnych
udajov.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v styroch vyhotoveniach z ktorych Mesto Levice obdrzi dve
vyhotovenia, prenajimatel’ a najomca jedno vyhotovenie.

9. Prenajimatel’ a najomca si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvalena a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali, priCom prenajimatel’ a najomca
vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpovedd ich skuto¢nej voli, ktort prejavili
slobodne, vazne, urlite a zrozumitel'ne bez omylu, bez akéhokol'vek psychického lebo
fyzického natlaku.

V Leviciach , dia: ............... V Leviciach , dna................

Prenajimatel’ : Najomca :

Mesto Levice Helena Valentova, v.r.

Zast.

DELTA Realtrade, s.r.o.
Ing- Jan Dudasik, konatel’, v.r.

Prilohy: Z4aznam o odovzdani / prevzati bytu

Predpis pre vypocet uhrad za uZivanie bytu



