Zmluva
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v stilade so zédkonom €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

1.) Prenajimatel’:
Mesto Bojnice

Adresa: Sladkovic¢ova 176/1, 972 01 Bojnice

v zastupeni: MVDr. Ladislav Smatana - primator mesta
ICO: 00 318 001,

DIC: 2021162638

Bank. spojenie: VUB as.,

IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382

(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a

2.) Najomca:
Pekarein Buchticka, s. r. o

V zastipeni: Darina LiSkova

sidlo: Starova 28/928, 972 01 Bojnice
ICO: 56 083 203

DIC:

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a. s.
IBAN: SK35 0900 0000 0051 9355 0481
Kontakt: tel. ¢. , email:

(d’alej len ndjomca).

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1.1. Nebytové priestory v polyfunkénom objekte na Hurbanovom namesti stp. ¢. 48 orient.
¢. 38 —sekcia 6 v Bojniciach, postavené na pozemku parc. ¢. 2315/1, LV 1, na prizemi vlavo
0 celkovej vymere 19,40 m2. Prenajimatel’ je vylu¢ny vlastnik danej nehnutel'nosti. Nebytovy
priestor je vybaveny radidtorom s PRVN.

1.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor za u¢elom zriadenia
prevadzky malej pekarnicky s kaviarnickou. Najomca sa zavizuje, ze prenajaté priestory bude
uzivat na uvedeny ucel.

1.3. Prenajimané priestory st napojené na elektrické rozvody s podruznym meraom, voda
s podruznym vodomerom a rozvody vykurovania s PRVN na radiatore.

1.4 N3ajomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne obozndmeny, priestor je uzivania
schopny a méze sluzit’ dohodnutému ucelu.

1.5. Odovzdanie predmetu ndjmu ndjomcovi sa uskuto¢ni na zaklade pisomného protokolu.



Clanok II.
Doba niajmu a jeho skoncenie

2.1. Zmluva sa uzatvara v zmysle ziadosti o zmenu obchodného mena a ¢lanku 24 bod 5 pism.
c) acl. 24 bod 7 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom mesta na dobu neur¢iti od
1.4.2024 s vypovednou lehotou 3 mesiace.

2.2. N4jomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na skonceni
najmu k ur¢itému datumu, a to formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia
doévodu.

2.3.  Zmluvné strany si v sulade sust. § 12 zak. ¢. 116/1990 Zb. dohodli trojmesacnt
vypovednu lehotu, ktord zacne plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2.4. Njjomca je povinny v dent skoncenia ndjomného vztahu predmet najmu vypratat a
odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor posledny deni vypovednej lehoty resp.
skonc¢enia najmu.

2.5. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane
najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatel’om. Diiom podpisania
a prevzatia protokolu najomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadnu Skodu na
nebytovych priestoroch

Clanok II1.
Cena najmu, platobné podmienky

3.1 Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najjomné za prenajaty priestor vo vyske
1071,85 € rocne (slovom: jedentisic sedemdesiat jeden eur 85/100 centov) na zaklade
nasledovného vypoctu:

vymera prenajatého priestoru 19,40 m2 x ro¢na sadzba 50,00 €/m2/rok = 970,00 €/rok zvysena
o0 inflaény koeficient pre rok 2024 = 10,5 %,

3.2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade ndjomného v mesacnych splatkach vo vyske 89,32
€ najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na bankovy ucet prenajimatela
vedeny vo VUB, a. s. & uétu v tvare IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382, variabilny
symbol: 56083203. Najomné sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania na ucet
prenajimatel’a.

3.3.V pripade omeskania s platenim najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat ndjomcovi
okrem zakonného troku z omeskania aj zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

3.4. Vyska najomného sa mdze rocne prehodnocovat’ na zaklade medzirocnej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vysku ndjomného o prislusné percento od
nasledujuceho mesiaca po zverejneni Statistickych udajov a ndjomca sa zavédzuje toto zvysené
najomné akceptovat’ a uhradzat’.

Clanok IV.
Cena za energie, platobné podmienky

4.1. Ro¢né zalohové platby za energie sa stanovuji nasledovne:
- elektricka energia : 2500,-€



- vodné, sto¢né, zrazkové vody : 716,- €
- vykurovanie : 600,- €
spolu: 3816,- €

4.2. Najomca sa zavézuje zabezpecit’ korektné od¢itavanie PRVN na radiatore.

4.3.Zé4lohové platby st splatné v mesaénych splatkach v sume 318,- € v termine do 15. dna
prislusného kalendarmeho mesiaca na ucet prenajimatela.

4.3. Zalohy za sluzby budu vyuctované a doru¢ené najomcovi v zdkonom stanovenej lehote,
najneskor do 31.5. nasledujiiceho roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Najomca nemoéze podstatnym spdsobom zmenit' dohodnuty ucel uzivania nebytovych
priestorov bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5.2. Najomca je povinny na svoje ndklady vykonavat beznu a obvykli tdrzbu prenajatych
priestorov, ako aj priestorov, ktoré k nebytovym priestorom prinéleZia, alebo ktoré

V suvislosti s prenajatymi priestormi uziva, zabezpecovat revizie vSetkého druhu, ako aj hradit’
vSetky naklady, ktoré vzniknu neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami,
ktoré sa s jeho sihlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Beznou a obvyklou tdrzbou prenajatych priestorov sa rozumie najma mal'ovanie a natieranie
priestorov, drobné opravy svietidiel a vypinacov, opravy vstupnych dveri a okien ako aj iné
bezné udrziavacie prace.

5.3.. Ndjomca je povinny umiestnit’ do prevadzky pomerovy meraé na vodu. Upravy vykona
na vlastné naklady bez naroku na zépocet vzniknutych nékladov. Najomca médze vykonat’ v
prenajatych priestoroch stavebné Upravy v nutnom rozsahu bez zasahov do nosnych murov,
resp. statiky len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Najomca so sthlasom
prenajimatel’a si po dobu uzivania priestoru zabezpec¢i vymenu okna s vyklapatel'nou castou
S tym, Ze po ukonceni ndjmu zabezpe¢i osadenie a montdz pévodnej okennej vyplne.

5.4. Najomca je taktiez povinny dodrzat’ vsetky vSeobecne zavidzné pravne predpisy tykajlice
sa ochrany zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajucich z jeho
prevadzkove] Cinnosti ana svoje naklady zabezpecovat' pravidelnti likvidaciu vSetkych
odpadov, ktoré pri svojej Cinnosti vyprodukuje a tieto skladovat’ len vo vyhradenych
priestoroch.

5.5. N4jomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecovat’ deratizaciu a dezinfekciu uzivanych
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov a nariadeni mesta Bojnice
5.6.Nebytové priestory ndjomca nemodze dat do podndjmu tretim osobam bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5.7. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasovat’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
presahujicich ramec beznej a obvyklej udrzby a ktoré je povinny vykonavat prenajimatel
a taktiez umoznit’ ich vykonanie.

5.8. Po skonCeni najomného vztahu je nédjomca povinny nebytové priestory vratit
prenajimatel’ovi v riadnom stave neposkodené s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas
najomnej doby, pripadne v stave zodpovedajicom stavebnym uUpravam vykonanym po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢. 314/2001 Z. z.

0 poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné naklady
a taktiez prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj d’alSich pravnych predpisov z oblasti BOZP.
5.10. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékol'vek



zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, Statutdrnych
zastupcov a pod.

5.11. N4jomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
v dosledku prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial nepreukaze, Zze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzkovej ¢innosti.

5.12. Nijomca je opravneny vybavit predmet ndjmu  prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu o0sdb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreZze, prostriedky
elektronickej ochrany a pod.)

5.13. Je zakéazané vykondavat akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalacie,
plynovych zariadeni a plynoinstalacie a rozvodov vody bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika budovy. Po pripadnom vykonani zasahu (servisného ukonu) je najomca
povinny predlozit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani prac.

5.14. KIice od prenajatych priestorov poskytol prenajimatel’ ndjomcovi pri vzniku najomného
vztahu. Nahradny kI'ai¢ od priestoru poskytne najomca prenajimatelovi budovy pre pripad
nepredvidatelnej situacie (zivelna pohroma, poziar a pod.). Do prenajatého priestoru vstapi
prenajimatel’ len so suhlasom ndjomcu s tym, ze zamer a dovod vstupu ozndmi nijomcovi
telefonicky vopred.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

6.1 Ndgjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze na neho prechédzaji vSetky neuhradené
zavizky a pohladavky plyntice so zmluvného vztahu uzatvoreného na zaklade ndjomne;j
zmluvy zo dna 22.12. 2022 medzi Mestom Bojnice na strane prenajimatel’a a p. Darinou
Liskovou, nar. na strane najomcu.

6.2 Najomca sa zavizuje uhradit’ vzniknuté zavazky podla bodu 6.1 tejto zmluvy.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia.

7.1 V otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy ucastnikov spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Ob¢ianskym zakonnikom
a d’alsimi suvisiacimi predpismi.

7.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to pisomnou formou.

7.3 Ak by boli niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, zostava zmluva v ostatnom platna.
Neplatné ustanovenia zmluvy sa zmluvni partneri zavézuju vzajomnou dohodou upravit’ tak,
aby sa dosiahol ucel sledovany neplatnym ustanovenim.

7.4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdfzala po jednom vyhotoveni.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze sa budu pocas trvania zmluvného vzt'ahu riadit’ v stivislosti
s doru¢ovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za dorucené
dnom, ked boli adresatom prevzaté, alebo diom, ked boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu sidla adresata uvedent v prisluSnom obchodnom alebo inom registri, alebo do
aktivovanej elektronickej schranky alebo adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril dorudenie pisomnosti. U¢inky dorucenia nastani aj vtedy, ak adresét
dorucenie pisomnosti odmietol a to diiom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.



7.6 Zmluvné strany prehlasuji, Ze suhlasia s textom tejto zmluvy a Ze tato bola vyhotovena na
zéklade ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tito zmluvu podpisuju.

7.7. Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ den
nasledujici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v
zmysle § 47a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

V Bojniciach, dna 20.3. 2024 V Bojniciach, dna 26.3. 2024
Za najomcu: za prenajimatela:
Darina Liskova MVDr. Ladislav Smatana

konatel primator mesta



