
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorene v zmysle zekona e'. 443t2010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj blivania a o soci6lnom blivanl

_v 

z.n.p. azAkona e. 4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

'1' Prenajimatef: MestoSliai, Letecka1,96231 Slia6, leo: OO32O2T7,Dle:2021339391
(dalej len,,prenajlmatel")

a

2. N5jomcom: 1. Chabadov6 Andrea, narc iaё

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (dalej len ,,prenajimatet) a Chabadov6 Andrea na strane
druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajU trito:

Zmluvu o ndjme bytu:

el.l
Predmet n6jmu

Prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do uZivania byt 6. 12 nachildzajfci sa v bytovom dome
so zvld5tnym ureenim na ulici Rybirska i. 35, katastrdlne 0zemie {ybdre, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela e. 1253153, sUpisne 6. 1582. Byt sa nachfudza na t. poscnodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z2-och obytnfch miestnosti a prisiu5enstva bytu a to kuchyia,
predsiei, k[pel'f,a, WC.

el. rr

U6etnelmu
Ueetom n6jmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel srihlasi s tim, aby niijomca uZivat byt
vllu6ne na tento ri6el. ;

6r. rl
Pr6va a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel'sazavdzuie umoZnit ndjomcovi uZivanie bytu po celU dobu ri6innostitejto
zmluvy a v s(lade s ustanoveniami tejto zmluvy a obCianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je opr6vneni vst0pit' do bytu za Udelom vykonania kontroly, vlilu6ne vSak po
predch6dzaj0com plsomnom vyrozumeni ndjomcu aza pritomnosti n3jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel vlislovne zakazule n6jomcovi dat'tento byt do podnajmu alebo do bezodplatn6ho
uzivania akejkotvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoiiacich domacnost n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vfslovne zakazule ak6kolVek stavebn6 zmeny, zdsahy 'v byte bez
predch6dzaj [ceho p isom n6ho sri hlasu prenaj imatefa.
Prenajimatel sa zvdzuie prenechaf byt podta dlSnku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spdsobilom kobvykl6mu uZivaniu azArovei sa zavazuje na vlastn6 naftaly vsp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel'sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstrafiovaf vady a vykonivat in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej idr2by bytu v zmysle Nariadenia vlddy' Slovenskej
republiky t,. 8711995 Z. z. .
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ct.lv
Pr6va a povinnosti ndjomcu

N6jomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnuti ti6et (et. ll).
Ndjomca sa zavdzuje udrziavat' poriadok v byte a v oome 1et. t uoo t;.
Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavaf domovf foriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
nodni klud.
Ndjomca sa zavdzuje, Ze nedd byt do podnSjmu tretej osobe podl'a g 706 Ob6ianskeho
zdkonnika a tento byt nem6ze byt'ani premetornvfmeny medzi n6jomcam-i.
Ndjomca_je povinni do 30 dni nahl6sit'Mestsk6mu rlradu Slia6 kazdn zmenu vpo6te os6b
spolu s nim uZlvaj0cich byt.
Nijo-mca je povinni. po6inat si tak, aby nedoch Adzalo ku Skod6m na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za vzniknut0 Skodu v plnej vli5ke.
V pripade skonCenia doby. n6jmu je ndjomca povinnli vriitit' byt a zariadenia'v byte v stave,
y akom bol prevzatf s prihliadnufim na obvykl6 opotrebovanie.
Ndjomca je opr6vnen! ulival predmetni byt s nasledovnlfmi osobami tvoriacimi domacnost,
ndjomcu:
Ubytovanie infch ako v bod.e 8. uvedenyich os6b je moZn6 len s predchddzajrlcim s6hlasom
prenajlmatela, inak sa povazuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

ct. v
Doba n6jmu

!1fuv19 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatvAra na dobu ur6itri, a to na obdobie do
30.06.2025.

cl. vt
Odovzdanie bytu

Prenajimatel sa zavdz$e odovzdat' byt ndjomcovi do uZlvania dfia 1.04.2024 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6eni ndjmu
ne-m6 ndrok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. pir. 712 a nilsl. Obcianskeho z6konnika.
N6jomca sa oboznSmil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preberd byt sp6sobilf k okamZit6mu nait'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze ndjomca tento byt u1ival uZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy kto;a s(on6ila platnost, a U6innost,
uplynutim 6asu.

ct. vil
N6jomn6

Ndjomn6 za uZivanie bytu je zmluvnyimi stranami dohodnut6 vo vf5ke gs,gg € slovom:
osemdesiatpdt eur a devaifdesiat centov mesa6ne. Uhrada najomneho a sluZieb s uZlvanim
bytu bude n6jomca platit' na 6islo 06tu: IBAN SK48 02oO 00ri0 OO2o 2g62 8991, variabitnif
symbol: 15823512- V nSjomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenfch s uZlvanim bytu -doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod5vka studenej vody, spotreUa elektrickej energie
v spolotn}ich priestoroch, poplatok za prenijom kontajnerov, poplatok za odvod daZdoiej
vody. Tieto bude ndjomca platif zdlohovo 

-na 
zAklade ptainbno mesa6n6ho z6lohov6ho

predpisu spolu s predpisanyim ndjomnyim.
N_6jomca sazavdzuie platif dojednanS n6jomn6 a platby za slu2by podl'a bodu 1.'tohto 6l6nku
vZdy najneskor do 10. dia mesiaca v danom mesiaci, zixtory sa hdjomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujU, Ze pri ukonCeni n5jmu vykonaj0 vyuetovinie pripadne vzniknutyich
Sk6d.pg6as nejlu v byte azrealizujl tomu zodpovedajute finan6n6 vyiovnanie, vs[lade so
zaplatenou kauciou a konednou vyi5kou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasujti, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vz6jomnf odpo6et v5etkyich
meraCov a zrealizql tgry zodpovedajUce vza;omn-e finan6ne vyiovnanie, v s6lade
s preddavkovfmi platbamia konCenim stavom merabov.
Vi5ka mesa0n6ho z6lohov6ho predpisu sa v prlpade, Ze dOjde ku zmene cien energii
ro-zhoduj(cich pre vfSku zdlohoviich platieb za sluilby spojen6 s uZivanim bytu zmenl od 0-1.dia mesiaca, ktonf nasleduje po prislu5nel zmene. 

'Ndjomca 
sa zavaiuje tUto zmenu
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akceptovat'. V prlpade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky zSlohovlfch platieb je
prenaj imatel' oprdvnenyi dat' n6jomcovi vipoved' z n6j m u.

cl. vlI
Skondenie nijmu

1. Prenajimatel' je oprdvnenf t0to zmluvu vypovedaf :

a) ak n6jomca uZiva predmet nSjmu v rozpore s Udelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vyizve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenim ndjomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vypllTvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca da byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. Cldnku Vll. tejto zmluvy.

2. N6jomca je oprdvneni tUto zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo porusuje svoje povinnostivyplivaj0ce z tejto zmluvy

3. V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l5nku je vipoved'
platnS odo dfia nasledujriceho po doru6enivipovede.

4. N6jomca nemd ndrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.

5. Vyipoved a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomnU formu a musia byt' doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vipoved a odst0penie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnlich
r[k. Za 06inne doru6enie vyipovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost ur6en6, priCom z6sieika sa bude
povaZovat' za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruCenie
povaZovat' za Udinn6 v pripade , ak adresdt zdsielku neprevezme z d6vodu neaktudlnosti
adresy alebo zak6hokolvek ineho d6vodu, priCom Udinky dorudenia viipovede alebo
odsttpenia od zmluvy nastan0 v danom pripade diom vr6tenia sa nedorudenej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adresdt o obsahu zdsielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

1. N6jomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit' ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej spiia podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zrQluve, VSeobecne z1vdzn6ho
nariadenia Mesta Sliad tikaj[ceho sa ndjomniich bytov v Mest6 Slia6 a prislu5nyich zdkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajlmateta podl'a tejto zmluvy, VZN' a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho zikonnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zAv?tzky vo6i prenajimatel'ovi.

2. Ndjomn6 zmluva m62e byt opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustan6venia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesa6n6ho primu tri a pol
ndsobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predch5dzaj0ceho
roka, prlpadne priemeru sriCtu za obdobie ostatnyich troch rokov trvania n6jmu.

3. NSjomn6 zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkyi,ch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5niich prSvnych predpisov opiif len v s0lade s ust. g 12 ods. 2
z6kona e. 44312010 z. z. o dot5ciSch na rozvoj blvania a o socidlnom bifvani.

4. N6jomn6 zmluva mOZe byt opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s nSjmom bytu sa s ndjomcom uzatvorl Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zSkonnlka a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkov! kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi _dohodnutyi spl6tkovyi kalenddr, ndjomn0 zmluvu na d'alSie obdobie
prenajimatel' neprediZi.

5. N6jomni zmluva m62e byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala spfnat
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliai a prislu5nyich
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V prlpade, Ze po6as trvania ptynutia
jednorodnej nSjomnej zmluvy n6jomca op€it' splni podmienky na poskytnutie n6jomneho
byivania podta tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nyich prdvnych predpisov nemusi byt
posudzovanyi ako novyi Ziadatel'o ndjomn6 biivanie v Meste Sliad.
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er. x
Dohoda o finan6nej zSbezpeke

Zmluvn6 stiany sa dohodli, Ze vfska finan6nej zAbezpeky predstavuje vfSku Sest'mesa6n6ho
n6jomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v riCtovnictve finan6nri z6bezpeku vo vfske
Sest'mesa6n6ho n6jomneho, ktor6 bola zloZen6 n6jomcom na zdklade Zmluvy o poskyinutl
finandnej z1bezpeky na n6jom bytu zo dia 23.06.200g.
Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finanen6 zAbezpeka sltiZi na zabezpecenie platenia
dohodnuteho ndjomn6ho, dohodnutlich 0hrad spojeniich s u2ivanim ndjomneho bytu
a nepo5kodzovania uZfvan6ho ndjomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v prlpade, ak vznikne potreba Cerpania financnej z6bezpeky na
06e1, na ktoni bola zlolena je prenajimatel oprdvnenyi poZadovat' jej doplnenie do povodnej
yVSkV, t.j. Sest' mesadn6ho ndjomn6ho podla dohodnut6ho spliitkoveho kalendara. SpHtkovf
kalend6r vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potrebi eerpaf
finanOnri z6bezpeku a doru6i ho ndjomcovi do vlastnich rrik. Prv6 spl6tka nesmie byt'splain6
sk6r ako prvf deh mesiaca nasleduj[ceho po mesiaci, v ktorom 

'bola 
finanon €t iabezpeka

6erpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6l5nku. Nedoplatenie finan6nej zilbezpeky podt'a
spl6tkov6ho kalenddra sa povazuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

ct. xt
Osobitn6 ustanovenia

zrnen1tejto zmluvy je mozn6len vzdjomnou pfsomnou dohodou zmluvnfch strdn.
Na pr5va a povinnosti zmluvniich strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prislu5n6 ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vzniknf z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost,
bud[ rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a piiemysethel komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnich vn[tornich prdvnych prbdpisov. Strany sa 

-podrobia

rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany z6vdzn6.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e n6jomca je oprdvneni domdhat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zAklade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanfm ndvrhu na
v5eobecnli s[d ru5i platnosf tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zAkona e. 44312010 Z- z. o dotdciSch na rozvoj blivania a o sociSlnorir nyvani.
T6to zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, priOom dva-obdrZi preni.limatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze si t0to zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpovedi ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadobUda platnost dfrom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a U6innost
dflom nasledujUcim po dnijej zverejnenia prenajimatelom.

V Sliaё l, ″.多 . 〆′κタ V Sliadi, ,/-8 , 3 , L, Lf
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N6jomca


