
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorene v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dot5ci6ch na rozvoj biivania a o sociSlnom biivani
v z.n.p. azAkona e. 4011964 Zb. Ob6iansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatef: Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Sliae, leo: 00320277 , Dle:2021339397
(dalej len,,prenajimate[")

a

2. NSjomcom: 1. Duricovd Erika, naroC

zmluvn6 strany Mesto Sliaё na lednei Strane(dal可 len,,prenaiimateF)a Duricova Er:ka na strane

druhei(dalei len“ naOmca")uZatvaraiu t`tO:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uZivania byt 6. 22 nachfudzajfici sa v bytovom dome
so zvl6Stnym ur6enim na ulici Ryb6rska 6. 37, katastrSlne 0zemie Rybdre, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela e. 1253153, s0pisn6 e. $82. Byt sa nach6dza na l. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3-och obytnich miestnosti a prlslu5enstva bytu a to kuchyia,
predsiei, k[pel'fr a, WC.

er.l
UEetna;mu

Udelom ndjmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatet s0hlasi s tfm, aby n6jomca uZival byt
vflu6ne na tento UCel.

A

ct. ilt
Pr6va a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnif ndjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu U6innosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniamitejto zmluvy a Ob0ianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprSvneni vstripit do bytu za riOelom vykonania kontroly, vilu6ne v5ak po
predchddzaj0com pisomnom vyrozumeni ndjomcu aza pritomnosti n5jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel vfslovne zakazuje ndjomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnost n6jomcu podta tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vlislovne zakazule ak6kolvek stavebn6 zmeny, z6sahy, vbyte bez
predch6dzaj0ceho pisomn6ho srihlasu prenajimatela.
Prenajimatel sa zvdzuje prenechaf byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZ[vaniu a z6roveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave teinto byt aj udrZiavat.
Prenajimatel' sa zav1z$e na vlastn6 n6klady odstraflovat vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobniich opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky t.8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti nijomcu

N6jomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnutyi U6el (et. il).
Ndjomca sa zavazuje udrziavat' poriadok v byte a v oome 1ei. t ooo t y.
NSjomca sa zavdzuje dodrziavat' domovi foriadok resp. pravidla spolunaZivania v dome ano6ni kl'ud.
Ndjomca sa zavdzuje, 2e nedd byt do podndjmu tretej osobe podl'a g 706 Oboianskeho
zdkonnika a tento byt nem6ze byt'ani premetornu,fmeny medzi najomcanii.
N6jomca_je povinnf do 30 dnl nahldsit Mestsk6mu uriou stiae kaZd1 zmenu vpo6te os6b
spolu s nim u2ivaj0cich byt.
N6jo.mca je povinnf. po6lnat si tak, aby nedoch Adzalo ku Skoddm na predmete ndjmu.
V prfpade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 ndjomca za vzniknut[ Skodu v ptnei vliSt<e.
V pripade skon6enia doby ndjmu je n6jomca povinny vr6tit byt a zariadenia 

'v 
byte v stave,

y.?.kom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
Ndjomca ie oprerllgni ulivat'predmetni byt s nasledovnyimi osobami tvoriacimi dom6cnost,
najomcu: Durica Michal, Durica Jozef, Trebul'a Martin, Trebula Jakub
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenfch os6b je moin6 len s predchddzaj6cim srihlasom
prenajimatel'a, inak sa povazuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

ct. v
Doba n6jmu

ITlrle strany sa dohodli, 2e ndjom bytu sa uzatvilra na dobu ur6itrj, a to na obdobie do
30.06.2026.

ct. vt
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavdz$e odovzdat byt najomiovi do uZivania dia 1.04.2024 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 u2ivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6eni n6jmu
ne-m6 ndrok na bytov0 n6hradu v zmysle ust, pir. 712 a nAsl. Obcianskeho zaronnit<i.
N6jomca sa obozn6milso stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preber6 byt spOsobilf k okamZit6mu nait'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, kedfue ndjomca tento byt uhival uZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktor6 s(on6ila ptatnosf a ueinnost,
uplynutlm easu.

cl. vlt a

, N6jomn6

N6jomn6 za ulivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vli5ke 1g7,22 € slovom:jedenstotridsatsedem eur a dvadsat'dva centov mesa6ne. Uhrada najomneho a sluZieb s
uZivanim bytu bude najomca platit' na 6islo ri6tu: IBAN sK48 0200 ooo0 oo2o 2362 8gg1,variabilnf symbol: 1.5823722. V n6jomnom nie je zahrnutd 0hrada sfuILn-spoienlfch
s uZivanim bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vbdy, doddvka studenej voJy, 

- 
spotreba

elektrickej energie v spolodnlfch priestoroch, popiatok ia prenajom kontalnlrov,- poptato1 zao9y9d daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca piatit'zdtohovo na iartaoe ptatneno mesaeneho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanlim n6jomnyim.
Najomca sa.zavdzuje platit dojednane n4omne a ptatOy za sluZby podl'a bodu 1. tohto 6l6nku
vZdy najneskordo 10. dia mesiaca v danom mesiaci, zaktor! sa nijomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, 2e pri ukondeni n6jmu vyi<onajU vy06tovanie prlpadne vzniknutich5k6d po6as n6jmu v byte azrealizujl tomu zodporio4ute finan6n6 vyiovnanie, vstilade so
zaplatenou kauciou a konednou vi5kou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasuju, zL pri ukondeni ndjmu vykonaj0 vz6jomnyi odpoOet vsetkich
meracoV .azrealizull tgry zodpovedajUce vzSlomn-e finlndno vyiovnanie, vs6ade
s preddavkovyimi platbamia kondenim stavom mera6ov.
Vfska mesadn6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energil
ro-zhodujrjcich pre v1iSku z6lohoviich platieb za slui:by spojen6 s uZivanlm Ovtu zmeni od 0,1.dfia mesiaca, ktoqf nasleduje po prislu5nei zmene.'N6jomca sa zavazu)e tuto zmenu
akceptovat'. V prfpade, Ze neddjde k akceftovaniu zmeny vii5ky zdlohovycfL pfatieb je
prenajimatel' oprdvnenli dat n6jomcovi vyipoved, z ndjmu.
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er. vrr
Skondenie nijmu

1. Prenajimatel' je opr6vneni t0to zmluvu vypovedat' :

a) ak ndjonrca uZiva predmet ndjmu v rozpore s U6elom ndjmu, alebo ak napriek pisomnej
viizve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id[ce mesiace meSkd s platenim ndjomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca de byt do podn5jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

2. N6jomca je opr6vnenyi t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilyim na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatef hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplivaj(ce z tejto zmluvy

3. V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platn6 odo dfia nasledujUceho po doruCenivlipovede.

4. Ndjomca nemd n6rok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skon6eni ndjmu z ak6hokolvek dOvodu.

5. Vipoved' a odstUpenie od zmluvy musi mat' pisomnU formu a musia byt doru6ene druhej
zmluvnej strane. Vipoved' a odst0penie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnich
rlk. Za [6inn6 doru6enie vfpovede alebo odsttlpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost' urden6, priCom z6sielka sa bude
povaZovat za doru6enU momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za U6inn6 v pripade , ak adresdt zdsielku neprevezme z d6vodu neaktuSlnosti
adresy alebo z ak6hokolVek in6ho d6vodu, pridom 06inky doru6enia vyipovede alebo
odstipenia od zmluvy nastan0 v danom pripade dhom vrdtenia sa nedoru6enej z6sielky spdit'
odosielatelovi, i ked sa adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

ct. tx
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvj

1. N6jomn0 zmluvu mo2no s nijomcom opakovane uzatvorit' ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) n6jomca nadalej spiha podmienky ndjomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tikaj(ceho sa nSjomnfch bytov v Meste Slia6 a prlslu5niich z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajima[el'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho zdkonnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zevezky vo6i prenajimatefovi.

2. N6jomnd zmluva m6Ze byt opakovane uzatvoreni za splnenia podmienky podla ustanovenia
bodu'1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho primu tri a pol
ndsobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajriceho
roka, pripadne priemeru sU6tu za obdobie ostatnich troch rokov trvania n6jmu.

3. Ndjomnd zmluva m62e byt' opakovane uzatvorend v pripade splnenia v5etkiich podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch pr6vnych predpisov opdt' len v s0lade s ust. g 12 ods. 2
zdkona e. 44312010 z. z. o dotdcidch na rozvoj biivania a o socidlnom biivani.

4. Ndjomni zmluva m62e byt opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s nSjmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznanf dlhu
podta $ 558 Ob6ianskeho z6konnika a o spOsobe jeho zaplatenia (splStkovi kalenddr). Ak
ndjomnik nedodrZi.dohodnutf spl6tkovyi kalenddr, n6jomn[ zmluvu na d'at5ie obdobie
prenajimatel' nepredi2i.

5. Nijomnd zmluva m62e byt' opakovane uzatvorend aj s osobou, ktord prestala spinat'
podmienky na pridelenie n6jomneho bytu podta tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nifch
prdvnycft predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze po6as trvania plynutia
jednoro6nej ndjomnej zmluvy n6jomca opdit' splni podmienky na poskytnutie n6jomneho
byivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliai a prlslu5nfch pr5vnych predpisov nemusi byt'
posudzovanli ako novf Ziadatel'o n6jomn6 biivanie v Meste Sliad.



er. x
Dohoda o finan6nej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vf5ka finandnej z1bezpeky predstavuje vf5ku Sest'mesadn6ho
ndjomn6ho..
Prenajlmatel' prehlasuje, Ze eviduje v 06tovnictve finan6n[ zdbezpeku vo v1iSke
Sest'mesa6n6ho nijomnEho, ktord bola zloZen6 n6jomcom na zdklade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zibezpeky na n6jom bytu zo dia 17.03.2008.
Zmluvn6 strany ber6 na vedomie, Ze finandn6 z1bezpeka shiZi na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s uZivan[m ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zdbezpeky na
06e1, na ktonf bola zloZenAje prenajimatel'opr6vnenf poZadovat jej doplnenie do p6vodnej
vfSky, t.j. Sest mesadn6ho n6jomn6ho podta dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. SplStkovyi
kalend6r vyhotovi prenajimatel bez zbytoen6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finandn0 z6bezpeku a doruOi ho ndjomcovi do vlastnlch r0k. Prv6 spldtka nesmie byt splatnd
sk6r ako prvli dei mesiaca nasledujOceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA zibezpeka
6erpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan6nej zAbezpeky podla
splStkov6ho kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je mozn6len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s[ upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij 11 prisl u5n6 ustanovenia ob6ianskeho prlv a.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost,
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm sridom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podta jeho zdkladnyich vnUtornfch prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nijomca je oprdvnenf domShat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zdklade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s(de. V takom pripade sa podan[m ndvrhu na
v5eobecnli sud ru5i platnost'tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenim n6jomnej zmluvy podta ustanovenia g
12 z1kona e. 44312010 z. z. o dot6ciSch na rozvoj bfvania a o sociSlnom byTvani.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - sprdvca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6ll, ju podplsali.
T6to zmluva nadobrida platnosf diom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a U0innost
dhom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

V Sliaこ i, ′′ろ̀″てψ v stia6i, Je" J, U4
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