
ZMLUVA O NAJME BYttU

uzatvorenA v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj blvania a o soci6lnom biivani

., 
=.n.0. a zAkona e. 4011964 Zb. Obeiansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

l. Prenajimatel': Mesto Sliai, Leteckal, 96231 Slia6, leo: 00320277, Dle: 2021939397
(dalej len,,prenajimatef")

a

2. NSjomcom: 1. Volfinauov6 Jana, na Sliaこ

zmluvn6 strany Mesto Sliae na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Volfinauovi Jana na strane
druhej (dalej len "n6jomca") uzatvdraj0 t0to:

Zmluvu o ndjme bytu:

er. r

Predmet nfjmu

1. Prenajimatel prenech6va n6jomcovi do uZivania byt 6. 24 nachfldzajtci sa v bytovom dome
so zvl6Stnym urOenlm na ulici Ryb6rska 6. 37, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanf na liste
vlastnlctva 877, parcela 6. 1253/53, s0pisn6 6. 1582. Byt sa nachfidza na lll. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3-och obytnich miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyia,
predsieh, kUpeffia, WC .

er. tr

UEelnalmu
1. 0eelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel' s0hlasi s tyim, aby n6jomca uZival byt

vyilu6ne na tento 06e1.

" er. rr
PrSva a povinnosti prenajimatefa

Prenajlmatel'sa zavdzuje umoZnit'n6jomcovi uZfvanie bytu po celU dobu 06innosti tejto '

zmluvy a v sflade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajimatel je oprdvneni vstUpit do bytu za Udelom vykonania kontroly, vliludne v5ak po
predchddzajrjcom pisomnom vyrozumenl n6jomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel vislovne zakazqe nijomcovi daf tento byt do podndjmu alebo do bezodplatneho
uZ[vania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich domdcnost n6jomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazqe akekolVek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predchddzaj 0ceho pfsom n6ho sU h lasu pren aj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podta 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZlvaniu a z6roveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavaf.
Prenajfmatel'sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstraiovaf vady a vykondvat in6 opravy v byte
mimo drobnfch opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky A.8711995 Z. z. .
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Pr6va a povinnosti n6jomcu

Nijomca sa zavdzqe ulivat byt iba na dohodnuti U0et (et. il).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
Ndjomca sa zavdz$e dodrZiavat domovf poriadok resp. pravidlS spolunaZivania v dome a
nodnyi kl'ud. .

N6jomca sa zavdzuie, Ze nedS byt do podndjmu tretej osobe podl'a g 706 Ob6ianskeho
zdkonnika a tento byt nem6ze byt ani premetom vlimeny medzi ndjomcami.
N6jomca je povinn! do 30 dni nahl6sif Mestsk6mu riradu Slia6 ka2d0 zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.
N6jo.mca je povinni podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu.
V prlpade poru5enia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za vzniknut[ Skodu v plnej vf5ke.
V pripade skondenia doby nijmu je ndjomca povinnyi vrdtit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatyi s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprivneny uZivat predmetnf byt s nasledovnlimi osobami tvoriacimi domdcnost
nSjomcu:
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenlich os6b je moZn6 len s predch6dzajricim s[hlasom
prenajimatela, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnich povinnosti.

ct. v
Doba ndjmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzaMAra na dobu ureit0, a to na obdobie do
30.06.2026.

el. vt
Odovzdanie bytu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat' byt ndjomcovi do uZivania dfia 1.04.2024 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skonceni n6jmu
nemS n6rok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konnika.
Ndjomca sa obozndmil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preberd byt sp6sobilli k okamZit6mu nastahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
Kfyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza,ked'Ze n6jomca tento byt uZival u2 pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na zdklade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnosf a rlcinnost
uplynutim 6asu.

ct. vil
N6jomn6 n

Ndjomn6 za u1ivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vyi5ke 132,22€ slovom
jedenstotridsat'sedem eur a dvadsatUva centov mesa6ne. Uhrada n6jomneho a sluZieb s
uZivanlm bytu bude nijomca platit na 6islo ri6tu: IBAN SK48 0200 OO00 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 15823724. V n6jomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZleb spojeniich
s uzivanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spokeba
elektrickej energie v spolo6nfch priestoroch, poplatok za prendjom kontajnLrov, poplatok za
olyod daZd'ovej vody. Tieto bude n5jomca platif zdlohovo na Zeklade ptatneno mesa6n6ho
zdlohov6ho predpisu spolu s predpfsanfm ndjomnyim.
N6jomca sa zavdzuje platit dojednan6 ndjomne a platby za sluZby podla bodu 1. tohto 6l6nku
vzdy najneskor do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa ndjomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze pri ukonCeni n6jmu vykonaj0 vy06tovanie pripadne vzniknutlich
SkOd po6as n6jmu v byte azrealizull tomu zodpovedaj0ce finanon6 vyiovnanie, v s6lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vfskou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasql, 2e pri ukondeni n6jmu vykonajU vz6jomni odpocet vsetkfch
mera6ov. azrealizq(t tomu zodpovedaj0ce vzdjomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s0lide
s preddaVkovlimi platbamia kondenyim stavom mera6ov.
ViSka mesa6n6ho zdlohov6ho predpisu sa v prlpade, Ze d6jde ku zmene cien energii
ro_zhoduj0cich pre vfSku zdlohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.
dfra mesiaca, kto4i nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavaiuje t[to zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vyi5ky zdlohovycfr ptatieb je
prenajimatel'opr6vnenf dat' n6jomcovi v1fipoved z ndjmu.
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er. uu
Skondenie n6jmu

Prenajimatet je oprivneni tUto zmluvu vypovedat :

a) ak n5jomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s 06elom n6jmu, alebo ak napriek p[somnej
vfzve poruiuje domovyi poriadok, resp. pravidlS spolunaZfvania v dome,

b) ak nSjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace meik5 s platenim n6jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vypliivajfce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je oprdvneni t0to zmluvu vypovedaf:
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajUce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platnd odo dia nasleduj0ceho po dorudeni vfpovede.
N5jomca nemd ndrok na pridelenie nShradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni niijmu z ak6hokolvek dOvodu.
Vipoved' a odstUpenie od zmluvy musi mat plsomnU formu a musia byt doru0en6 druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odstripenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch
r[k. Za U0inn6 doru6enie vipovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorel je pfsomnost' urdenS, pridom zisielka sa bude
povaZovaf za dorudenU momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovaf za U6inn6 v pripade , ak adresdt zdsielku neprevezme z d6vodu neaktuSlnosti
adresy alebo z ak6hokolvek in6ho d6vodu, priCom 06inky doru6enia vipovede alebo
odst0penia od zmluvy nastan0 v danom pripade diom vr6tenia sa nedorudenej z6sielky spdit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu zdsielky nedozvedel.

cl. tx
Opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy

N6jomnU zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) n6jomca nad'alej spiha podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, VSeobecne zlvdznbho
nariadenia Mesta Slia6 tyikajUceho sa n5jomnfch bytov v Meste Sliad a prislu5niich z5konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie nSjmu bytu zo strany prenajimatela podla tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho z6konnlka, :

d) n6jomca nem6 Ziadne zAvazky vodi prenajimatel'ovi. ^

N6jomn6 zmluva mOZe byt opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesadn6ho primu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31, decembru kalendSrneho roka predch6dzaj[ceho
roka, prlpadne priemeru sriitu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania n6jmu.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvorenS v prlpade splnenia v5etklich podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nich pr6vnych predpisov opdt len v s[lade s ust. $ 12 ods. 2
zikona e. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj blvania a o soci6lnom biivani.
N6jomn6 zmluva m62e byf opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznanf dlhu
podta $ 558 Obdianskeho zdkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spldtkovi kalend6r). Ak
n6jomnik nedodr2i dohodnutf spl6tkovf kalend6r, ndjomnU zmluvu na dal5ie obdobie
prenajimatel nepredEi.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spinat'
podmienky na pridelenie niijomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nifch
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednoropnej ndjomnej zmluvy n6jomca op€it' splni podmienky na poskytnutie n5jomn6ho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prislu5nfch prSvnych predpisov nemusi byt
posudzovanii ako novyi Ziadatel o n5jomn6 by?vanie v Meste Slia6.
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et. x
Dohoda o finan6nej z{bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vii5ka finan6nej zdbezpeky predstavuje vi5ku Sestmesa6n6ho
nSjomn6ho.
Prenajimate[ prehlasuje, Ze eviduje v riCtovnictve finan6nri zdbezpeku vo vf5ke
Sestmesa6neho nijomn6ho, ktor6 bola zlo2en6 n6jomcom na zdklade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej z6bezpeky na n6jom bytu zo dha 01 .07.2002.
Zmluvn6 strany berU na vedomie, Ze finan6n6 zAbezpeka sl02i na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlich rihrad spojenfch s uZivanlm ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n5jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej z6bezpeky na
06e1, na ktoryi bola zlolenAje prenajimatel oprivnenf poZadovat' jej doplnenie do pOvodnej
vyi5ky, t.j. Sest'mesa0n6ho nSjomn6ho podl'a dohodnut6ho splitkov6ho kalend6ra. Spl6tkovii
kalenddr vyhotovi prenajimatel bez zbytoCn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba Oerpat
finan6n0 z6bezpeku a dorudi ho ndjomcovi do vlastn;ich rUk. PrvS spl6tka nesmie byt splatnd
sk6r ako prvlf den mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA zAbezpeka
6erpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zdbezpeky podla
spl6tkov6ho kalenddra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnostl.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZn6len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnlch str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 pr[slu5n6 ustanovenia obdianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnosf,
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podta jeho zdkladnfch vnritornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany z1vdzn|.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneni dom6hat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na z6klade jeho ndvrhu aj na vSeobecnom s0de. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
v5eobecnyi s0d ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenim ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zAkona e. 44312010 Z. z. o dot6cidch na rozvoj biivania a o soci6lnom biivani.
T6to zmluva je vyhotovenS v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si trlto zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpovedi ich skuto6nej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadob[da platnost' diom podpisu obidvoma /rnluvnyimi stranami a ri6innost
diiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

V Sliaё i,   ♂〆′め.メンZタ V Sliad ジアヽイ̀〆ツ
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