
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvoren6 v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj biivania a o soci6lnom bifvani

] 
= 

n O. a z1kona A. 4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

l. Prenajimatel': Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Slia6, ICO: 00320277, Dle: 2021339397
(dalej len,,prenajimatef")

a

2. Ndjomcom: 1. Jodasov5 Gabriela, narodenS:

zmluvn6 strany Mesto Slia6 na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel) a Jodasov5 Gabriela na strane
druhej (dalej len "ndjomca") uzatvSraj0 trito:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

1. Prenajfmatel'prenechdva n6jomcovi do uZivania byt 6. 17 nach1dzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ureenlm na ulici Rybirska 6. 35, katastrdlne 0zemie Ryb6re, zapisany na liste
vlastn[ctva 877, parcela e. 1253153, sUpisn6 6. 1582. Byt sa nachAdza na ll. poschod[ tohto
bytov6ho domu, pozostdva z2-och obytnfch miestnost[ a pr[slu5enstva bytu a to kuchyha,
predsieh, kUpetfra, WC.

ct. il
Ucetnalmu

1. Ueelom ndjmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel' sUhlasf s tim, aby n6jomca uZival byt
vilu6ne na tento Udel.

A

ct.llt
PrSva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sazavdz$e umo2nit nijomcovi uZ[vanie bytu po cel0 dobu Udinnostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprdvneni vstrlpit' do bytu za 06elom vykonania kontroly, vyilu6ne v5ak po
predchddzaj0com pisomnom vyrozumenf n6jomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel'vislovne zakaz$e ndjomcovidat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZivania akejkolvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazuje akekolVek stavebn6 zmeny, z6sahy . v byte bez
predch6dzaj [ceho p isom n6ho s0 h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel sa zvdzuje prenechat byt podla 6l6nku I. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu a zdrovefr sa zavdzuje na vlastn6 ndklady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel'sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstrahovaf vady a vykondvat in6 opravy v byte
mimo drobnifch opr6v bytu a be2nej tdr2by bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky t,. 8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti n6jomcu

Ndjomca sa zavdzuje ulivat byt iba na dohodnuti rj6et (et. il).
Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
N6jomca sq zavdzuje dodrZiavat domovli poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
no6nf kl'ud.
Ndjomca sa zavdzuie. 2e ned5 byt do podndjmu tretej osobe podla g 706 Obcianskeho
zdkonnika a tento byt nem6Ze byf ani premetom vimeny medzi n6jomcami.
Ndjomca je povinni do 30 dni nahldsit Mestsk6mu Uradu Slia6 kaZd( zmenu v poote os6b
spolu s nfm uZivaj0cich byt.
Ndjomca je povinnyi po6inat' si tak, aby nedochddzalo ku Skod5m na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnejvli5ke.
V pripade skondenia doby ndjmu je n6jomca povinn! vritif byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatyi s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprSvnen{ qlivat' p_redmetni byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'
n6jomcu: FarkaS Vasil, Zifdek Simon Ondrej, Jodas Luk6E
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predch6dzaj0cim srihlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

cl. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatvira na dobu urditri, a to na obdobie do
30.06.2026.

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZivania dia 1.04.2024 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZlvanie.
NSjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu
nemd ndrok na bytovri nShradu v zmysle ust. par. 712 a nasl. Obdianskeho z{konnika.
Ndjomca sa obozndmil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preber6 byt spOsobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochildza, kedile n6jomca tento byt ulival uZ pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktorti skon6ila platnost' a 06innosf
uplynutim 6asu.

er. vrr
Nijomn6

Ndjomn6 za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnutd vo vfske 137,21 € (slovom:
jedenstotridsat'sedem eur a dvadsaueden centov) mesa6ne. Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s
uZivanim bytu bude nijomca platit'na 6islo 66tu: IBAN SK48 O20O 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 15823517. V ndjomnom nie je zahrnutd 0hrada sluZieb spojenfch
s uZivan[m bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nich priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZdovej vody. Tieto bude nijomca platit'zdlohovo na zdklade platn6ho mesa6n6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnfm.
N6jomca sa zavdzuje platit' dojednan6 n6jomn6 a platby za sluZby podla bodu 1. tohto cldnku
vzdy najneskor do 10. dfla mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa ndjomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze pri ukon6eni ndjmu vykonaj0 vy06tovanie pripadne vzniknutlich
SkOd pbcas n6jmu v byte azrealizujl tomu zodpovedaj[ce finan0n6 vyrovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a koneEnou vyi5kou Sk6d.
Zmluvne strany tieZ prehlasujl, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vzdjomnf odpo6et v5etkfch
meraCov a zrealizull tomu zodpovedaj0ce vzdjomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovfmi platbamia kon6enim stavom mera6ov.
Vf5ka mesa6ndho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhodujticich pre v1i5ku z6lohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.
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・  1.

dfia mesiaca, ktony' nasleduje po prislu5nej zmene. Nijomca sa zavdzuje tUto zmenu
akceptovaf. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky z6lohovfch platieb je
prenaj imatel' oprivnenf daf ndjomcovi vlipoved z ndj m u.

er. vru
Skondenie nijmu

Prenajimatel je opr6vneni tUto zmluvu vypovedaf :

a) ak n6jomca uZ[va predmet nSjmu v rozpore s [6elom n6jmu, alebo ak napriek pfsomnej
vfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe idrice mesiace meik6 s platenim nSjomn6ho,
c) ak ndjomca poruSuje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n5jomca da byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l5nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet nSjmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel hrubo poru5uje svoje povinnostivyplfvajUce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platn6 odo dfia nasledujriceho po doru6enivfpovede.
Ndjomca nemd n6rok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skonCeni n6jmu z ak6hokolvek d6vodu.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musi maf pisomnri formu a musia byt doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vipoved' a odstripenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch
rlk. Za ridinne dorudenie vipovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktore.l je pisomnosf urden6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat za doru6en0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
pova2ovaf za U6inn6 v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z d6vodu neaktudlnosti
adresy alebo zak6hokol'vek ineho dOvodu, pridom ridinky doruCenia vfpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastant v danom pripade diom vr6tenia sa nedoru6enej z6sielky spiit'
odosielatelovi, i ked sa adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

N6jomnri zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorif ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
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mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) ndrjomca nad'alej spiha podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmoluve, V5eobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tlikaj0ceho sa n6jomnlich bytov v Meste Slia6 a prislu5nfch zdkonov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z5konnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zdvdzky vodi prenajimatel'ovi.

2. N6jomni zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekroOenia mesa6n6ho primu tri a pol

n6sobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzajIceho
roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnlch troch rokov trvania n6jmu.

3. N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorendr v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nlich pr6vnych predpisov opdt' len v sflade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj biivania a o soci5lnom byvani.

4. Niijomn6 zmluva m02e byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srivisiace s ndjmom bytu sa s ndjomcom uzalvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho z6konnlka a o spOsobe jeho zaplatenia (spldtkovf kalendir). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnuty spl6tkovy kalenddr, ndjomn0 zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred iZi.

5. N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spifat'
podmienky na pridelenie ndrjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nfch
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, 2e podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opdt splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
biivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prislu5nfch pr6vnych predpisov nemus[ byt'

posudzovanii ako novf Ziadatel'o n6jomn6 bifvanie v Meste Sliae.
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er. x
" Dohoda o finanEnej zibezpeke

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vi5ka finan6nej zdbezpeky predstavuje vi5ku Sestmesa6n6ho
ndjomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v [6tovnictve finan6nU z1bezpeku vo vf5ke
Sest'mesa6n€ho ndjomn6ho, ktor6 bola zlo2en6 n6jomcom na zdklade Zmluvy o poskfnuti
finan6nej zAbezpeky na ndjom bytu zo dfra 20.05.2002.
Zmluvn6 strany berU na vedomie, Ze finandnd zlbezpeka sl02i na zabezpeOenie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenyich s uZfvanim n6jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zfubezpeky na
UCel, na ktoni bola zlolena je prenajlmatel opr6vneni poZadovat' jej doplnenie do povobnej
v1iSky, t.j. Sest' mesa6n6ho ndjomn6ho podla dohodnut6ho spl6tkoveho kalendara. Spl6tkovli
kalend6r vyhotovi prenajimatet bez zbyto6n6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpal
finandn[ zibezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnlich rtik. Prvd spl6tka nesmie byt'sptain6
sk6r ako prvi dei mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom 

'bola 
financn A iabezpeka

6erpan6 v srilade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan0nej zAbezpeky podla
splStkov6ho kalendSra sa povazuje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.

er. xt
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mo2n6len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnyich str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZU0 prisluin6 ustanovenia ob6ianskeho prdva.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskjrm s0dom Slovenskej obchbdnej a piiemysetnel' t<omory
v Bratislave podla jeho zdkladnfch vn0tornlich prdvnych predpisov. Strany sa 

-podrobia

rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany z6vdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je oprdvnenli domdhaf sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na zdklade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom sride. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
vseobecnli s[d ruSi platnost tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanlim uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 zAkona e. 44312010 z. z. o dotdciSch na rozvoj blivania a o socidlnom biivani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pri6om dva bbdrzi prenijimatel' - sprdvca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujti, 2e si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
Tdto zmluva nadobrjda platnost dhom podpisu obidvoma zmluvnlimi stranami a [6innosf
diom nasledujUcim po dnijej zverejnenia prenajimatelom.

VStia6i, #, 3. {&t v珈 ″´
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