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ZMLUVA O NAJME BYTU

Clanok 1.
imluvné strany

1.1. Prenajimatel’:
Mesto Pezinok
Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 30 50 22, DIC: 2020662226
Statutdrny organ: JUDr. Roman Mécs, primator

/dalej ako ,,prenajimatel”/

1.2. Spravca:

MESTSKY PODNIK SLUZIEB
Sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok, ICO: 30853362, DIC: 2021761720, IC DPH: SK2021761720
Statutarny organ: Rudolf Mihalovig, doéasm:T vymenovany riaditel’

Zivnostensky register: Okresny urad PezinokLiislo: 107-16374

IBAN: SK61 5600 0000 0066 3885 0001

¢. tel.: 033/6901802, e-mail: andrea.brazdov
/dalej len ,,spravca“/ l’
1.3. Niajomca:

va@mpspezinok.sk

sposobily na pravne ukony
/dalej len ,,ndjomca*/ ‘

uzatvaraju tito zmluvu o nijme bytu /d’alej len ,,zmluva™/ v zmysle § 685 a nasl.
Obcianskeho za onnika, za tychto podmienok

‘ Clanok 2.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu ¢.10, ktory sa nachadza na 3. poschodi bytového
domu v Pezinku, Silvanova ulica, vchod: 9, Mytovy dom supisné €.3666 na parcele ¢.2047/126, ako je
to v Katastri nehnutel'nosti zapisané na LV &.4234 pre katastralne Gzemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok.

2.2. Zmluva sa uzatvara na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva €.49/2024 zo diia
21.3.2024, ktorym bolo schvalené uzatvorenie zmluvy o ndgjme mestského najomného bytu uvedeného
v odseku 2.1. tohto ¢lanku v stlade s prislu§h}’fmi ustanoveniami zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a s pnﬂu§n)'lmi ustanoveniami VSeobecne zavizného nariadenia
€.5/2022 o nakladani s bytmi vo vlastnictve Mesta Pezinok, za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

s pnslu§enstvom od prenajlmatel’a do najmu |

3.2. Popis bytu:
poradové druh priestoru Vymera podlahovej plochy /m2/
cislo |
1 miestnost’ 15,30 m2
2 miestnost’ 15,30 m2
3 kuchyiia 4,50 m2
4 predsien 2,90 m2
5 WC 4,00 m2
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spolu: 42,00 m2
3.3. Popri prave uzivat byt ajeho prisluSenstvo ma naj

a zariadenia bytového domu a pravo poziva

Clénok 4.
Doba trvania a zaniku nijmu

4.1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itl - jeden kalendarny rok /365 dni/, platnost’ najomnej
zmluvy nadobudne diiom jej podpisania zmluvnymi stranami, zaroveri odovzdanim a prevzatim
predmetného bytu na zéklade preberacieho protokolu, najskor viak diiom 01.04.2024.

4.2. Zmluva a pravny vztah fiou zaloZeny zanika:

a/dohodou zmluvnych stréan,

b/vypoved’ou v 3-mesa¢nej vypovednej lehote v zmysle § 711 Obcianskeho zékonnika,
pocitanej od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhe;j
zmluvnej strane,

c/uplynutim doby uvedenej v odseku 4.1. tohto ¢lanku, v zmysle § 710 ods. 2 Ob¢&ianskeho
zakonnika,

d/okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatelom zd6vodu zévaZzného porusovania
zmluvnych povinnosti a to najmé tym, Ze najomca: a/prenajaty byt obyva aj ina osoba, neZ je uvedena
v ¢lanku 3. odseku 3.3. tejto zmluvy, b/ndjomca riadne neplati dohodnuté najomné podl'a lanku 5. tejto
zmluvy a je v omeskani so zaplatenim tej ktorej splatky po dobu dlhsiu ako 30 dni, c/ndjomca opakovane
alebo zavaznym spésobom porusuje domovy poriadok.

4.3. Ndjomca je po skon€eni ndjmu povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel'ovi v riadnom
stave, zodpovedajiicom jeho primeranému opotrebeniu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol o prevzati
a odovzdani bytu.

4.4. N4jomca je zaroveii povinny odovzdat byt vymalovany a upratany; tato povinnost
prechadza aj na jeho pravneho nastupcu.

4.5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pri posudzovani pripadného opakovaného uzavretia
zmluvy ondjme bytu prihliadat' na doterajSie spravanie najomcu pri doterajSom uzivani bytu
a dodrziavani domového poriadku.

Clanok 5.
Uhrady

5.1. Ndjomné je urfené podl'a opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011
&.01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.4.2008
¢.01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25.9.2008 ¢.02/R/2008 tak, aby bolo
zabezpelené splacanie vietkych nakladov mesta spojenych s prenajimanym bytom.

5.2. Néjomca sa zavizuje platit mesaént thradu za predmet najmu uvedeny v ¢lanku 3. tejto
zmluvy, ktora sa sklada z ndjomného a Gihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu /d’alej len ,,zalohy
za sluzby”/, podl'a aktudlneho rozpisu uvedeného v Evidenénom liste pre vypocet Ghrady za uZzivanie
bytu. Ku diiu ¢innosti zmluvy predstavuje mesa¢na hrada sumu vo vyske 119,15 EUR /z toho
zékladné najomné vo vyske 58,35 EUR, teplo na vykurovanie vo vyske 37 EUR, vodné a stoéné vo
vyske 20 EUR a osvetlenie spoloénych priestorov vo vyske 3,80 EUR/.

5.3. Ako podklad pre vypocet thrady sluzi evidenény list, ktory tvori prilohu &.1 tejto zmluvy.
Eviden¢ny list obsahuje aj zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

5.4. Mesa¢na hrada za byt je splatna mesa¢ne do 15. dia daného mesiaca, a to na bankovy aéet
spravcu v tvare IBAN uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu z Evidenéného
listu.

Mesaént hradu /platbu/ mozno realizovat’ bezhotovostnym prevodom, postovou poukazkou
alebo v hotovosti do pokladne banky na tcet spravcu.




5.5. Pre pripad nedodrZania terminu splatnosti ndgjomného a preddavkov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu podl'a odseku 5.2. zmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvnia pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania na ktori ma prenajimatel’ pravo popri poplatku z omeskania.

5.6. Vzdy k 31.5. vykona spravca vyuctovanie thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za uplynuly kalendarny rok. Podl'a vysledku vyuétovania bud’ spravea vréti preplatok na zalohach alebo
najomca uhradi nedoplatok v lehote 15 dni od dorudenia vyaétovania.

5.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit’ ndjomné, ak sa zmenia okolnosti, za ktorych bolo
pdvodné najomné stanovené, ako aj v pripade legislativnych zmien.

Clanok 6.

6.2. Akékolvek upravy prenajatych priestorov je najomca opravneny vykonavat len
s predchédzajiicim pisomnym a vyslovnym sithlasom prenajimatel’a a to na svoje naklady.

6.3. Ndjomca sa d'alej zavizuje: | |

a/chréanit’ a udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave,

b/dodrziavat’ bezpe¢nostné predpisy y zmysle platnych pravnych predpisov a poziarne predpisy
vyplyvajiice zo zakona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom znent,

c/uhradit prenajimatelovi ndjomné| a preddavky za plnenia poskytované suZivanim bytu
v dohodnutej vyske a dohodnutej dobe, i

d/umoznit’ prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpeéenia ochrany majetku,

e/zaplatit’ prenajimatelovi Skody vziljknuté pri uzivani alebo zanedbani ochrany predmetu
najmu,

f/bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a neprenechat’ prenajati nehnutel'nost’ alebo East
po podnédjmu tretej osobe, '

g/k plneniu d’al$ich zakonnych alebo zmluvnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy
alebo zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

6.4. V pripade, ak nadjomca neuvolni byt po zaniku ndjmu podla odseku 4.2. zmluvy, zavizuje
sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vySke 33 EUR denne az do uvolnenia bytu, ak sa zmluvné strany
nedohodnii inak. |

6.5. Ndjomca sa zavizuje zabezpe€it| si uhradzat’ drobné opravy v byte sivisiace s uzivanim
bytu podrla platnej pravnej Gpravy; drobné op‘ery v byte sii uvedené v pravnom predpise a v domovom
poriadku.

6.6. Ak sa najomca rozhodne chovat| domace zviera, poziada prenajimatela bytového domu
o predchadzajici pisomny stihlas v zmysle domového poriadku.

) 6.7. NeoddeliteI'nou prilohou tejto znﬁuvy je domovy poriadok, s ktorym bol ndjomca riadne
oboznameny, ¢o najomca potvrdzuje svojim iPodpisom. Domovy poriadok je umiestneny v bytovom
dome a aj na webovom sidle spravcu bytového domu www.mpspezinok.sk.

' Clanok 7.
Spolo¢né a Tivereéné dojednania
7.1. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky Ttejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnymi dodatkami
k tejto zmluve.
7.2. Pokial' tito zmluva neustanovi| inak, platia pre tento najomny pomer ustanovenia

Ob¢ianskeho zdkonnika. ‘

7.3. Zmluva nadobuda platnost’ dﬁolt\ jej obojstranného podpisania zmluvnymi stranami
a G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky, najskor viak dia 91.04.2024.

7.4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotovkniach /kazda z nich ma platnost’ originalu/, z ktorych je
1x urena pre prenajimatela, 1x pre spravcu a }qx pre najomcu.
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7.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy, porozumeli mu
a nemaji k nemu Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Zmluvu uzatvorili slobodne,
vazne, nie v tiesni za jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz &oho pripajaja svoje podpisy.

Prilohy zmluvy:
1/Evidenény list
2/Domovy poriadok



EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné : ‘
C.Eytu : 10

Sp.platby : P ! i
‘ Néjomnik Rastislav Slezak

Var.sym. : 109910
UZet~IBAN : SK6156000000006638850001 Silvanova 7-21 9 - 10
BIC -Banka: - prima banka \ 90201 PEZINOK

UDAJE O BYTE

Kategéria: 1 Vykurdvanie:ustre kurenie Vyska miestnosti: 2.70 m
Podlazie : 3 KapelIia: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte
VYMERA BYTU |
OBYTNA PLOCHA VEDZAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 15.3C m2 Kuchyila 4,50 m2 Kipeliia 0.00 m2 UK 42.00 m2
2.miestnost 15.3C m2 . Neob.kuchyfna 0,00 m2 WC | 4.00 m2 :
3.miestnost 0.00 m2 Predsief 2.90 m2 SLUZBY 38.00 m2
4.miestnost 0.00 m2 . Hala 0.00 m2 ‘
S5.miestnost 0.00 m2 Komora 0/00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 01?0 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyia 0.00 m2 ||
CELKOM 30.60 m2 7J40 m2 4.00 m2
|
SPOLUBYVAJOCTI | | _
Vztah Meno | } I Vztah Meno
inak Sedivé Elizabeta | '
PoCet ¢lenov domicnosti celkcm: 2 |
| \ ” - ‘ - -
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Euz:]] ‘ ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]
Kuchynska linka 1.02 | | Chyba plya alebo el.na varenie 0.00
Sporak, varig ' Len sprch. alebo kupelfiovy 'kat 0.00
Vstavana skrifa | Zachod v kupelni 0.00
Elektricky bojler 0.63 Ohrev vbdy v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrieva& vody | Chyba Spajza alebo vst.skrina 0.00
Zdroj tepla 0.63 Chyba pivnica 0.00
Meracie a regul.zariadenie 0.63 Prislu }mlmo bytu (I.a II.kat.) 0.00
Ciasto&.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00
l | : Len jedrna miestnost 0.00
| 1
CELKOM mesaé&ne 2.91 || -
CELKOM ro&ne 34.90| | ZNIZENIE CELKOM ro&ne - 0.00
|
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU |
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur{ i
Za obytnﬂ‘blochu (mesacne! + 34.78 ‘ 10% za suterén (rofne) - 0.00
Za vedlaj$iu plochu (mesacne) + 3.67 5% za wytah (rocne) - 0.00
Za plochu spolu (ro¢ne) = 461.40 10% za wvytah (roCne) - 0.00
Za zakladné vybavenie (rolne, + 203.9 5% za vygku nad 3,4m (roCne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (roéns;, + 34.9 Iné zlavy ) (rotne) - 0.00
Za chybajice vybavenie (rocnes) - 0.00 Kalkulovaré né&jomné (rofne) = 700.24
Maximalne najomné (roéne) = 700.24
Mesacnéd vyska najmu 58.3§
ZALOHY A POPLATKY [Eur]
Teplo na vykurovanie 37.00 Osvetlenie spolo&. priestorov 3.80
Vodné a stocné 20.00} | | o)
Celkova mesaéna uhrada 119.15.Ehr ‘
: :
Zmluva na dobu urcitd od: 01.C4.2024 do: 31.03.2025
Datum platnosti od : 01.04.2024 | Datum spracovania : 19.03.2024

Alena DaniSova 0908058356, alena.danisovaémpspezinok,sk
bytovy technik, 0905716510, peter.scholtz@ spezinok.sk .

x
Andrea Brézdovicové 0908792483, andrea.b g;dovicovaempspezinok.sk
strankove dni: PONDELOK a STREDA 7,00-14,







omovy poriadok
bytovom dome
!
| Clanok 1.

1.Tento domovy poriadok v bytovom dome v P zmku, Silvénové 9 upravuje najmé prava a povinnosti vlastnika bytov
a spravcu bytového domu a ndjomcov bytov /uil’vatel’ pri uZivani bytov v bytovom dome, spdsob zabezpecenia poriadku,
pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli, ako aj s dsob uivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu. Zakladné prava a povinnosti ndjomcov bytov v bytovom dome upravuje Ob&iansky zakonnik, zikon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z.z. v plathom zne a zékon o najme a podndjme nebytovych priestorov €.116/1990 Zb.
v platnom zneni.

2.Domovy poriadok je zdvazny pre vlastnika b oveho domu, spravcu bytového domu a najomcu bytu, ako aj kazdd
osobu, ktord sa v bytovom dome nachadza z akéhokolv k dévodu.

3.Ndjomcom /uZivatelom/ sa rozumie najomca ytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom bytu
v spolo¢nej domdcnosti so stihlasom vlastnika bytoveho domu.

4.Vlastnikom bytov a ich prenajimatelom je Me to Pezinok.
5.Spravcom bytového domu je MESTSKY PODN}SLUZEB Trnavska 10, 902 01 Pezinok

|

Clanok II.
nej domdcnosti maju pravo uZivat byt a jeho prisluSenstvo, pravo
omu a maju pravo poutzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

1.Ndjomca bytu a osoby ktoré s nim Ziji v spo
uzivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia bytovéh
s uZivanim bytu.

2.Ndjomca bytu mda povinnost zié&astriov na sprave bytového domu, spolo¢nych castiach aspoloénych
zariadeniach bytového domu, prislusenstve a pozemku o najma o sposobe jeho prevadzky, Udrzby a oprav.

3.Ndjomca bytu je povinny riadne uZivat byt, spol cne priestory a zariadenia bytového domu a riadne pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4.Ndjomca bytu je povinny v¢as vykonat opravy yte, inak zqdpoveda za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5.Ndjomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bytu bez zbytocneho odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma
znasat vlastnik a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedé a Skodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.Ndjomca bytu je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmendach v bytovom dome, pripadne jeho casti nerusil
a neohrozoval ostatnych ndjomcov vo vykone ich prava ]aby neobmedzoval ostatnych ndjomcov na pokoj, €istotu a bezpeénost.

7.Ndjomca bytu je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnuty ¢as av nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi bytu, spravcovi alebo osd;be opréavnenej vykonat opravu a Udrzbu spoloénych ¢asti a zariadeni
bytového domu, ktoré st pristupné z bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa uziva.

8.Ndjomca bytu je povinny odstranit zavady a roékodenia, ktoré sposobil v byte alebo v bytovom dome sém, jeho
spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, ma sprévca bytového domu prévo po predchddzajicom upozorneni
zévady a poskodenia odstrénit a poZzadovat od vlastnika nahradu skody.

9.Ndjomcovia bytov st povinni:

a/uzivat byt riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b/dodrziavat domovy poriadok a zdsady susedského spolunazivania,

c/konat tak, aby svojou ¢innostou nespdsobili |pri¢inu vzniku poZiaru, pripadne iného ohrozenia pri opravéach
a manipuldcii najma s plynovym a elektrickym zariadem’th

ju za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli,

e/oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma zndsat vlastnik a umoznit ich
vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktora naplnenim ‘}t jto povinnos‘ti vznikla,

f/umoZnif na poZiadanie na nevyhnutny ¢asa v nevyhnutnej mlere vstup do bytu vlastnikovi bytu, sprévcovi alebo osobe
opréavnenej vykonat prehliadku, opravu a tGdrzbu spoloénych Easti a zariadeni bytového domu, ktoré sa pristupné z bytového
domu ktory uZiva a aj za Gicelom odpoctu a vymeny merﬂ:el ‘

h/vykonavat a uhradzat drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu si uhrddza uZivatel bytu, ktoré s Specifikované
v prilohe nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.. \ |

Clanok .

1.Nédjomca bytu nesmie vykonat stavebné Gpravy, Fiostavby, prestavby a iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stihlasu vlastnika bytového domu ato ani na vlastné naklady. Ide najmé o vodovodné, elektrické, plynové ainé vedenie,
premiestfiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriad’ovan'i‘% prieCok, vymenu okien a pod.; za Skodu spésobent neodbornym
vykonanim zmeny alebo Upravy bytu zodpoveda uzivatellb stu v plnom rozsahu.

2.Najomca bytu nesme robit Ziaden stavebné Gpr. ktoré by rusili vonkajsi vzhlad bytového domu.

3.Stavebné Upravy bytu je povinny vykonavat n;omca bytu tak, aby nebolo pocas tychto Gprav obmedzené pravo
ostatnych ndjomcov na pokoj, €istotu a bezpe¢nost. \

4.Sprévca zabezpetuje Ulohy na zaklade poziadaviek uzivatelov bytov a to najmé osvetlenie spoloénych priestorov
/schodiste, chodby ainé verejné pristupné priestory v{ome/, dozor nad spoloénym zariadenim bytového domu /revizie



elektroinitalacie, bleskozvodov, protipoZiarnych zariadeni/, dozor nad vykonanim objednanych remeselnych ainych prac,
vykonanie tukonov ukladanych verejnymi organmi.

Clanok IV.

1.N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v domdcnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajlce sa s jeho stihlasom v bytovom
dome su povinni sprévat sa tak, aby nerusili ostatnych ndjomcov /uZivatefov/ bytov v bytovom dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, pachmi, volnym pohybom zvierat, svetlom, vibréciami, nerobili vytrznosti a ani inak nezhorSovali podmienky
riadneho uZivania bytov v bytovom dome.

2.Noény klud je stanoveny od 22:00 hod. do 6:00 hod nasledujiceho diia. Vtomto ¢ase nie je povolené vykondvat
akukolvek &innost, ktord by spésobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat ani na hudobnych néstrojoch,
spievat, po¢ivat hudbu, hluéne sa zabévat a ani inym spdsobom /napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni/ rusit
ostatnych ndjomcov /uzivatelov/ v bytovom dome.

3.Najomcovia bytov /uZivatelia/ si povinni v tomto &ase stisit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizudlne zariadenia
na izbovu podutelnost.

4.Pokial ndjomca uZiva ndjomny byt a spoloény priestor v rozpore z ndjomnou zmluvou, meska s platenim ndjomného
a sluzieb o viac ako mesiac, hrubo poruuje pokoj alebo poriadok v bytovom dome, zriadi podnajom bez sihlasu prenajimatela,
zasahuje do vlastnictva inych, hrubo poskodzuje byt, spoloéné priestory a okolie bytového domu, naruduje pokojné byvanie
ostatnych, ohrozuje kohokolvek bezpe&nost, porusuje dobré mravy bude to mat za ndsledok vypovedanie ndjomnej zmluvy
alebo jej nepred(Zenie zo strany vlastnika bytového domu

Clanok V.
1.Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich os6b do bytového domu, ako aj ochrany majetku ndjomcov bytov st ndjomnici
bytov /uZivatelia/ povinni uzamykat vchod do bytového domu od 22:00 hod. do 6:00 hod..

Clanok V1.
1.KaZdy ndjomca bytu v bytovom dome /utivatel/ je povinny /po identifikdcii cudzich oséb vpustit do bytového domu
havarijnu sluzby, prisludnikov policajného zboru, poziarneho zboru, osoby poskytujice lekdrsku pomoc a kontrolné orgény
Statnej sprdvy.

Clanok ViL.

1.UdrZiadanie poriadku a €istoty v spoloénych priestoroch je zékladnou povinnostou vietkych uzivatelov bytov.

2.Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, ako aj v okoli domu zabezpeduje
sprévca bytového domu v stéinnosti z ndjomcami bytov.

3.Rozsah upratovacich audrziavacich prac aintervaly ich vykondvania je obsahom pracovnej naplne osoby
vykondvajlcej tieto prace.

4.Ndjomca bytu /uZivatel/ je povinny bezodkladne na vlastné néklady odstranit vacsie znelistenie spoloénych
priestorov, ktoré spdsobil sédm, jeho doméce zviera, resp. jeho navstevnik.

5.Uzivatelia bytov st povinni:

a/smeti a odpadky vysypat vyluéne do nadob na to uréenych tak, aby bola zachovand €istota okolitého prostredia; t sa
vztahuje aj na povinnost separdcie odpadu prislusnych na to uréenych zbernych nadob v silade so vieobecne zavdznou ako
i mestskou pravnou Upravou,

b/na vlastné nédklady odstranit poskodenia a mimoriadne zneclistenia, ktoré spdsobili v bytovom dome a jeho okoli
sami, vratane osOb, ktoré s nimi v byte byvaju,

c/vyprasovat koberce, rohozky, matrace, prikryvky a pod. mimo bytového domu, t.j. na miestach na to urcenych,

d/nevytriasat, nevyprasovat a nevyhadzovat z okien a balkénov akékolvek predmety,

e/zabezpetit kvetiny v oknéch a na balkénoch proti padu a pri ich zalievani neznedistit pretekajicou vodou bytovy dom,

f/triedit a zhromaidovat komundlny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych
nddob, prip. miest na to uréenych.

6.Systém nakladania s odpadmi je upraveny prislusnym vSeobecne zavaznym nariadenim o nakladani s komunalnym
odpadom a drobnym stavebnym odpadom mesta.

7.Ndjomca bytu /uzivatel/ v bytovom dome nesmie znemoznit vykonanie pravidelného odvozu, napr. parkovanim auta.

8.Najomca bytu /uZivatel/ nesmie do zbernych nddob a kontajnerov na zmesovy komundlny odpad ukladat horfavy
odpad, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie 0sdb, ktord odvaZa a likviduje komunélny odpad,
pripadne inych osob.

9.Ndjomca bytu /uZivatel/ nesmie znelistovat stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich
oznacenie, ani ich premiestriovat zo stanovista.

10.Ndjomca bytu /uZivatel/ nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni /zachody, vylevky/, vyhadzovat
odpad z okien, kimit vtactvo a tulavé zvieratd. '

11.V priestoroch /napr. schodiska a chodby/ nie je dovolené uskladriovat akykolvek odpad, ndbytok a iny nadrozmerny
odpad.



12.Najomca bytu /uZivatel/ nesmie vetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet a zamorovat ovzdugie
schodiska a chodieb. ’

13.V spolocnych priestoroch bytového domq‘ chodby, schodistia,/ je zakdzané fajcit, inym spdsobom pouzivat
tabakové vyrobky, pouZivat alkoholické népoje a omar‘ﬂ‘né latky.

| |Clanok ViIL. :
1.Ndjomca bytu je povinny oznaéit nim uzivany yt, jeho prislusenstvo a postovi schranku svojim menom.
2.Sprdvca bytového domu oznati kazdé podloZie a umiestni vo vchode bytového domu zévesni tabulu na oznamy.
Zakladné informdcie, ktoré sa na tabuli oznamuijq, mus‘i'a obsahovat: |
a/adresu sprévcu bytového domu s uvedenim telefénnych éisiel spravcu a na havarijna sluzbu,
b/pracovnd napli upratovacky a terminy vykonavania prac, |
c¢/umiestnenie domovych uzaverov vody, plyn ], j‘(xrenia,

d/telefénne Eisla pre tiesfiové volania.
3.Spravca oznacdi hlavny uzéver vody, plynu, elé
4.Sprévca je povinny pri vstupe do bytového d ot

rickej energie a hlavny vodomer.
u umiestnit poZiarno — poplachové smernice.

| Elénok IX. |
balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit vzhlad

1.Veci uloZené alebo vyvesené v oknach ana
bytového domu.

H Clanok X.

1.Spolo&né priestory v bytovom dome mézu ndjomcovia bytov /uZivatelia/ uZivat len na Géel, na ktory bol prvotne
uréeny. SJ ‘ | :
2.V spoloénych priestoroch bytového domu sa nesmu umiestfiovat materidly a predmety ohrozujice bezpeénost
ndjomcov bytov /uzivatelov/, ani predmety ktoré by mc!)h i sposobit nebezpecenstvo vzniku poZiaru alebo vybuchu.

3.Do priestorov kocikdrne mozno okrem detsk\?%h kocikov a invalidnych vozikov umiestriovat najma bicykle, detské
kolobezky, trojkolky, nie vSak mopedy a motorky. \i

4.Ndjomcovia bytov /uzivatelia/ nesmu svojvolﬂ zasahovat do domovych rozvodov /elektrina, plyn, Gstredné kurenie,
kanalizacia, vody/ do meracej aregulacnej technikyl | +oiiarnych hydrantov, spolo¢nych televiznych antén a kablovych
rozvodov. |

5.Vietky vchody, schody, schodistia bytovéhb domu musia byt trvalé volné a priechodné. Najomcovia bytov
/uzivatelia/ nesmu v nich umiestriovat Ziadne predme ‘oFmedzujﬁce pohyb.

L Elanok XI.

1.Doméce zvieratd st v bytovom dome zakazané chovat.
Clanok XiI.

1.Televizne, rozhlasové a satelitné antény na erLkajEej fasade je mozné zriadovat len na zdklade pisomného suhlasu
spravcu. |

‘ Elénok Xiin.
| .
1.Tento domovy poriadok je zédvazny pre néjom(‘;c‘i)v bytov /uZivatelov/ v bytovom dome, ako aj pre osoby, ktoré sa
zdrZiavaju v bytovom dome a ¢lenov ich domacnosti. J(,

2.Spravca bytového domu zabezpeci, aby bol teﬂ | domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v bytovom dome.

Priloha &.1 /DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO r.lifVANI'M/
|

1/upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, | usle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zdchodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov, 2/oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika, 3/oprava, vymena
sifénu a lapaéa tuku, 4/oprava odpadového a prepadovéh:  ventilu, 5/oprava batérie, 6/oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7/vymena tesnenia, 8/vymena retiazok a zatok k v§etkﬂ7m predmetom, 9/oprava, vymena vesiakov, vanovych drZadiel,

10/oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani, 11/op}rava, vymena podpier, ruzic, tahadiel, 12/oprava, vymena popolnika,

Sanitarne zariadenie: ,;J

schranky na toaletny papier, vymena galeriek, 13/¢isten e zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stapadla,
14/oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a péky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachod ‘ éj manzety, 15/zabrusenie padakového sedla, 16/vymena tesnenia,
pripadne kuZelky na ventily, 17/oprava tlakového spIachova(:a s vymenou jednotlivych drobnych sucasti, 18/oprava, vymena

ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

Elektrické zariadenie: }



1/oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istiCov vietkych druhov, zdsuviek, tlagidiel, objimok, zvon¢ekoveho a
signalizaéného zariadenia, véitane tlagidla pri vchode, transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2/oprava
osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stGcasti.

Kuchynské, izbové a kapelfiové pece (na tuhé paliva):

1/vykondvanie ochrannych naterov, 2/vymena roétu, 3/oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového l6zka, 4/vymazanie
kureniska peciarskou hlinou alebo $amotom, 5/oprava $amotového povrchu, 6/Gprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,
7/vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a prislusenstva, 8/vymena plétov,
9/upeviiovanie a oprava ochrannych rdmov, 10/oprava, vymena dvierok, 11/oprava, vymena popolnika, 12/vymena dymovych
rar a kolien, 13/oprava, vymena reguldtora tahu, 14/vymazanie $kdr, 15/nadhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16/vymena sfudy, 17/oprava rur na peéenie a plechov v kuchynskej peci, 18/oprava ohrievacov vody.

Plynové a elektrické sporaky a variée, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1/oprava horakov, 2/oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, 3/vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych
sUciastok, 4/oprava, vymena vypinacov elektrického pridu, 5/oprava platniiek a rdry na pecenie, 6/vymena privodného kabla
alebo hadice, 7/vymena plechu, peké¢a a rodtu do rdry na pelenie, 8/precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k
spotrebi¢om.

Ohrievaée vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1/oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia hordka, rir a kolien na odvod spélenych
plynov, 2/¢istenie, 3/vykonévanie ochrannych naterov, 4/oprava vyhrevnej patrény, 5/oprava termostatu.

Merace spotreby tepla:
1/oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

EtaZové kurenie:

1/oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub, 2/oprava, vymena odvzdusfiovacieho
ventiléeka, 3/vykondavanie ochrannych naterov, 4/oprava dvierok, 5/vymena rostu, 6/vymena dymovych rur, 7/tmelenie kotla
okolo dvierok a plasta, 8/vycistenie kotla od sadzi a popola, 9/nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:

1/vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje, 2/mazanie a &istenie motora a kompresora, 3/

vymena tesnenia, 4/vymena rozbehového kondenzéatora, 5/vymena hnacieho remena, 6/nastavenie termostatu, 7/oprava,
vymena privodového kdbla.

Kovanie a zamky:
1/oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov, medzidverovych spojov,
zachytévacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniiek, kladiek, ventildcii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do zémkov, klicov.

Okna a dvere:
1/tmelenie okien, 2/mensia oprava, vymena deliacich priedeli a lidt zasklenych dveri, 3/zasklievanie jednotlivych okien,
4/mensia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

Podlahy:
1/oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?, 2/upevnenie, vymena prahu, 3/upevnenie, ndhrada podlahovych list.

Rolety a Zaluzie:

1/oprava, vymena navijacieho mechanizmu, 2/oprava platna, 3/vymena 3nlry, 4/oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaltzie),
4/oprava vykldpacieho zariadenia Zaltzie, 6/spojenie list, vymena plieSku, 7/oprava zdmku na ndézkovych mreZiach alebo
Zeleznych roletédch, 8/vymena pier na Zeleznych roletéch.

Domadce telefény:
1/oprava, vymena telefénnej 3nury, 2/oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky, 3/nastavenie domdaceho
telefénu.



