ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavretd v zmysle § 8a a nasl,, § 24 zak.£.182/1993 Z.z,
o vlastnictve bytov na nebytovjch priestorov v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY:

viastnici nebytovych priestorov v Polyfunkinej budove v Pezinku, ul. M. R. Stefanikova 10:
|.Marta Gottschallovi T e 1

2.Ing. Milan Simovit, 1 T

3. Klaudia Javorkova, 1,

4 Miria Gregorovidov: -

5.Anna Kapcovi, naroder Y —

6.MESTO PEZINOK, R«

/dalej len , viasmici®/

]

b/sprivea:

MESTSKY PODNIK SLUZIEB

Trnavska 10, 902 01 Pezinok, ICO: 30853362, DIC: 2021761720, IC DPH: SK2021761720
v zastipeni §tatutdrnym orginom: Rudolf Mihalovic

#islo Zivnostenského registra: OU Pezinok 107-16374

/dalej len , spravea"’/

Mvlastnici a spravea dalej spolocne aj ako ,, zmluvné strany i

wzavreli ZMLUVU O VYKONE SPRAVY
takto:
Clinok I. UVODNE USTANOVENIE

1.1.Vlastnici uvedeni v zéhlavi tejto zmluvy sa vlastnikmi nebytovych priestorov, ktoré sa nachddzaji
v Polyfunkénej budove v Pezinku, M. R. Stefinika &10, sipisné &.24, druh stavby: 20 - ind budova,
vybudovanych na pozemkoch reg. ,C* parcelné &, 4942/(2, 4942/1, 4941/1, v katastri nehnutel'nosti zapisanej
na LV £.5167 pre katastrélne tizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok a siitasne sii spoluvlastnici na
priestore na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach domu, na prislu§enstve a pozemkoch reg. i B
pare. & 4941/1 — zastavané plochy a nidvoria vo vymere 250 m2, parc. & 4942/1 — zastavané plochy
a nddvoria vo vimere 731 m2, 4942/2 — zastavané plochy a nédvoria vo vimere 187 m2, katastrilne Gzemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok. '

V polyfunkénej budove sipisné £.24 sa nachadza 16 nebytovyeh priestorov,

1.2.Prehlfad vlastnikov nebytovych priestorov /d'alej ajn “NP*/ vbudove /dalej aj “budova®/
a spoluvlastnikov na priestore na spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach budovy, na prisluenstve a
pozemkoch v termine uzavretia tejto zmluvy zapisanych na LV £.5167 pre katastrélne Gzemie Pezinok:

1.Marta Gottschallovd, NP &.1 na prizemi

2.Ing. Milan Simovi&, NP .2 na prizemi

3.Klaudia Javorkova, NP &.3 na prizemi

4 Miria Gregoroviéovd, NP .4 na prizemi

5.Anna Kapcova, NP .5 na prizemi

6MESTO PEZINOK, NP £&. 6 - 16

1.3.Vlastnici vyhlasuji, Ze sGhlasia s uzavretim tejto zmluvy v silade so zak.&, 182/1993 Z.z. v zneni
neskoriich predpisov.

1.4, Budiici novi vlastnici NP vyhldsenim v zmluve o prevode vlastnictva pristipia k tejto zmluve
o vikone sprévy. Pri prechode vlastnickeho préva budici novi vlastnici NP pristiipia k tejto zmluve nasledujici
defi po nadobudnuti vlastnickeho préva k NP.

1.5 Nedelitelnou sttastou tejto zmluvy o vikone sprivy je mesaény zilohovy predpis platieb
vlastnikov; platby s splatné k 15-temu diiu bezného mesiaca na dany kalenddrmy mesiac.

Clanok 1. SPRAVCA
2.1.Sprdvea - MESTSKY PODNIK SLUZIEB /dalej len “sprivea/ ma v predmete podnikania o.. aj

ginnost' ,.Spriva bytového alebo nebytového fondu®,
2.2.5praveca vyhlasuje, e



afje spdsobily vykondvat' sprivu Polyfunkénej budovy v Pezinku, M. R. Stefdnika €10, a mé vietky
oprivnenia na vikon &innosti spraveu podla tejto zmluvy, kioré predpisuji vieobecne zaviizné privne predpisy
SR;

bije spdsobily plnit’ si zdviizky 2 tejlo zmluvy;

¢/mé uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu, ktord méZe vzniknit’ v sivislosti s vykonom jeho
dinnosti;

2.3.Sprivca vykondva sprivu samostatne v mene a na (et viastmikov.

Clénok 11, ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

3.1.Zmluvu o vikone spravy /dalej aj ako “zmluva®/ uzatvéra sprdvea s viasmikmi nebytovich
priestorov.

3.2.Po schvaleni zmluvy vlastnikmi zmluvu podpisuje sprévea a osoba k tomu poverend vlastnikmi NP,
pri¢om pravost’ podpisov musf byt' tradne overend.

3.3.Zmluva /jej zmena, zédnik/ je zdviiznd pre vietkych viastnikov.

3.4.Spriivea je povinny schvilent zmluvu /pri jej zmene Gplné znenie/ doruéit’ kazdému viastnikovi do
30 dni od jej schvilenia,

3.5 Zmluva obsahuje najmi;

~vzhjomné priva a povinnosti zmluvnych strin pri zabezpeCovani prevadzky, idrzby a opriv budovy,

-spésob vykonu sprivy spoloénych &asti budovy, spolodnych zariadeni budovy, prislufenstva a
pozemkov, |

-zdsady hospodérenia s prostriedkami fondu previdzky, Gdriby aoprév, vritane rozsahu oprdvnenia
disponovat’ s nimi,

-zésady platenia tihrad za plnenia a hospodérenie s nimi,

-zdsady urfenia viiky platieb za spravy,

-rozsah a obsah sprivy o éinnosti spraveu,

-spdsob zverejfiovania zépisnice a vysledku hlasovania schodze, ktory sa povaZuje v budove za obvykly,

Clinok IV, PREDMET ZMLUVY

4.1 Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strin o vikone sprivy Polyfunkénej budovy sipisné
.24 v Pezinku, M. R, Stefanika 10 spravcom pre vlastnikov nebytovych priestorov, a to:

alspolodnich asti budovy,

bispolodnych zariadeni budovy,

c/spoloénych Easti a prisluenstva budovy, ktoré nie st jeho stavebnou sifast'ou, ale si uréene na
spoloéné ukivanie a sliZia vyluéne tejto budove,

d/tiprava vzdjomnych prév a povinnosti zmluvnych sfran,

4.1.1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve sa sprivea zaviizuje pre viastnikov vykondvat sprivu
budovy v dohodnutom rozsahu a vlastnici sa zaviizuji spriveovi platit’' odmenu za jeho dinnost’ podta tejto zmluvy.

4,1.2.Na zabezpetenie riadneho vikonu sprivy v zmysle ods. 4.1.1, tohto &ldnku sa sprivea zaviizuje
zabezpesovat previdzky, Gdribu aopravy spolofngch Casti, spoloénjch zariadeni, prislufenstva budovy
a prislichajiicich pozemkov, zabezpetovat' pinenia spojené s uzivanim spoloénych asti a spolotnjch zariadeni
a daldie sluby dohodnuté touto zmluvou.

4.2.Z podielového spoluvlastnictva vlastnikov vyplyva aj ich povinnost' prispievat’ na previdzku,
dribu a opravy uvedenych spoloénych Easti a spolotnych zariadeni budovy a prisluienstva a rozhodovat'
o nich.

4.3,Spriva budovy je obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi sprivea zabezpeduje najmi:

a/previdzku, tidr2bu, opravy a udrkiavanie spoloénych fasti a spoloZnych zariadeni budovy, prislulenstva
a prilahlych pozemkov,

b/sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,

c/vedenie G&tu budovy v banke, ;

d/vyméhanie nedoplatkov vo fonde previdzky, (dr#by a oprav AFPUO"/ a injch nedoplatkov,

e/iné Zinnosti, ktoré bezprostredne sivisia s uzivanim budovy ako celku jednotlivymi vlastnikmi,

fipoistenie nehnutelMnosti,

4.4.Privne (kony tykajice sa spravovanej budovy, spoloénjch Casti a spoloénych zariadeni, prislusenstva
a prislichajicich pozemkov zaviizujii vietkych viastnikov.

4.5.5pbsob vykonu sprivy: previdzku, opravy a Gdribu spolotnych Casti a spoloénych zariadeni budovy,
prisluenstva a prislichajicich pozemkov zabezpefuje sprivea v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve dodévatel'skym spdsobom; za tymto dfelom je sprivea oprévneny uzatvérat' v mene vlastnikov a na ich
titet zmluvy ¢ prislufnymi doddvatel'mi; vlastnici na uzatvéranie tychto zmhiv udelili spravcovi plnomocenstvo.
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Clinok V. ROZSAH A PODMIENKY VYKONU SPRAVY

5.1.Sprévca sa zaviizuje vykondvat' spravu budovy tak, aby bol zabezpedeny riadny a nerufeny vykon
vlastnickych a uZivacich priv k nebytovym priestorom v budove, a to samostatne, v mene vlastnikov a na ich Géet
v zmysle tejto zmluvy a v silade so vicobecne ziviznymi privnymi predpismi SR.

5.2.Na splnenie zéviizku uvedeného v bode 5.1. sa zmluvné strany dohodli, Ze sprivea je povinny najmi:

a/vykondvat’ prava k majetku vlastnikov len v ich zéujme a hospodarit’ s nim s odbornou starostlivostou
a v silade s povinnostami podl'a zikona a podmienkami tejto zmluvy,

b/vykondvat' spravu budovy samostatne v mene viastnikov a na ich Glet,

c/dbat’ na ochranu priv vlastnikov a uprednostiiovat' ich zéujmy pred viastnymi,

d/pri obstardvani sluZieb a tovarov dojednat’ &o najvyhodnejsic podmienky,

elpri vybere dodévatela sa riadit rozhodnutim viastnikov alebo zéstupcom vlastnikov /ak nejde
o zabezpedenie odbornych prehliadok a skidok technického zariadenia/,

flumodnit’ kazdému viastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykaj ficich sa spravy budovy alebo
terpania FPUO, a to vo vopred dohodnutom termine; zastupcu vlastnikov Stvrfroéne informovat' o pohybe na
tétoch budovy,

g/zabezpetoval ¢innosti potrebné na riadny vikon spravy,

hiinformovat' viastnikov o akejkol'vek zmene tykajlicej sa jeho pravneho postavenia,

ilzabezpetovat’ zastupovanie vlastnikov pri vyméhani gkody, ktord vznikla ginnost'ou tretich 0s6b alebo
tinnost'ou iného vlasinika v budove, ,

jlivypractvat rodnj plén oprév a navrhovat visku tvorby FPUO /vidy do 3011/,

k/najneskor do 31.5. bezného roka predlozit’ vlastnikom sprivu o svojej Einnosti za predehidzajici rok
4 0 hospodireni s FPUO spolu s vyaétovanim nékladov za poskytuté plnenia,

kk/vlastnik je povinng vya&tovanim zisteny nedoplatok na skuto&njch ndkladoch za poskytnuté plnenia
uhradif’ do 30 dni odo diia dorudenia vytétovania; sprivea je povinny vratit' viastnikovi vyaétovanim zisteny
preplatok do 30 dni odo dita vykonania vyliétovania,

Vzvolat' schadzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok alebo ked' o to poZiada najmenej Stvrtina
viastnikov: za kazdy nebytovy priestor md jeho vlastnik 1 hlas,

m/priebezne zverejiiovat’ informacie a podklady tykajice sa vykonu sprivy budovy na vyveske; spriivca
tymto spbsobom /a prostrednictvom zdstupcu vlastnikov/ informuje vlastnikov o podstatnych zilefitostiach
tykajicich sa budovy a jej sprivy,

n/navrhovat viiku mesatnych platieh viastnikov a sledovat tthrady tychto platieb,

ofevidovat' a uschovévat' vietky prijaté rozhodnutia viastmikov,

plviest' zoznam a dokumentéciu sidnych sporov tykajicich sa spravovanej budovy.

5.3, Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivea pri sprive budovy:

a/sa bude starat’ o prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych Casti a spolonjrch zariadeni budovy v siilade
s touto zmluvou a v silade s pravnymi predpismi; ’

b/bude zabezpetovat' poskytovanie tychto pineni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov:

-dadévku tepla a teplej tZitkovej vody a siivisiacich éinnosti,

-dodévku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovich vid,

-odpotet vodomerov a meracov tepla,

-dodévku elektrickej energie do spoloénych Easti a spolognych zariadeni,

_osvetlenie spolofnych dasti a spoloénych zariadeni,

-dodivku plynu do budovy,

—odvoz a likvidéciu komunélneho odpadu, ak o to poZiada viastnik,

-upratovanie spolognych Easti a spolodnych zariadent,

-prevadzku vitahu,

-deratizaciu, dezinfekciu,

sdrzbu a opravu bleskozvodov,

-technika poZiarngj ochrany,

-vykon opatreni uloZenych odbornymi prehliadkami alebo kontrolami,

_{ifast’ na kontrolich &tatmeho odborného dozoru,

-overovanie meradiel na Ziadost' viastnika,

olv predpisanych dasovych intervaloch bude zabezpetovat v silade s prisludnymi pravinymi predpismi
revizie, odbomé prehliadky a odbomné skidky vitahu, bleskozvodov, elektrozariadeni, rozvodu plynu, poZiarnej
vybavenosti a ostatnych spolotnych zariadeni v dome,

d/bude zabezpetovat' d'aldie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodmi,

5.4.V{ika mesaéngch platieb za plnenia bude uvedend v evidenénom liste pre kaZzdého viastnika.

5.5.Sprivea je opravneny zmenit' vyiku mesatnych platich za plnenia:

-ak je na to dévod vyplyvajici zo zdkona, alebo



-na ziklade rozhodnutia cenovych orginov, alebo

-ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo

-ak sa na tom pisomne dohodne s viastnikom,

O uskutoénenych zmendch je spravea povinny pisomne informovat viastnikav.

5.6.8kutodné niklady za poskytnuté plnenia vyiétuje spravea na jednotlive nebytové priestory takto:

a/podla nameranych hodné:

-dodivku vody zverejného vodovodu a odvidzanie odpadovych vid, pritom sa odporida montis
samostatnych vodomerov, pokial’ to umo#nia technické moZnosti,

biv zmysle platnych préavnych predpisov:

-dodévku a niklady na virobu tepla medzi vlastnikov 1, 5 a 6; individudlna dodévka tepla vlastnici 2, 3
a4,

c/podla dohody:

-odvoz kemundlneho odpadu, ak o to poZiada viastnik,

-osvetlenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni fpodl'am2/,

-spotreba elektrickej energie spolotnych zariadeni budovy /podi'a m2/ pre vlastnikov &5 & 6 a viastnik
¢.1 v rozsahu pre kanceldriu vo vimere 154,40 m2: vlastnici 2, 3,4 a cast' viastnika | a 6 maji samostatné merate
el. energie,

-upratovanie spoloénych &asti a spolotnjch zariadeni /pomerom na zariadenie/,

d/na nebytovy priestor:

-bankové, podtovné, administrativne a iné poplatky,

e/podl'a vel'kosti spoluvlastnickych podialov:

-previidzku vitahu /vlastniei 1 a2 5 nebudi uhrddzat’ niiklady spojené na vyt'ah/; viastnik 6 bude znigat
vietky naklady spojené s vyt'ahom, vritane oprév, revizii a GdrZby,

~dakd'ovi vodu,

-ostatné plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodli,

-poistenie budovy,

-upratovacie price spoloénjch priestorov — vstup do budovy, schodiskd a medziposchodia 1. NP, II. NP
a Il NP /vlastnici 1 az § nebudi uhridzat' niklady spojene s upratovanim/; viastnik 6 bude zndtaf vietky naklady
spojené s upratovanim,

-upratovacie price spoloénych priestorov — podchodu /parc, £.4942/2/ 187,00 m2.

5.7.Spriivea je povinny najneskér do 31.05. nasledujiceho roka predlozit’ viastnikom spravu o svojej
Cinnosti za predchadzajiici rok, najmi o finanénom hospodérent, o stave spolotnych Casti a spoloénych zariadeni,
ako aj o inych vyznamnych skutoZnostiach, ktoré stivisia so spravou budovy,

Ziroveil je povinny vykonat vyistovanie pouZitia fondu prevadzky, adrzby a opray, (hrady za plnenia
rozitované na jednotlivé nebytové priestory v budove,

Ak sa tak nestane nemé a# do ich predloZenia nérok fa platby za sprivu.

Narok na platbu za sprivu nemd sprévea aj viedy, ak nepredloi do 30.11. besného roka plén oprdv na
nasledujici kalendérny rok.

Clinok VI. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

6.1.Priva a povinnosti vlastnika vyplyvaji z platného znenia zdk.¢.182/1993 Z.z. o viasmictve bytov
a nebytovych priestorov, z inych vieobecne zivznych prévnych predpisov SR a z tejto zmluvy,

6.2.Vlastnik nebytového priestoru m4 najmii tieto prava;

alzhiéasthovat’ sa na sprive budovy, najmi (éast'ou na schédzach vlastnikov a hlasovanim rozhodovar'
0 spolo&njch Eastiach, spoloénych zariadeniach budovy, na prislufenstve,

b/nerusene uZivat' nebytovy priestor, ktorého Je vlastnikom, ako aj spolo¢né Zasti a spoloéné zariadenia
budovy,

¢/prenajat’ svoj nebytovy priestor inej osobe,

d/poziadat’ spriveu o pisomné vyhlisenie, Ze nemd #iadne nedoplatky na hraddch,

e/reklamovat’ dorudené vytidtovanie, a to v lehote 30 dni od jeho dorudenia; reklamacia musi byt' pisomnd
a zasland na adresu sidla spriveu. Reklamdeiu vyriedi sprivea do 30 dni odo dfia jej dorudenia, Ak sprivvea zisti,
#e reklamécia je oprdvnend, ndpravu vykona opravnym vytctovanim,

6.3.Viastnik nebytového priestoru m4 najmii tieto povinnosti:

a/udriavat’ na svoje ndklady svoj nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne ufvanie, najmi véas
zabezpetovat' jeho idrbu a potrebné opravy,

bikonat' tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmendch nebytového priestoru a pri inom nakladani s nim,
netusil a neohrozoval ostatnych vo vizkone vlastnickych, spoluvlastnickych a uivacich priv,



o/nia viastné naklady odstrénit’ zivady a podkodenia, ktoré na injich nebytovych priestoroch alebo na
spoloénych tastiach a spoloéngch zariadeniach budovy spdsobil sim alebo osoby, ktoré jeho nebytovy priestor
uzivaji,

efumoznif’ na poZiadanie na nevyhnuty casa v nevyhnutnej miere spriveovi a oprévnenej osobe vstup do
nebytového priestoru:

-za Gdelom vykonania obhliadky, vykonania opravy a {idrby, ak tak neurobil sim viastnik,

-ak ide o opravu spoloénjch tasti a spoloénych zariadeni budovy pristupnych z nebytového priestoru,

-ak ide o montaZ a tdrtbu meradiel spotrieb

finevykondvat' Gpravy nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov
v neprimeranom rozsahu,

g/zdrzat’ sa akéhokol'vek konania a zésahov na spolofnych Eastiach a spoloénych zariadeniach budovy
alebo manipuldcii, pri ktorych sa vyZaduje odbornd spdsobilost’ alebo kioré je oprdvneny vykonat' len spravea,

hmesaéne whradzat — bankovym prevodom na Get/acty uréené spravcom s presnym uvedenim VS:

1/preddavky do fondu prevadzky, drzby a oprév,

2/mesaény zalohovy predpis platieb vlastnikov za plnenia,

3/odmenu spraveu v dohodnutej viske,

so splatnost'ou do 15.dia prislusného kalenddrneho mesiaca

6.4. Viastnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ spraveovi:

a/prevod vlastnictva nebytoveho priestoru,

b/ndjom nebytového priestoru inej osobe,

c/akiikol'vek zmenu svojej adresy,

d/d'altie skutotnosti majiice vplyv na riadne pinenie si loh spriveu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Elanok VII. ZASTUPCA VLASTNIKOV

7 1.Komunikédciu vlastnikov so sprivcom zabezpeduje zdstupca vlastnikov zvoleny na schidzi
vlastnikov.

7.2 Z4stupea viastnikoy najmi:

a/sleduje stav budovy, upozorfiuje spraveu na potreby vykonania opriv a Gdr2by a spolupracuje pri ich
zabezpedeni,

bfkontroluje sprivnost’ vyiétovania nikladov vynalozenych na plnenia spojené s uZivanim nebytavich
priestorov,

c/priebeZne kontroluje tvarbu a derpanie FPUO, :

dfinformuje vlastnikov o ¢innosti spriveu a o dolezitych otazkach tykajicich sa spravy,

e/voli spravcovi uplatiuje poziadavky vlastnikov v stilade so zmluvou o vikone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov,

7.3, Zastupcom vlastnikov je: Marta Gottschallova. .

7.4 Zastupca vlastnikov bude kontaktovat’ prislugného povereného zamesinanca spravcu,

Clinok VIII, MAJETOK VLASTNIKOV

8.1.Majetkom vlastnikov sii finandne prostriedky, ktoré vlastnici mesatne poukazuji ako preddavky do
fondu previdzky, idrZby a opriv /FPUO/.

8.2.7 fondu sa financuji vydavky spojené s nikladmi na previdzku, Gdribu a opravy spolotnych Casti
a spoloénych zariadeni budovy, jej prislufenstva a prislichajicich pozemkov, ako aj vydavky na obnovu,
moderniziciu a rekondtrukeiu budovy.

8.3.Vysku mesanych preddavkov vypodita spravea podla velkosti spoluvlastnickych podielov
zapisanych v katastri nehnutelnosti na LV.£.5167 k. Pezinok; vysku preddavku uréia vlastnici ato
nadpoloviénou viitdinou hlasov vetkych viastnikov,

8.4, Vypotitany a schvileny preddavok dorudi spravea kazdému viastnikovi.

8.5 Platbu preddavkov je vlastnik povinny poukazovat’ na Géet budovy vidy k 15-temu diiu beZného
mesiaca na dany kalenddrny mesiac; platba sa povaZuje za uhradenti aZ jej pripisanim na Gfet budovy.

8.6.Spravea je povinny sledovat dodrziavanie terminu Ghrady preddavkov a od vlastnikov vymdhat
vzniknuté nedoplatky.

8.7.Sprivca je optavneny zmenif vysku mesadnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajiici zo zmeny
privnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zmeny rozsahu poskytovanych gluzieb a zmeny cien, alebo
ak sa na tom dohodne nadpoloviéna vii&dina vietkych viastnikov.

8.8.Sprivea zabezpedi vedenic prijmov, ktoré tvoria majetok vlastnikov na samostatnom beZnom tdte
v banke.

§.9.Vedenie majetku vlastnikov v (¢tovnej evidencii spraveu: podl'a platnej privnej Upravy.



8.10.0privnenie spriveu disponovat’ s prostriedkami FPUO je nasledovné:

a/ak ide o ndklady na bezné opravy a (drzbu nepresahujice v jednotlivom pripade sumu 1 000 EUR
s DPH méde sprivea vykonat' thradu bez schvalovania viberu dodévatela a bez predehddzajiceho sihlasu
viastnfkov:

bivo viske od | 000 EUR do 3 000 EUR s DPH sa vyZaduje sihlas zistupeu viastnikov;

c/ndklady na opravy, udribu presahujice v jednotlivom pripade sumu 3 000 EUR schvaluji vlastici;

d'bez predchadzajiceho sihlasu vlastnikov je sprdvea opravneny uhradit’ vykonané price na odstrdnenie
nasledkov v pripade haviril.

8.11.Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia a prostriedky FPUO spravea vedie oddelene; majitel'om Gétov
su vlastnici a sprévea ma len dispoziéné pravo,

8.12.Majetok vlastnikov nie je sifastou majetku spriveu,

R.13.Aktudlna tvorba fondu oprdv je 0,5 EUR/m2/1 mesiac.

Clinok IX. PLNA MOC

9.1.Viastnici tymto splnomociiujii spraveu na vietky pravne tikony siivisiace so zabezpelovanim sprivy
budovy vzmysle tejto zmluvy, najmii spriveu splnomociujii na podpisovanic zmltv s doddvatelmi na
zabezpelenie riadneho vikonu sprivy v zmysle tejto zmluvy a sprivea toto plnomocenstvo prijima, Prdvne Gkony
spriveu zaviizuji vietkych viastnikov,

9.2.Vlastnici splnomogiiuji spréveu konat' pri spréve budovy za viastikov pred sidom,

9.3.PInd moc je udelend spriveovi a je Gtinnd odo dita podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami a# do
ukonéenid platnosti zmluvy.

Clinok X, ZODPOVEDNOST SPAVCU, ODMENA SPRAVCU

10.1.8kodu, ktorti spésobi spravca konanim pri vikone sprivy v rozpore a touto zmluvou a v rozpore
s prisludnymi privnymi predpismi, znd3a sprivea v plnom rozsahu,

10.2.8pravea zodpovedd viastnikom za Skodu, ktord vznikne nesprivnymi rozhodnutiami spriveu pri
vykone sprivy a v dbsledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti,

10.3,8privea nezodpovedd za tkodu vzniknuti v budove, ak tito bola spisobend konanim vlastnika alebo
tretich osdb.

104.V pripade, ak sprivea v sivislosti s vikonom sprivy v zmysle tejto zmluvy pisomne vopred
upozorni viastnika na nevyhnutnii potrebu opravy a vlastnik neodstihlasi jej vykonanie, sprivea nezodpoveda za
Skodu, ktora v désledku nevykonania opravy vznikne,

10.5.Za vykon sprivy prislicha spréveovi odmena, ktord je splatnd vidy k 15-temu diiu befného
mesiaca na dany kalendérny mesiac a plati sa spoloéne s pieddnvkami do FPUO a s (thradami podl'a mesaéného
predpisu. _

Dohodnutéd odmena sprdveu je vo vyke: 25 EUR/l NP/l mesiac ato vritane DPH; pricom sprdvea
vychidza podl'a aktilneho listu viastnictva,

Odmena spriveu je splatnd spolu s ostatnymi platbami viastikov,

V pripade potreby vykonu inych Sinnosti /nefpecifikavanych v tejto zmluve alebo v zik.&.182/1993 Z.2./
sa zmhuvné strany dohodnti na cene, za ktoré ich sprivea vykond.

10.6.0statné administrativne price a price nesiivisiace s vikonom spravy bude spravea iétovat’ podl'a
osobitného platného cennika.

10.7.Poplatok za viken sprivy méZe sprévea upravit raz rodne o poslednii mieru inflicie vyhlisenej
Statistickym dradom Slovenskej republiky za uplynuly kalendamy rok. Toto zvySenie je sprévea povinng riadne
preukizat. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri kaZdej iprave vysky odplaty podl'a tohto bodu bude t&astnikmi
zmluvy uzavrety pisomny dodatok, ktory potvrdi zmenu vyiky odplaty vzmysle inflafnej dolozky, pricom
viasinici nebytovych priestorov polyfunkénej budovy v zastlipeni poverenou osobou je povinny tento dodatok
podpisat’. Ak sa tak nestane do 5 pracovnych dni po doruteni ndvrhu dodatky, zmena odplaty podl'a inflafnej
doloZky je platnd a idinnd aj bez podpisu poverenej osoby ato diiom dorudenia ozndmenia o zvyBeni odplaty
poverenej osobe. Mesa¢ny poplatok za vykon spravy zviieny v désledku infladnej dolozky je spritvea aprivneny
previest' si na svoj fifet od splatnosti prvého poplatku za vykon sprévy nasledujiiceho po dorugeni ozndmenia
spriveu o jeho zvideni, :

Clinok XI. OSOBITNE USTANOVENIA

1.1.Této zmluva sa uzatvira na dobu neurdita, Jej platnost’ méze skondit' dobiodou zmluvnych strin
alebo pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu.



-

11.2.Vipovedni lehota je trojmesaénd a zatina plyndt’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po dorudeni
vipovede.

11.3.Viastnici méZu zmluvu vypovedal' len na zéklade rozhodnutia nadpoloviéne] viiéginy hlasov
vietkych vlastnikov; viastnici takto hlasujii o zmluve o vikone sprivy, jei zmene, zaniku alebo vypovedi
a o povereni osoby opravnenej podpisat' ticto privne dkony po schvéleni viastnikmi,

11.4.Ak spravea vypovie zmluvu o vikone sprivy, nemdze ukonéit' vikon spravy, ak vlastnici nemaji
ki ditu skonéenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vikone sprivy s inym spravcom. Toto ustanovenie plati
max, po dobu | roka.

11.5.Ak sprivea kondi svoju &innost, je povinny 30 dni pred jei skondenim predloZit' vlastnikom sprivu
o svojej &innosti, vritane vyiétovanie pougitia FPUO. Najneskdr v defi skondenia svojej Einnosti je sprivea
povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na bankovom Gite na et nového spraveu alebo na iny Géet uréeny
vlastnikmi.

Clinok X1I. ZAVERECNE USTANOVENIA

12.1 Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami, Utinnost’ nadobiida diiom
14,2024, najskér viak def nasledujiici po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom.

12.2.Thito zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit' len dohodou zmluvnych strin vo forme pisomného
dodatku k zmluve.

12.3.Privne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislufnymi ustanovenia
platn{ch pravnych predpisov.

12.4.Pokial' niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplamé, nemé to vplyv na platmost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy je neplatné alebo sa stane neskdr neplatnjm
alebo nefi¢innym, zavizujl sa zmluvné strany, Z¢ ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda povodnej
véli strin a Gdelu podla tejto zmluvy.

12.5.Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze tito zmluva
bola uzatvorend po vzdjomnom prejednani zmluvnych strén podl'a ich skutodnej a slobodnej vile, urtite, vikne
a zrozumitel'ne, a predpisanym spdsobom schvilend.

12.6.Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach, z kiorych po jednom obdr#ia Géastnici zmluvy ad. |
az ad.5, a po jednom MESTO PEZINOK a sprivia,

" gpriven . st Rudolf Mibalovig, dofasne
povereny riaditel

- —

viastnici ﬂh vyah 'ﬁrﬁést:—mv v zastipeni
osobou poverenowha podpis zmluvy JUDr, Roman Mécs




Podla knihy na osvedCovanie podpisov & 11/528/2024,
Podpisal/a viastnorucne: Mihalovié Kuw.

trvaly pobyt: P C T

tito listinu pred Mestom Pezinok.

Totoznost’ bola preukdzana: C

YV Pezinku dia ;

psvedEujici nezodpoveda
za obsah listiny

Podl'a knihy na osvedéovanie podpisov & 11/529/2024,
Podpisal/a vlastnoruéne: JUDr, Mics Roman, r.d
trvaly pobyt: I N

tito listinu pred Mestom Pezinoy

TotoZnost’ bola preukdzani. ..

YV Pezinku din..

osvedCujlci nezodpoveda
za obsah listiny



