ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ7)

Prenajimatel: L RABCANY, nbecné sluzby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabdickd 334

zastipeny: Stefan Ratien, vedci

bankové spojenie: 0054188766,/0900

ICO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Néjomea: Gura Jutaj

narodeny: ~

bytom: . , 029 44 Rabéa
obdianstvo: SR

uzavtel diia 2.4,2024, tito zmluvu o nijme by

Prenajimatel ako sprives  oytového nijomného domu v Rabéi, ul. supisné cislo ctorého vlastnikom
je Obec Rabéa, prenechiva najomcovi do dodasného ukivania byt €. fia di bytového domu,
IL.

Byt pozostiva z dvoch izieb, chodby, kipelne, WC a komory. Celkova plocha obytnych miestnosti je 53,34 m2,
2 toho objvadka s kuchynskjm kitom 26,10 m2, izba 10,60 m2 a celkovi plocha vedlajich miestnost je 18,64 m2. Byt
je vykurovany z centrilnej kotolne. K bytu patr aj pivnica & .
Vybavenost’ bytu: V izbich, komore a na chodbe je PVC podlaha. V kipelni a WC je podlaha 2 keramickych dladic,
Kuehynsky kit je vybaveny kuchynskou linkou, clekerickjm sporikom, el. odparovadom a jednou miefacou batériou.
WC je vybavené splachovacim zichodom. V kipelni je vafia, vafiovi batéria, elektricky boijler, umyvadlo a daldia
miciacia batéria. V predsieni je umiestneny domici telefon. Elcktrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omietkou, taktie% pripojenie na internet, telefén a televiziu. V celom byte je prevedeny hygienicky ndter. V chodbe,
v kiipelni, WC a komote sii okrihle lampy, spolu 5 ks. ' :
Nijomea sa zo stavom bytu obozndmil 25.4.2022 a bez zévad ho preberd do svojho uzivania. Ndjomea md privo uzivat’
byt o] spoloéné priestory a zariadenia domu, ako 3 pouzivat’ plnenia, ktorjch poskytovanic je spojené s uzivanim bytu (§
688 O7).

IIL.

Nijomny pomer vznikd dfiom 1.5.2024 a uzatvira sa na dobu urdita do 30.4.2025 s moZnost'ou dalficho predlzenia
na zaklade YZN obce Rabéa & 4/2015 o podmicnkach pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce. Ak neddjde
k dohode, ndjom moino vypovedat len z dovodov uvedengch v zikone (§685 ods. 1 OZ). ‘

Iv.

Prenajimatel’ odovzdd nijomcovi byt uvedeny vbode 1. all tejto zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom v stave
spdsobilom na riadne wiivanic (¢o vypljva z opisu stavu bytu) 2 zavizuje sa zabezpedit’ nijomeovi plny a nerudeny
vjkon priv spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ),

V.

1. Nijomca sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeha wifvanim a uhridzat’
ndklady spojené s jeho beznou tdribou {§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnost vjkonu opriv, ktoré mid znasat prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a
sifasne mu umonit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplienim tejto
povinnosti {§ 692 ods. L. OZ).

3. Zavazuje sa tick predmetny byt, spolocné priestory a zariadenic domu ufivat’ riadne a riadne poudivat' plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. P vykone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujice ostatafm najomeom vykon ich prav (§ 690 OZ).

4. Nijomea sa zavizuje nevykonavat' stavebné apravy am iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu prensjimatel’a,
a to ani na svojc niklady (§ 694 OZ).

5. Nijomea sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zadadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spravcom ich méZe namontovat’ iba na miesta utéené,

0. Néjomca betie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak naptick jeho pisomnej

vistrahe bude prensjaty byt ufivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takjm sposobom, Zc prenajimatclovi veaika
tkoda alebo e mu hrozi znaénd fkoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

1. Nijomea je zodpovedny za vietky fkody, ktoré vzniknd neprimeranym uzfvanim predmetu ndjmu 2 s
spdsobené nim samotnym alebo jeho névitevaikmi a inymi osobami, odhliadnuc od beZn¢ho opottebenta. Ak
ndjomea neodstrani vzniknuté Skody naptick pisomnej vizve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravneny vykonat’ opravu na niklady nijomeu.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit $kodu, ktora venikne neprimeranym ugivanim spoloénych priestotov, elektricke;
rozvodnej skrine, hydrantov, centralneho domového telefény, dver a opladtenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktord $kodu zapritinila nezisti, Vaniknutd Skoda bude rozpotitand rovagm dielom na kazdy obyvany byt v Case
zistenda $kody.

0. Nijomea je povinay oznimit’ prenajimatel'ovi bez zbytogného odkladu véetky zmeny v potte oséb, alebo iné
skutoénost avplyviujice viiku mesacnjch dloh za sluzby a plienia sivisiace s uZivanim bytu.

10,  Néjomca nema nirok po ukonfeni nijomného vzt'ahu na nihradné ubytovanie,
VI

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vikon stavebnych pric, resp. infch podstatnfch
zmicn v byte je viazané na sihlas ndjomeu, ktorj ho mée odmictmut’ len z viZnych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykonivat' také Gpravy na prikaz prisluiného organu Statnej sprivy, je nijomca povinnf ich vykonanie umoZait’,
inak zodpovedi za $kodu, ktord nesplnenim tejro povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

VIIL

1. Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimacelovi roéné ndjorune v sume 1.771,77 € a v splatkach splatnych po 147,65 €
mesaéne vidy do 15, dda prisluného mesiaca. Mesaéné zdlohy za plnenia spojené s uZivanim bytu za vodu,
stoéné, elektrinu a teplo si splatné spolu s néjomaym rozpisané na evidenénom liste, ktory je ghicast on zmluvy. Ak
najomea nezaplati ndjomné alebo preddavky na fihradu za plnenia poskytované s uiivanim bytu v urcene) lehote
splatnost, je povinaj zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo viske 3 promile z dlznej sumy za kazdy
deft omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zacaty mesiac omeSkania.

2. Utivat' telefénnu pdpojln Slovak Telecom moze niiomea na viastné niklady a vo svojom mene.

3, Usivat' internetovd pripojku mbZe ndjomea na viastod ndklady 2 vo svojom mene.

4. Skutoéni vydka cien a celkovjch preddavkov za jednotlivé sluzby sa ziiétuje vidy za kalendamy rok .

5. Zmluvné strany beri na vedomie, ze sphsob vipocu nijomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel oprivneny jednostranne zvyiir ndjomné, Ghradu za

plnenia poskytované s ufivanim bytu a zmenit’ d'alsie podmienky nijomne; zmluvy, ustanovi osobitny pravay
predpis (§ 696 ods. I OZ).



YIIL
Nijom bytu sa skonéi dohodon zmluvnych strin, vipovedou , alebo uplynutim doby.

Néjomea mbFe dat’ vipoved 4j bez udania dovodu. Vypovedni lehota je 3 mesiace 4 zacina plyniit’ od prvého dia
nasledujieeho po jej dorueni.

Prenaiimarel moze dat’ vipeved = dbvodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika. Dohodnutd
vypovedni lehota plat 1 na vypoved danu prenanmatelom.

Po skondeni nijmu sa nijomea zaviizuje odovzdat’ predmetnj byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spiée zépisnica, v ktorej sa uvedie stav byt v ase
odovedania s uvedenim vid, ktoré vzaikli v désledku nadmerného opotrebovania byt a nedodtiovania povinnosti

riadnej 0drzby a opravy bytu.

Najneskér pri podpise tejto ndjomne; zmluvy je ndjomea povinn§ zloZit na ucet spraveu, alebo do pokladne,
finandnt zibezpeku vo vyske dvoch mesaénych ngjmov {pri prvom podpise N.Z).

IX.
Utastnici si zmluvu preitali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali

V Rabéi dia 2.4.2024

Prenajimatel” Nijomca

,?RABCAN“ alaccné slutby
025 4 )

Ty 11

Ing. Tomd§ Kekeliak _]étai Gura

vedici ,,RABCANY, obecné shizby



